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i\rsredovisning for Logistri Portfolio 1 AB (publ)

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstéllande direktéren for Logistri Portfolio 1 AB
(publ) avger hirmed arsredovisning och koncernredovisning fér
rakenskapsaret 2018.

Information om verksamheten

Logistri Portfolio 1 AB (publ) &r ett holdingbolag som igs av
koncernmoderbolaget Logistri Fastighets AB (publ). Bolaget
registrerades 2017-09-05. Logistri Portfolio 1 AB (publ) &r
moderbolag i den underkoncern som utgérs av moderbolaget och
dotterbolag. Bolaget &ger indirekt genom dotterbolag sju
fastigheter. Bolagets verksamhet &r att dga, utveckla och forvalta
fastigheter fér lager- och Iatt industri i Sverige.

Bolagets fastighetsportfélj omfattar cirka 104 500 kvm uthyrbar
area samlade i sédra Sverige. Fastigheterna &r fullt uthyrda med
en aterstdende hyrestid om cirka 13 ar. Byggnaderna ir
genomgdende vdl anpassade till hyresgisternas verksamhet och
uthyrda till foretag som har ledande positioner inom sitt
respektive marknads- och produktsegment. Féretagen har svenska
och nordiska investeringsféretag som dgare, med kompetens och
resurser fér att tillhandahaila finansiell stabilitet och ge
férutsattningar for fortsatt utveckling av de féretag som ar
bolagets hyresgister. Kontrakterad hyra fér 2018 var 45 505
(44 280) tkr och hyresgisterna betalar all fastighetsskatt hanforlig
till  fastigheterna. Som huvudregel ansvarar och bekostar
hyresgasterna fér samtliga drift- och underh&liskostnader (aven
utbyten av byggnadsdelar), vilket gor att bolaget inte ir exponerat
for storre kostnadsrisker under respektive kontraktstid (sa kallade
“triple-net” avtal).

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Koncernen
har inga anstillda.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte &r att &ga aktier i fastighetsigande

dotterbolag. Moderbolaget har inga anstillda.

Finansiering

Logistri Portfolio 1 AB (publ) har emitterat en sikerstilld
obligation om 375 000 tkr. Obligationen I6per till 20 maj 2021 med
en fast kupongrinta om 4 % per ar och 4r amorteringsfri.
Obligationen emitterades till en underkurs om 97 %. Den arliga
rantekostnaden fér bolaget &r 15 000 tkr. Obligationen noterades
pa Nasdaq First North Bond Market med férsta handelsdag 2017-
11-03.  Obligationen  utgér koncernens enda externa
Ianefinansiering. Se ytterligare info i not 4 samt 16.

Agarférhallanden
Logistri Portfolio 1 AB (publ) &gs till 100 % av Logistri Fastighets AB

(publ), med organisationsnummer 559122-8654, som &r
koncernmoderbolag.

Vidsentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har tva utvecklingsprojekt genomférts i fastigheterna

Orebro Tackjarnet 3 och Jonképing Algskytten 13. Projekten
genomfdrdes planenligt och har avslutats fér Orebro Tackjirnet 3
och avslutas under kvartal 1 2019 fér Jénkoéping Algskytten 13.
Total beslutad investering var 10 250 tkr. Hyresintikten ékar med
ca 1100 tkr per ar t o m 2034-12-31 och darefter 435 tkr till 2037-
06-14 (hyra i 2018 ars vdrde). Inga vésentliga hiandelser i dvrigt har
skett under perioden.

Férvantad framtida utveckling

Koncernens verksamhet forvintas fortsitta utvecklas positivt med
ett férvdntat stabilt kassafldde och resultat frin bolagets
fastighetsportfolj med langa hyresavtal. Bolaget kommer att
fortsatt soka och identifiera I6nsamma utvecklingsprojekt i
fastighetsportfélien och utviardera I6nsamma investerings-
majligheter.
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Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintdkter

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr

Bokfort varde fastigheterna
Eget kapital per aktie, kr

Antal utestaende aktier, stycken
Avkastning pa eget kapital, %
Rantetackningsgrad, ggrZ
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

EPRA NAV per aktie, kr
Fastigheternas direktavkastning, %

Definition fér nyckeltal redovisas pG s 22
(1) Gdller for perioden 5 september 2017 - 31 december 2017

2018 2017*
46759 11531
45174 11493
23308 4743
45478 4860

70,0 7,4
614 140 582 530
82,7 12,7
500 000 500 000
146,8 58,1
2,9 2,5

6,5 1,0
96,6 99,7
100,6 14,3
7,4 7,4

(2) Rdnteteckningsgraden 2017 dr paverkad av engdngskostnader i samband med férvdrvet

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresgaster
Fastigheterna ar fullt uthyrda till sju hyresgaster, som bedéms
som finansiellt stabila. Aterstaende kontraktstid ar cirka 13 ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av
hyresgastens uppsagning av befintliga hyresavtal eller obestand.
Koncernen léper en begransad risk forknippad med drifts- och
underhallskostnader da sex fastigheter ar uthyrda med avtal dar
hyresgdsterna direkt till leverantérer betalar samtliga drifts- och
underhallskostnader samt all fastighetsskatt. For en fastighet, med
nybyggnadsar 2010, ansvarar och bekostar koncernen underhall
samt vidarefakturerar driftskostnader till hyresgasten.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt vérde, vilket baseras

pa marknadsvardering utférd av oberoende vérderingsinstitut.
Fastigheterna forvdarvades 29 september 2017 till det
marknadsvarde som var Gverenskommet i transaktionen. Det
foreligger risk for vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av
saval forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for marknads-,
likviditets- och finansieringsrisker vilka beskrivs narmare i not 4.

Skatter och dndrad lagstiftning

Finansdepartementet har valt att g vidare med ett av de tva
forslagen kring nya ranteavdragsbegransningar  som
presenterades i juni 2017. Forslaget &r delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemadssigt EBITDA och en sdnkning
av bolagsskatten frdan 22 % till 20,6 %. Sankningen av
bolagsskatten sker i tva steg dar sdankningen de tva forsta aren,

2019 och 2020, ar till 21,4 %. | det nya férslaget har maxbeloppet
av negativa rantenetton som alltid far dras av pa koncernniva
héjts till 5 000 tkr fran 100 tkr. Riksdagen fattade beslut om det
justerade forslaget i juni 2018 och det trader ikraft 1 januari 2019.
Bolagets beddmning ar att det nya forslaget om
ranteavdragsbegransningar kommer att ha en negativ paverkan pa
resultatet i nuvarande ranteldge.
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Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital 4736 045
Arets resultat 0
4 736 045

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s3 att

till aktiedgarna utdelas 0
i ny rakning balanseras 4736 045

4736 045

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hinsyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget
som talar fér att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker fér den
foreslagna utdelningen. Styrelsen finner dirmed den foreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till
efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental
svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrdkning, koncern

2018-01-01 2017-09-05-
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
Hyresintdkter 46 759 11531
Drift- och underhallskostnader -601 148
Fastighetsskatt -984 -186
Driftnetto 45174 11493
Administrationskostnader 7,8 -2153 -1572
Finansiella intakter ) -
Finansiella kostnader 9 -19718 -5178
Forvaltningsresultat 23308 4743
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 22170 117
Resultat fore skatt 45478 4 860
Aktuell skatt 10 -968 1296
Uppskjuten skatt 10 -9486 -2476
Arets resultat 35024 3680
Resultat per aktie, kr 15 70,0 7,4
Rapport dver totalresultat, koncernen

2018-01-01 2017-09-05-
Belopp i tkr 2018-12-31 2017-12-31
Arets resultat 35024 3680
Ovrigt totalresultat g 5
Summa totalresultat 35024 3680

* Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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Rapport dver finansiell stillning, koncernen

Belopp i tkr Not 20181231 2017-1231
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 11 614 140 582 530
Summa anléaggningstillgangar 614 140 582530
Omséttningstillgdngar

Ovriga kortfristiga fordringar 12 1186 2228
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 26 78
Likvida medel 14 24033 22526
Summa omséttningstillgdngar 25 245 24 832
SUMMA TILLGANGAR 639 385 607 362
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiesgare 15

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 13386 8650
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 27477 -2811
Summa eget kapital 41363 6 339
Langfristiga skulder

Upplaning 16 363 616 358 906
Uppskjutna skatteskulder 10 8959 808
Summa langfristiga skulder 372575 359714
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3572 4
Skulder till koncernféretag 211482 231923
Aktuella skatteskulder 10 2839 2269
Ovriga kortfristiga skulder 17 2148 2997
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 5406 4116
Summa kortfristiga skulder 225 447 241 309
Summa skulder 598 022 601 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 639 385 607 362
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Rapport over fordndring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet  vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2017-09-05 - - - -
Totalresultat
Arets resultat - - 3680 3680
Summa totalresultat - - 3680 3 680
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 - - 500
Aktiedgartillskott - 8 650 - 8 650
Lamnat koncernbidragz - - -8 322 -8 322
Skatteeffekt koncernbidrag - - 1831 1831
Summa transaktioner med aktiedgare 500 8 650 -6 491 2659
Utgdende eget kapital 2017-12-31" 500 8 650 -2811 6339
Ingdende eget kapital 2018-01-01 500 8 650 -2 811 6 339
Totalresultat
Arets resultat - - 35024 35024
Summa totalresultat 2018-12-31 - - 35024 35024
Transaktioner med aktiedgare
Aktieagartillskott - 4736 - 4736
Lamnat koncernbidrag2 - - -6 072 -6 072
Skatteeffekt koncernbidrag - - 1336 1336
Summa transaktioner med aktiedgare - 4736 -4 736 -
Utgdende eget kapital 2018-12-31 500 13386 27477 41363

1) Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
2) Koncernbidrag som lamnats till Logistri Fastighets AB (publ) fran dotterforetag i Logistri Portfolio AB (publ)
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Rapport dver kassafloden, koncernen

2018-01-01 2017-09-05-

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 23308 4743
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 4711 1387
Betald skatt -398 -
Kassaflde fran den l6pande verksamheten fore férdndring av rorelsekapitalet 27621 6130
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -24 -
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 1119 -1551
Okning/minskning av leverantérsskulder 3568 -136
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder 440 402
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 32724 4 845
Investeringsverksamheten
Forvérv av forvaltningsfastighet - -572 470
Investeringar i befintliga fastigheter -9 440 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 440 -572 470
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Upptagande av obligationslan - 357728
Amortering lan fran moderféretag -21777 -
Upptagande av lan fran moderféretag - 231923
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21777 590 151
Arets kassaflode 1507 22526
Likvida medel vid rikenskapsarets bérjan 22526 -
Likvida medel vid rikenskapsérets utging 14 24033 22526
Betalda rintor -15 000 -3792
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Resultatrakning, moderbolaget

2018-01-01 2017-09-05-
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 21 360 3224
Administrationskostnader 7.8 -667 -3784
Rorelseresultat -307 -560
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 19 - -8 650
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22863 5653
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -19710 -5178
Resultat efter finansiella poster 2 846 -8735
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 11212 9961
Ldmnade koncernbidrag -14 058 -9 876
Resultat fore skatt - -8 650
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat - -8 650
Rapport dver totalresultat, moderbolaget

2018-01-01 2017-09-05-
Belopp i tkr 2018-12-31 2017-12-31
Arets resultat - -8 650
Ovrigt totalresultat s e
Summa totalresultat - -8 650
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Balansrdkning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i dotterbolag 19 8956 1856
Fordringar hos koncernféretag 565 305 565 305
Summa finansiella anlaggningstillgangar 574 261 567 161
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 22376 24140
Ovriga kortfristiga fordringar 12 197 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 25 28
Summa kortfristiga fordringar 22598 24 204
Kassa och bank 14 110 449
Summa omsittningstillgdngar 22708 24 653
SUMMA TILLGANGAR 596 969 591 814
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital

Overkursfond 8 650 8650
Balanserad vinst eller férlust -3914 -
Arets resultat - -8 650
Summa fritt eget kapital 4736 -
Summa eget kapital 5236 500
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 363 616 358 906
Summa langfristiga skulder 363 616 358 906
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 4
Skulder till koncernféretag 227909 232196
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 208 208
Summa kortfristiga skulder 228116 232408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 596 969 591 814
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Fordndring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende balans 2017-09-05 - - 5 5
Bolagsbildning 500 - - 500
Aktiedgartillskott - 8 650 - 8 650
Arets resultat® s e -8 650 -8 650
Eget kapital 2017-12-31 500 8 650 -8 650 500
Arets resultat® - - N .
Aktieagartillskott - - 4736 4736
Eget kapital 2018-12-31 500 8 650 -3914 5236
1)  Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
2018-01-01  2017-09-05-
Belopp i tkr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2 846 -8 735
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 4711 10036
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rérelsekapitalet 7557 1301
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar 1606 -64
Okning/minskning av leverantérsskulder -4 4
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder -4 288 -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 4871 1241
Investeringsverksamheten
Forvérv av dotterbolag - -1 856
Lamnade aktiedgartillskott -7 100 -8 650
Erhallet aktiedgartillskott 4736 -
Ladmnade lan till koncernféretag - -589 445
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2364 -599 951
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Ovillkorat aktiedgartillskott - 8 650
Upptagna lan - 357 728
Upptagande av lan fran koncernféretag - 232 196
Amorterade lan, koncernféretag - -
Mottagna koncernbidrag 11212 9961
Lamnade koncernbidrag -14 058 -9 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 846 599 159
Arets kassaflode -339 449
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 449 -
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 110 449
Erhallna rantor 22 863 5653
Betalda rantor -15 000 -3792

11
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Logistri Portfolio 1 AB (publ) med organisationsnummer 559124-
1574 &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Bolagets adress dr Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm.  Bolagets och dotterbolagens {"koncernens")
verksamhet omfattar att &dga, férvalta och utveckla bolagets
fastighetsportfslj.

Logistri Portfolio 1 AB (pubi) bildades den 5 september 2017.

Not 2 Viasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen fér Logistri Portfolio 1 AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkinda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som giller for perioder som
bérjar den 1 januari 2018 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Ridet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernens funktionella valuta
ar svenska kronor. Tillgdngar och skulder &r redovisade till
anskaffningsvirden férutom férvaltningsfastigheter som viirderas
till verkligt varde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har
ett direkt eller indirekt bestimmande inflytande &éver den
driftsmdssiga eller finansiella stillningen. Logistri Portfolio 1 AB
(publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.
Koncernredovisningen redovisas enligt férvirvsmetoden vilket
innebdr att ett férvirv av dotterforetag betraktas som en
transaktion ddr moderbolaget indirekt férvirvar dotterbolagets
tillgdng och  o6vertar dess skulder. Frdn och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
férvérvade bolagets intikter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar,
och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tildmpats.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2018:

Finansiella instrument, IFRS 9

Den 1 januari 2018 inférde koncernen IFRS 9 Finansiella
instrument. Standarden ersitter I1AS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vérdering och innehaller regler for redovisning,
klassificering och vérdering, nedskrivningar, bortbokning samt
sakringsredovisning. De stérsta forandringarna jamfért med IAS 39
avser  Kklassificering och  virdering, nedskrivningar och
sdkringsredovisning. IFRS 9 innebar ocksd att principerna for
reservering foér kreditférluster ska bygga p3 en uppskattning av
férvdntade forluster. Reserveringen ska basera sig p3 historiska
data, aktuellt status samt framatblickande faktorer. Logistri
Portfolio 1 AB kreditférluster &r sma, varfér 6vergangen inte har
haft ndgon vésentlig paverkan pa de finansiella rapporterna. Fér
vidare beskrivning av hur IFRS 9 paverkat pa bolaget, se avsnitt
"Finansiella instrument” ldngre ner i denna not.

Intdkter fran avtal, IFRS 15

Den 1 januari 2018 inférde Logistri Portfolio 1 AB IFRS 15, Intikter
frdn avtal med kunder. Standarden ersitter IAS 18 som omfattade
intakter vid forsaljning av varor och tjanster och IAS 11 som
omfattade entreprenadavtal. IFRS 15 introducerar en
femstegsmodell for intdktsredovisning som ska tillimpas p3
samtliga avtal med kunder fér att bedéma nir kontrollen av en
vara eller tjanst dverfors till kunden och ddrmed ocksa hur och nar
en intakt ska redovisas.

Identifiera avtal med kunder

Identifiera de separata prestationsatagandena

Faststalla avtalets transaktionspris

Allokera transaktionspriset till vart och ett a de separata
prestationsatagandena

5. Redovisa intdkterna vartefter varje prestationsdtagande
fullgors

PWN e

Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive,
index, tillaggsdebitering fér eventuella investeringar och
vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintikter omfattar all
annan tilldggsdebitering for t.ex. kyla, vatten, sopor, snéréjning
m.m. Fér Logistri Portfolio 1 AB innebir évergangen till IFRS 15
ingen uppdelning av intikter pd hyresintikter respektive
serviceintakter d3 bolaget inte har nagra serviceintikter. |
samband med Overgangen till IFRS 15 har en &versyn av
koncernens intdkter genomférts och en analys huruvida Bolaget &r
huvudman eller agent fér utférda tjanster. | sin roll som
fastighetsdgare anser Bolaget sig i huvudsak agera som
huvudman. Da koncernens intdkter i allt visentligt bestar av
hyresintékter som redovisas enligt 1AS 17 Leasingavtal fir IFRS 15
inte nagon materiell padverkan p3 totala intikter och redovisat
resultat.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka dnnu
inte tratt ikraft:

De nya och dndrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) men som trider ikraft for
rakenskapsar som borjar efter den 1 januari 2018 eller senare har
dnnu inte bdrjat tillimpas av koncernen. Nedan beskrivs de som
beddms fd paverkan p& koncernens finansiella rapporter den
period de tillampas f6r férsta gangen.

IFRS 16 Leasingavtal ersitter fran och med 2019 IAS 17
Leasingavtal och IFRIC 4 Faststillande av huruvida ett avtal
innehdller ett leasingavtal. Standarden p&verkar framst
leasetagare och den stérsta effekten dr att alla leasingavtal som
enligt nu géllande principer redovisas som operationella
leasingavtal ska redovisas pa ett sitt som liknar nuvarande
redovisning av finansiella leasingavtal. Det innebir att dven for
operationella leasingavtal behéver tillgdng och skuld redovisas,
med tillhérande redovisning av kostnader fér avskrivningar och
ranta - till skillnad mot nuvarande principer enligt vilka ingen
redovisning sker av hyrd tillgdng och relaterad skuld, och
leasingavgifterna  periodiseras linjirt som leasingkostnad.
Koncernen har beslutat att IFRS 16 inte ska fortidstillimpas och
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beddmningen ar fortsatt att standarden inte kommer att ha nagon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning da Bolaget
endast agerar leasegivare och inte innehar nagra tomtrétter samt
da standarden i allt vdsentligt inte innebdr nagra dndrade regler
for leasegivare.

IFRIC 23 Oséakerhet i hantering av inkomstskatter tydliggor hur
bolaget ska tillampa reglerna om redovisning och vardering i 1AS
12 Inkomstskatter ndr det finns osdkerhet i hantering av
inkomstskatter. Dessa regler ska tillimpas vid faststédllandet av
skattepliktig vinst (och férlust), skattebaser, outnyttjade
skattemassiga  forluster, outnyttjade skattekrediter och
skattesatser.

Uttalandet adresserar fragor som:

e om osdkra skattepositioner ska bedémas var for sig eller
som en grupp,

e de antaganden ett foretag ska gora nar det bedomer
huruvida Skatteverket (eller motsvarande) kommer att
undersoka skattehanteringen,

e  hur ett foretag bestdmmer skattepliktig vinst (forlust),
skattebaser, outnyttjade skattemdssiga forluster,
outnyttjade skattekrediter och skattesatser, och

e hur ett féretag ska beakta fordndringar i fakta och
omstandigheter.

Tolkningen innebar ett tydliggdrande att tillgangar eller skulder
som uppstdr pd grund av osdkra skattepositioner ska redovisas
som  kortfristiga  eller langfristiga  skatteskulder (eller
skattefordringar) i rapport 6ver finansiell stdllning. Paverkan pa
resultatrakning eller dvrigt totalresultat ska inkluderas pa samma
rad som skattekostnad (intdkt).

Tolkningen beddéms ha liten paverkan pa Logistri Portfolio 1 AB
resultat och stéllning men innebara utokade dokumentationskrav.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Logistri Portfolio 1
AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag
har bestimmande inflytande &ver. Bestdmmande inflytande
erhalls nar moderbolaget

« har inflytande 6ver investeringsobjektet:

o dr exponerad for, eller har ritt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

e kan anvénda sitt inflytande over investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestdimmande inflytande och fram till den dag
det upphér att ha det bestimmande inflytandet Gver
dotterbolaget. Detta innebar att intdkter och kostnader for ett
dotterbolag som férvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt Ovrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget far det bestammande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphér att ha det
bestammande inflytandet.

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som roér
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheter for latt
industri och lager. Dessa foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
gdller bland annat hyresintdkter och marknadsvdrden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Intdkter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler).
Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintakter periodiseras
linjart i enlighet med IAS 17. | de fall hyresavtal medfor reducerad
hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive
overhyra over kontraktets |6ptid. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintdkter i balansrakningen. Ranteintakter
resultatférs i den period de avser. Erhdllen utdelning redovisas
som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och fordelar som férknippas med dgandet av ett objekt i all
visentlighet dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal. Koncernen innehar inga
leasingavtal dar koncernen utgor leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare avseende hyresavtal avseende av
koncernen &agda fastigheter. Hyresavtalen utgér operationell
leasing. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors
linjart 6ver leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss
tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid
annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets
16ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter

Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor
sig till.
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Ersdttningar till anstillda

Koncernen har inga anstédllda. Verkstillande direktdren ir en
extern verkstillande direktor. Det &r endast styrelsen i
moderbolaget som far arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar.
Hit hér dven justeringar av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrékningsmetoden med utgdngspunkt fran temporira
skillnader mellan redovisade och skattemdssiga virden pa
tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda
virde och skattemdssiga virde och medtas i rapporten 6ver
finansiell ~ stéllning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt
redovisas avseende tempordra skillnader vid den forsta
redovisningen av en tillgdng da den inte paverkar resultatrikning
vid forsta redovisningstillfillet.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga  fastigheter i  koncernen klassificeras  som
forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintikter eller viardedkning eller
en kombination av bada. Férvaltningsfastigheterna redovisas
initialt till anskaffningsvérdet, vilket inkluderar i férviarvet direkt
hanforbara utgifter samt justeras fér i kdpeskillingen beriknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas férvaltningsfastigheterna till
verkligt  varde. Vinster och férluster hanférliga  till
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga virde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt virde. Verkligt
vérde baseras pa en extern marknadsvirdering som inhamtas tva
ganger per ar, till halvérs- och arsbokslut.

For samtliga finansiella instrument som vérderas till verkligt virde
ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt virde har
beddémts samt hur detta virde har klassificerats i hierarkin for
verkligt vdrde.

De tre vdrderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data fér
tillgdngen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (hirledda priser).

Nivé 3: Vérderingsmodeller dir visentlig indata baseras p3 icke
observerbar data.

Forvaltningsfastigheterna vérderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet
ndr det &r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hénféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period
da de uppkommer.

Forvdrv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som forknippats med dganderitter dvergar till
képaren.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens fériandringar av likvida
medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprittats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella instrument — IFRS 9

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stéllning n&r bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort fran
balansrdkningen nar den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran
tillgdngen upphér, regleras eller nir koncernen forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort frén balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs
eller pa annat satt upphér.

Klassificering och vardering

Finansiella tillgdngar klassificeras baserat pa affirsmodell for
forvaltningen av tillgdngarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket sitt de
avtalade villkoren fér den finansiella tillgdngen vid bestimda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestir av
betalningar av kapitalbelopp och rinta pd det utestiende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tiligangen innehas inom
ramen for en affirsmodell vars mal &r att inkassera
kontraktsenliga kassafléden och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgdngen vid bestimda tidpunkter ger upphov till
kassafléden som endast bestdr av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pd det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgdngen
till upplupet anskaffningsvirde. Denna affirsmodell kategoriseras
som “hold to collect”.

Om den finansiella tillgangen innehas i en affirsmodell vars mal
kan uppnds bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
sélja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgdngen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta
pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt
vdrde via Ovrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras
som “hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet &r spekulation, innehav
for handel eller dar kassaflédeskaraktiren utesluter andra
affirsmodeller innebédr redovisning till verkligt virde via
resultatrakningen. Denna affirsmodell kategoriseras som ”other”.

Bolaget har tillgdngar som  virderas till  upplupet
anskaffningsvarde. Forvaltningsfastigheter virderas till verkligt
vérde, se not 11.

Upplupet anskaffningsvirde och effektivrintemetoden
Upplupet anskaffningsvirde for en finansiell tillgang ar det belopp
till vilket den finansiella tillgdngen virderas vid det férsta
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redovisningstillfillet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad
mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgdng &r upplupet anskaffningsvdrdet for en
finansiell tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt vairde via
resultatrakningen.

Effektivrantan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga
framtida forvantade kassafloden 6ver den férvantade loptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Inga
finansiella tillgdngar och skulder kvittas i rapporten 6ver finansiell
stéllning, eftersom villkor for kvittning inte ar uppfylida

Nedskrivning

Koncernen  redovisar en  forlustreserv  for  forvantade
kreditforluster pa finansiella tillgdngar som vérderas till upplupet
anskaffningsvarde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av
nedskrivningsreglerna. Per varje balansdag redovisar koncernen
forandringen i forvantade kreditférluster sedan det forsta
redovisningstillfallet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar ska koncernen virdera
forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det
har skett betydande &kningar av kreditrisken sedan det forsta
redovisningstillfdllet  redovisas en reserv  baserad pa
kreditforluster for tillgdngens hela I6ptid (den generella
modellen).

Syftet med nedskrivningskraven ar att redovisa de forvantade
kreditforlusterna for aterstaende Ioptid for alla finansiella
instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av
kreditrisken sedan det férsta redovisningstillfillet, antigen bedémt
enskilt eller kollektivt, med tanke pa alla rimliga och verifierbara
uppgifter, inklusive framatblickande sadana. Koncernen ska
vardera forvantade kreditforluster fran ett finansiellt instrument
pa ett sitt som aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvigt
belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av méjliga
utfall, pengars tidsviarde och rimliga verifierbara uppgifter
nuvarande forhallande och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar.

For kundfordringar finns férenklingar som innebar att koncernen
direkt ska redovisa férvantade kreditforluster for tillgangens
aterstaende I6ptid.

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt
att motparten kommer att moéta sina ataganden pa grund av
indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar.
Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran ndr inga méjligheter till
ytterligare kassafiéden bedoms foreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till likvida medel. Likvida medel omfattas av den generella
modellen dar undantaget for lag kreditrisk tillampas.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Finansiella instrument - 1AS 39

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell
tillgang bokas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver den.
En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat
satt utslacks.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den
efterfoljande redovisningen inte vérderas till verkligt virde via
resultatrdkningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt viarde med  tillagg respektive avdrag  for
transaktionskostnader. Finansiella tillgdingar och finansiella
skulder som vid den efterféljande redovisningen vdrderas till
verkligt varde via resultatrdkningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt vidrde. Vid den efterf6ljande
redovisningen vdrderas finansiella instrument till upplupet
anskaffningsvarde eller till verkligt viarde beroende pa den initiala
kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang
eller en finansiell skuld i en av foljande kategorier:

Finansiella tillgdngar

- Verkligt varde via resultatrakningen
- Lanefordringar och kundfordringar
- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella skulder

- Verkligt varde via resultatrakningen

- Ovriga finansiella skulder virderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga véarde

Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till verkligt
varde.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen ndr det finns en legal ratt att kvitta
och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas
till kontanter samt &r férem3l fér en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar  kategoriseras som  “Lanefordringar  och
kundfordringar”  vilket innebdr virdering till upplupet
anskaffningsvirde. Kundfordringarnas férviantade |6ptid ar dock
kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp utan
diskontering. Avdrag gérs for fordringar som bedémts som osikra.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som ”Ovriga finansiella skulder”
vilket innebédr virdering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas forvantade I6ptid &r dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering genom obligationslan klassificeras
som "Upplaning" och vérderas till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av 1an redovisas &ver lanens I6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip fér laneutgifter.

Avsattningar

Avsdttningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en féljd av en intraffad handelse, det &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsitts utgér den bidsta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen. Ndr en avsittning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvintas krivas foér att
reglera forpliktelsen, ska det redovisade virdet motsvara nuvirdet
av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det betopp som kravs for att reglera en
avsdttning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sdrredovisas som en tillgéng i rapport dver finansiell stillning nar
det dr sa gott som sékert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beriknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar &rsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela drets skuld fér fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rikenskapsaret.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderbolaget
sa langt som mdjligt tillampar alla av EU godkinda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

I RFR 2 finns undantag fran att tillimpa IFRS 9 i juridisk person.
Andringarna som tradde i kraft 1 januari 2018 innebir att vissa
delar av IFRS 9 ska tillimpas &ven av de féretag som tillimpar
undantaget (se stycket Finansiella instrument nedan).

Foretagsledningen bedomer att évriga indringar i RFR 2, som
annu inte har trétt i kraft, inte véntas f ndgon visentlig paverkan
pa moderbolagets finansiella rapporter nir de tillimpas for forsta
gangen.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillging eller en finansiell
skuld ndr det blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga
villkor.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till
anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som motsvarar
utgifterna  for  tillgangens  férvirv  med  tilligg  for
transaktionsutgifter som ar direkt hanférligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en férlustreserv fér férvintade
kreditforluster pa finansiella tillgdngar som redovisas som
anldggningstiligdngar och virderas till upplupet anskaffningsvirde.
Per varje balansdag redovisar moderbolaget férindringen i
forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfillet i
resultatet.

Vid berdkning av nettoforsiljningsvirdet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgdngar ska principerna fér
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas.
En finansiell tillgdng respektive finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflédet fran
tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Klassificering och uppstillningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrikning dr uppstalida enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter 4r frimst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anliggningstillgdngar, eget
kapital samt forekomsten av avsittningar som egen rubrik.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde i
moderbolagets  finansiella  rapporter.  Férvirvsrelaterade
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kostnader for dotterbolag, som kostnadsférs i
koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet for
andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition

enligt alternativregeln.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

For att upprdtta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som beddéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om forutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebdr en betydande risk for vdsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under
nastkommande rékenskapsar.

Viardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktdren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis dr en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som fdljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida Ilagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Vérderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
bedémningar av framtiden och dr osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen l6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess dtagande relaterade till koncernens finansiella skuider.
Fastigheterna ar fullt uthyrda och darmed &r bolaget beroende av
hyresgdstens ekonomi, finansiella stallning och betalningsformaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestdr av hyresintédkter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresratter med kort avtalsiangd far en annan
riskbild dan kommersiell verksamhet med ldngre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer
upp forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken
gors lopande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning
av ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen
I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen har ett externt obligationslan pa totalt 375 000 tkr som
forfaller 2021-05-20. Obligationslanet I6per med 4 % arlig fast
ranta och I6per utan amortering. Obligationen emitterades pa en
kurs om 97 %, vilket innebar att bolaget tillférdes 363 750 tkr i
likvida mede! i emissionen och skall aterbetala hela det nominella
beloppet om 375 000 tkr pa forfallodagen. Det medfor att
obligationsinnehavarna kommer att erhalla 11 250 tkr utdver
erlagd likvid om 363 750 tkr pa forfallodagen. Den effektiva
kostnaden fér bolagets externa lanefinansiering dr ddrmed cirka 5
% per ar. Pa forfallodagen, kommer bolaget att behéva
refinansiera sina utestaende skulder. Styrelsen diskuterar I6pande
behov av framtida finansiering. Koncernens férmaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren fér de
finansiella marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskalior vid en viss
tidpunkt inte vara tillgdngligt pa formanliga villkor, eller
6verhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan
ha en vdsentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stdllning och resultat.

Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
kassaflode. | och med att koncernen har fast rinta under lanens
16ptid ar den resterande ranteexponeringen begrinsad. Om
rantan stiger 1 % skulle effekten pa koncernens resultat fore skatt
uppga till 0 (0) mkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav pa
bolaget att bolagets belaningsgrad inte far vara hogre dn 75 %,
koncernens rantetdckningsgrad skall Overstiga 1,75 och att
bolaget uppfyller samtliga krav per 2018-12-31 och
rantetdckningsgrad varje kvartal. For det fall bolaget inte skulle
uppfylla  dessa  krav innebdr det ett brott mot
obligationslaneavtalet. Bolaget skall uppfylla lanevillkoren varje
referensperiod. N&dsta avstamningsdag dr 2019-12-31 f6r samtliga
krav och 2019-03-31 for ranteteckningsgrad.

Loptidsfordelning  av  kontraktsenliga  betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare an vad som framgar
av tabellerna.
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Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2018-12-31 3 min man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 375 000 -
Rantor 4928 14784 29 568 -
Lev skulder 3572 - - -
Summa 8500 14784 404 568 -
Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2017-12-31 3 man man 1-5ar 5ar
Upplaning - - 375 000 -
Réantor 5178 15534 51780 -
Lev skulder 4 - - -
Ovr. kortfr. 1106 2273 A )
skulder
Summa 6 288 17 807 426 780 -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2018-12-31 3 man méan 1-5ar 5 ar
Lev skulder - - - -
Summa - - - -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2017-12-31 3 man man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 4 - - -
Summa 4 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder ticks genom
kassaflode frén ingéngna leasingavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sdkerstilla likviditet pd savil kort som lang sikt.

Nedan visas férandring i bolagets finansieringsverksamhet i
enlighet med 1AS 7 - Rapport 6ver kassafléden. Posten andra
andringar utgors av periodiserade uppliggningsavgifter.

Avstamning av skulder som hérrér fran finansierings-
verksamheten

Ej kassa-

flodes-
Kassaflode péverkand
fran finan- e poster/

beroende av hyresgisternas ekonomi och finansiella stallning och
betalningsformaga eftersom bolagets intédkter i sin helhet bestar
av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pad motpart och avtalslingd, vilket
resulterar i att hyresratter med kort avtalsiingd far en annan
riskbild @n offentlig och kommersiell verksamhet med lingre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokférda virden pa samtliga
finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2018-12-31
Ovriga fordringar 1186 197
Likvida medel 24 033 110
Maximal exponering for
kreditrisk 25219 307
Koncernen Moderbolaget
2017-12-31 2017-12-31
Ovriga fordringar 2228 36
Likvida medel 22526 449
Maximal exponering for 24754 485
kreditrisk

For dvriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedéms de
redovisade védrdena vara en god approximation av de verkliga
vdrdena. Till foljd av att loptiden pa rérelsefordringar och
rérelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa géllande marknadsférutsittningar inte nagra vasentliga
effekter. Kreditrisken pa l|angfristiga 1an har inte férindrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar av
tabellen.

Finansiella
tillgangar
vérderade till
upplupet
anskaffningsv
drde (hold to

Finansiella skulder
véarderade till
upplupet Redovis

sierings- Férandrin uB

1B 2018- verksam- g i verkligt 2018-

Balanspost 01-01 heten virde* 12-31
Upplaning 358 906 - 4711 363616
Summa 358 906 - 4711 363616

*Post utgbrs av periodiserade upplaggningsavgifter

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hinférlig till hyresfordringar. Fastigheterna &r fér
narvarande i allt vdsentligt fullt uthyrda och dirmed ir bolaget

2018-12-31 collect anskaffningsvirde at viarde
Finansiella
tillgangar
Ovriga
fordringar LR . 1186
Likvida medel 24033 - 24 233

25219 - 25219
Finansiella
skulder
Emitterad
obligation - 363616 363616
Lev.skulder - 3572 3572
Ovriga
kortfristiga - 2148 2148
skulder

- 669336 694 555
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Samtliga rdnteintdkter och rdntekostnader &r hanforliga till
finansiella skulder och finansiella tillgdngar som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde.

Vardering till verkligt virde
Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument

som vdrderas till verkligt varde i balansrakningen. Bolagets
forvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt varde i
avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11. Verkligt
varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara det bokférda
vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets bedémning &r att

enlighet med nivd 3, se vidare under

verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sikerstélla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till Gvriga intressenter.

Koncernen féljer upp basis av
skuldsattningsgraden, beldningsgrad soliditet.
Skuldsattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med

totalt kapital. Nettoskulden berdknas som emitterad obligation

kapitalstrukturen  pa
samt

minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och
nettoskuld. Belaningsgrad och soliditet féljs upp enligt riktlinjer
fran bolagets kreditinstitut.

Belaningsgrad Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Emitterad obligation 375000 375000
Fastigheternas marknadsvarde 614 140 600 000
Beldningsgrad, % 61,1 62,5
Soliditet Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital 41362 6339
Balansomslutning 639 384 607 362
Soliditet, % 6,5 11
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
2018 2017
Hyresintakter exkl. tilldgg 46 532 11531
Ovriga intakter 227 -
Summa 46 759 11531
Forfallostruktur, hyresvirde
Inom 1 ar 47278 45 107
Senare @n 1 men inom 5 ar 180 763 172 239
Senare dn5 ar 324 283 306 717
Summa 552 324 524 063

Tabellen ovan visar minimileasinginbetalningar, dvs. bashyra, fér
respektive period under kontraktets 6ptid.

Fastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och
genererar hyresintdkter. Moderbolaget innehar inga leasingavtal.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och serviceavtal

Forsakringspremier
Ovriga kostnader
Summa

Koncernen
2018 2017
12 -34
332 -42
257 -72
601 -148

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Koncernen Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Upplaning 363 616 358 906
Likvida medel -24033 -22526
Nettoskuld 339583 336 380
Totalt eget kapital 41 362 6339
Totalt kapital 380 945 342719
Skuldsattningsgrad Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Totala skulder 598 022 601 023
Eget kapital 41 362 6339
Skuldsattningsgrad, ggr 14,5 94,8
Rintetackningsgrad Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Oriftnetto — Admin. 43026 9921
kostnader + Finansiella intakter
Finansiella kostnader 15 000 4 000
Réntetédckningsgrad, ggr 2,9 2,5
Skuldsattningskvot Koncernen
2018-12-31 2017-12-31
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intdkter aas g
Fin. kostnader + amorteringar 15 000 4 000
Skuldsattningskvot, ggr 2,9 2,5

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
mimstratua kosinacer 1481 1522 130 3734
Borskostnader 114 - 114 50
Ovrig administration 558 50 423 -
Summa 2153 1572 667 3784
Upplysning om revisorns arvode
Koncernen Moderbolaget
Deloitte AB 2018 2017 2018 2017
Revisionsuppdrag 212 - 38 S
Summa 212 - 38 =

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den

lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
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arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som limnats i samband med
revisionsuppdraget. Koncernens revisionskostnad faktureras till
Logistri Portfolio 1 AB (publ). Logistri Portfolio 1 AB {publ)
vidarefakturerar revisionskostnaden som ingdr i bolagets
management fee.

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersdttningar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Styrelsearvode utbetalas fran
Logistri Fastighets AB (publ).

Not 9 Finansiella intdkter och kostnader

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Rantekostnader 15000 4 000 15000 4000
Ovriga finansiella 4710 1178 4710 1178
kostnader
Summa 19710 5178 19710 5178

Samtliga rdntekostnader &r hénférliga till finansiella skulder
vérderade till upplupet anskaffningsvirde samt rinta avseende
derivatavtal (exkl. den orealiserade virdeférindringen). Ovriga
finansiella kostnader avser hela transaktionskostnaden i samband
med den externa finansieringen.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2018 2017 2018 2017
Aktuell skatt pa arets
resultat -968 1296 - -
Summa -968 1296 - -
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt
hanforlig till temporéra -8 020 -645 - -
skillnader
Uppskjuten skatt
hanforlig till -131 - - -
obeskattade reserver
Avgar uppskjuten skatt
redovisat direkt mot -1336 -1831 - -
eget kapital
Summa -9 486 -2476 - -

Inkomstskatt berdknas med 22 % pa arets skattemassiga resultat.
Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad.

Avstdmning arets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017

Resultat fore skatt 45478 4860 ) -8 650
Arets skattekostnad ~ -10 454 -1180 - -
Skatt enligt svensk
skattesats (22 %)
Skatteeffekt av ej
skattepliktigt - 11 - -
resultat
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla
kostnader

-10 005 -1 069 % 1903

Skatteeffekt av ej

avdragsgill

nedskrivning pa - - - -1903
andelar

koncernbolag

Skatteeffekt av att

utgaende temp-

orara skillnader pa

fastigheter under- 122 -122 -
stiger tempordra

skillnader vid for-

vdrvet

Intdkter fran

kommanditbolag e ) i )
Uppskjuten skatt

redovisad direkt -1336 - - -
mot eget kapital

Andrad skatt

avseende tidigare -6 - - -
ars taxering

Skatteeffekt pg a 591 ) i )
dndrad skattesats

Summa -10454 -1180 - -
Uppskjutna skattefordringar avseende skattemadssiga

underskottsavdrag redovisas i den utstrickning som det &r
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat.

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Koncernen dger f6ljande fastigheter. Samtliga innehas med
dganderitt.

Fastighet Kommun
Gotene Skraddaren 1 Gotene
Jonkoping Algskytten 13 Jénképing
Lidkoping Sévare 19:12 Linkdping

Nybro Tallen 58 Nybro

Olofstrém Holje 103:9 Olofstrém
Tingsryd 3:14 Jonkoping
Orebro Tackjirnet 2 och 3 Orebro

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt virde.
Verkligt vérde baseras pa marknadsvirderingar. Fastigheterna
férvarvades 29 september 2017 till ett virde som dverenskommits
mellan tva parter som dr oberoende av varandra. Virderingen vid
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bokslutsdatum 31 december 2018 baserades pd nedanstdende Not 15 Eget kapital

antaganden av oberoende varderingsinstitut, Savills Sweden AB.

Aktiekapital
Koncernen Moderbolaget Samtliga aktier dr av samma aktieslag, ar fullt betalda och
31 december 31 december berdttigar till en rost. Inga aktier dr reserverade for Overlatelse
2018 2017 2018 2017 enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
:/r;gr:i,nde verkligt 582 530 B _ _ rakenskapsaret uppgar till 500 000 stycken till ett kvotvérde av 1
kr.
Fastighetsforviry . 585413 ; ; r
Investeringar i
befintliga fastigheter 9440 ) . ) Resultat per aktie
Orealiserade Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
N S 22170 -2 883 = = o, . . .
vardefoérandringar hanforligt till moderbolagets aktiedagare har dividerats med
Summa 614 140 582530 = . genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.
Virderingsantaganden 31 december 31 december
2018 2017
Arlig inflation, % 2,0 snforligt ti
rlig inflati b Resultat hanforligt .tl|.! 35023 593 3679950
Genomsnittlig kalkylrinta, % 9,4 moderbolagets aktiedgare, kr
Direktavkastningskrav, % 75 Genomsnittligt a'ntal aktier, st 500 000 500 000
o Resultat per aktie, kr 70,1 74
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 0,0
Fritt eget kapital
. . Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for
Virderingsparametrar Antagande Snitt (tkr) L - . .
o - T utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
Hyresintakter +/-10% . for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital ar hanforligt till tidigare
genomférd nyemission i samband med noteringen av
Direktavkastnings-krav +/-0,25% -18 081/19 332 moderbolaget.
Not 16 Upplaning
Langsiktig vakansgrad +/-2,00% -5237/-
Koncernen Moderbolaget
31 december 31 december
. 2018 2017 2018 2017
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar Langfristig skuld
avseende emitterad 375000 375000 375000 375000
Koncernen Moderbolaget obligation
31 december 31 december Obligati i
gation emitterad
2018 2017 2018 2017 e 7415  -10483 7415  -10483
Skattekonto 255 629 191 ~ Upplaggnings-avgift -3969 -5611 -3969 -5611
Ovrigt 931 1599 6 36 Summa 363616 358906 363616 358906
Summa 1186 2228 197 36

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
31 december 31 december
2018 2017 2018 2017
Forutbetalda 2 78 25 28
kostnader
Summa 26 78 25 28
Not 14 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
31 december 31 december
2018 2017 2018 2017
Kassa och bank 24033 22 526 110 449
Summa 24033 22526 110 449

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonton.

Koncernen emitterade under 2017 ett obligationstan om 375 000
tkr, se ytterligare information i not 4.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

31 december 31 december
2018 2017 2018 2017
Momsskuld 2148 1891 - -
Ovrigt s 1106 - -
Summa 2148 2997 - -
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget
31 december 31 december
2018 2017 2018 2017
Forskottsbetalda 4777 3834 ) )
hyror
Ovrigt 629 282 208 208
Summa 5 406 4116 208 208
Not 19 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
31 december
2018 2017
Ingaende anskaffningsvirde 1856 1856
Ovillkorat aktiedgartillskott 7 100 8650
Nedskrivning av andelar i
koncernféretag - -8 650
Utgdende anskaffningsvirde 8 956 1856
Kapital Rostrétts Bokfort Eget
Dotterbolag andel,% andel,% virde kapital
LP1 Gotene
Skraddaren 1 AB 100 fo8 972 760
LP1 Nybro Tallen
58 AB 100 100 2404 872
LP1 Jonkoping
Algskytten 13 AB 100 100 1232 329
LP1 Lidképing
Sdvare 19:12 AB . fu0 868 Bs0
LP1 Orebro
Tackjarnet 3 AB 100 e i 442
LP1 Olofstrém
Holje 103:9 AB 100 100 990 758
LP1 Tingsryd
Tingsryd 3:14 AB 100 100 1645 1388
Summa 8956 5429
Dotterbolag Séte
LP1 Gétene Skriddaren 1 AB Stockholm
LP1 Nybro Tallen 58 AB Stockholm
LP1 J6nképing Algskytten 13 AB Stockholm
LP1 Lidkoping Sdvare 19:12 AB Stockholm
LP1 Orebro Tackjirnet 3 AB Stockholm
LP1 Olofstrém Holje 103:9 AB Stockholm
LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 AB Stockholm

Not 20 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2018 2017 2018 2017
Aktier i dotterbolag - - 8956 1856
eLighetsin- 377000 377000 - -
teckningar
Summa 377000 377 000 8956 1856
Eventual-

Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

Not 21 Transaktioner med nirstiende
Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r

nérstaende till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen och
upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfér inte i denna
not.

Inkop/forsiljning av tjanster*

Koncernen Moderbolaget
2018 2017 2018 2017
Pareto « *
Securities AB 7500 ] 7500
Summa - 7 500 - 7 500

* Denna kostnad ar en del av uppliggningsavgiften for
obligationslanet. Se not 16.

Pareto Business Management AB var dgare av moderbolaget fram
tills emissionen blev genomférd per 2017-09-05. Per 2017-09-05
har Pareto Business Management AB inget &gande kvar i
moderbolaget eller dess dotterbolag och bedoms ej lingre vara
ndrstdende. Pareto Securities AB ingdr i samma koncern som
Pareto Business Management AB. Nir moderbolaget var del av
Pareto-koncernen genomférde Pareto Securities AB tjinster at
moderbolaget for ett arvode som uppgick till 7 500 tkr.

Not 22 Definitioner
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Réntetadckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intikter
dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Skuldsattningskvot
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intikter
dividerat med finansiella kostnader och amorteringar.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintikter.

EPRA NAV per aktie
Eget kapital med aterldggning av uppskjuten skatt dividerat med
antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, dividerat med fastigheternas marknadsvirde per
balansdagen.
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Not 23 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

f\rsredovisningens undertecknande

i\rsredovisningen faststdlldes av styrelsen och godkindes for offentliggérande den 6 mars 2019.

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsikrar att koncernredovisningen respektive drsredovisningen har upprittats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sdana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att férvaltningsberittelsen ger en rattvisande 6versikt éver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 27 februari 2019

Lennart Oman Peter Hogren Mattias Stahlgren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik von Hacht UIf Attebrant
Styrelseledamot Extern verkstéllande direktor
Var revisionsberittelse har avgivits den 2019
Deloitte AB
Malin Lning

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Logistri Portfolio 1 AB (publ)

organisationsnummer 559124-1574

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen och
koncernredovisningen for Logistri Portfolio 1 AB (publ)
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt 8rsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens oévriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier
resultatrékningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS sasom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets

och koncernens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.



Deloitte.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisnmgen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en viésentlig
osdkerhetsfaktor, maste VI i revisionsberattelsen
féasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovusmngen och koncernredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 5rsredovnsmngen och koncernredovusnlngen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhé&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen och
koncernredowsnlngen déribland upplysningarna,
och om arsredovusnlngen och
koncernredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

= inhdmtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér
vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 3rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning fér
Logistri Portfolio 1 AB (publ) fér riakenskaps3ret 2018-
01-01 - 2018-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Logistri Portfolio 1 AB (publ)
organisationsnummer 559124-1574
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tilliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av moderbolagets och kencernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortispande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska
skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokfaring
ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

o fdretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dlsposmoner av bolagets vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
3tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p3 sddana dtgarder, omraden
och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten
och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Vi g&r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2019

Deloitte AB

Malin Lining
Auktoriserad revisor

Logistri Portfolio 1 AB (publ)
organisationsnummer 559124-1574
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