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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

ARSREDOVISNING

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren fér Aquaticus Real Estate
AB (publ) avger hirmed arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Information om verksamheten
Aquaticus Real Estate AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag
som indirekt dger kontorsfastigheten Frofjarden 3 i Sundbyberg.

Fastigheten dr uppférd 2003 och byggdes av Skanska for den
nuvarande hyresgisten, Xylem, som varit hyresgast sedan
uppférandet. Fastigheten omfattar ca 17 300 m2 och ér fullt
uthyrd till Xylem. Fastigheten har byggts ut och vidareutvecklats
I6pande for att anpassas till hyresgastens verksamhet.

Bolaget och koncernens syfte &r att dga och férvalta fastigheten
for att tillgodose hyresgistens och andra intressenters behov,
samt generera langsiktigt stabila kassafléden.

Bolaget férvaltas av Arctic Real Estate Management AS filial
Sverige. Koncernen har inga anstillda.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att dga aktier i det fastighetsdgande
dotterbolaget Aquaticus Frofjarden 3 AB, org.nr. 556950-3021.

Finansiering

| samband med fastighetsférvarvet i juli 2021 upptog koncernen
en 3-arig skuldfinansiering i form av onoterat obligationslan om
444 000 tkr med I6ptid till den 28 juni 2024. Den 3 maj 2024
férlangdes lanet till minst 31 januari 2026 med en
engangsamortering pa 14 000 tkr vilket innebar en kvarstaende
16ptid vid rapportperiodens slut om 0,1 ar. Lanet I6per utan
amortering och till en fast rinta om 5,92 %.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolagets och koncernens verksamhet har under aret I6pt pa i
enlighet med plan och den finansiella positionen ar stark.

Vid drsstimman den 23 april 2025 beslutades om utdelning till
moderbolagets aktiedgare om totalt 12 320 tkr, motsvarande 4,0
kr per aktie. Utdelningen beslutades att delas ut i fyra lika stora
delbetalningar och per 2025-12-31 har tre av fyra delar betalats
ut. Den sista delbetalningen hade avstimningsdatum den 30
december 2025 och verkstilldes den 7 januari 2026.

Dokument-1D 09222115557576783264

Koncernens fastighet har i samband med &rsskiftet virderats av
ett externt varderingsféretag. Fastighetens marknadsvirde uppgar
per rapporteringsdagen till 740 000 tkr, vilket dr en minskning
mot foéregiende ar med 17 000 tkr. Den orealiserade
vdrdeférandringen i koncernens resultatrikning om 17 000 bestar
skillnaden i externvardering om 17 000 tkr.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Upplysning om hdndelser efter riakenskapsarets utging finns i not
28.

Forvantad framtida utveckling
Under det kommande éret férvintas verksamheten bedrivas i

oférandrad riktning. Koncernen har en god finansiering och med
langsiktigt sdkrade hyresintikter. For fastigheten forvintas inga
vasentliga férandringar att ske.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Fastighetsvirdering

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt virde, vilket baseras
pa marknadsvirdering av oberoende virderingsinstitut. Det
foreligger risk for vardefériandringar pa fastigheten till folid av
kassafléden som av

savil  forindrade férandringar i

avkastningskraven.

Hyresgist
Det rader en osiker ekonomisk utveckling i marknaden och

omvirlden till foljd av stora politiska féridndringar. Potentiella
risker detta kan medféra fér bolaget dr risk fér betydande
intaktsbortfall och virdenedging pa fastigheten. Fastigheten ar
fullt uthyrd till Xylem Water Solutions Global Services AB med
en aterstdende avtalstid pa 3,2 ar. | dagsliget bedémer bolagets
ledning risken foér betydande intdktsbortfall och tillhérande
viardenedgang som lag.

Koncernen ir dven exponerad fér marknads-, likviditets- och
finansieringsrisker. Dessa beskrivs nirmare i not 4.
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AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
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Aktien och dgarna

Aquaticus Real Estate AB (publ) aktier noterades pa Spotlight
Stockmarket den 9 juli 2021. Kursen vid nyemissionen var 100 kr
per aktie. Antal utestdende aktier uppgar till 3 080 000 st.

Aktiekursen per den 31 december 2025 uppgick till 56,0 (61,5)
kr, vilket motsvarar ett borsvirde om 172 480 (189 420) tkr.
Antal aktiedgare uppgick samma dag till 252 (203) st. | nedan
tabell presenteras hur aktierna fordelas mellan de 10 storsta
aktiedgarna och Gvriga aktiedgare.

ARSREDOVISNING

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Aktiedgare per 2025-12-31 Antal aktier Innehav (%)

UB Nordic Property Fund 770 000 25,0%
Avanza Pension 272 549 8,8%
Kungl. Skogs- och Lantbruksakademin 252 000 8,2%
Incita Férvaltning Aktiebolag 177 187 5,8%
Futur 170 000 5,5%
Stiftelsen Natur & Kultur 148 899 4,8%
Invima AB 111 000 3,6%
Six Sis AG, W8IMY 100 000 3,2%
M Jakobsson Foérvaltnings Aktiebolag 63 947 2,1%
Romarriken Holding AB 50 000 1,6%
Karl-Adam Bonniers Stiftelse 50 000 1,6%
Summa 10 stérsta aktiedgare 2 165 582 70,3%
Ovriga agare 914 418 29,7%
Summa 3 080 000 100,0%
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Overkursfond 288 375 000
Balanserat resultat -43 179 927
Arets resultat 7 980
Summa 245203 053
Styrelsen foreslar att:

till aktiedgarna utdelas 11 088 000
i ny rakning balanseras 234 115 053
Summa 245203 053

Styrelsens yttrande o6ver den foreslagna vinstutdelningen
Infér arsstaimman den 19 maj 2026 foreslar styrelsen en utdelning
om 3,6 kr per aktie, vilket innebar totalt 11 088 000 kr.
Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under
aret med fyra lika stora delbetalningar. Detta innebdr att vid varje
delbetalning ska 0,9 kr per aktie betalas, saledes 2 772 000 kr per
delbetalning. Avstimningsdagar fér betalning av utdelningen
foreslas bli den 21 maj 2026, 30 juni 2026, 30 september 2026
och 30 december 2026.

Foreslagen vinstutdelning dr med beaktande av bolagets
investerings- och likviditetsbehov. Soliditeten bedéms efter
utdelningen vara betryggande mot bakgrund av att moderbolagets
och koncernens verksamhet bedrivs med fortsatt Insamhet.
Tillgangen till likviditet i moderbolaget och koncernen bedéms
vara fortsatt god. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna
utdelningen inte hindrar bolaget, och &6vriga koncernbolag, fran
att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan
dirmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i
Aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2-3 st.

Betriffande koncernen och moderbolagets resultat och stillning i
6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar,
rapporter Sver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser
samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej
annat anges.
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Flerarséversikt 2025 2024 2023 2022 2020-2021*
Fastighetsintikter 52796 51512 49 014 44 253 21206
Driftnetto 45 279 43 568 41 880 37 744 18 653
Forvaltningsresultat 16 209 20 094 27 941 23 463 10 282
Arets resultat -3 470 21 053 -3 976 6 685 65 666
Marknadsvirde

fastigheter 740 000 757 000 748 000 780 000 792 000
Balansomslutning 791 861 795 320 796 747 824 316 830 182
Genomsnittligt

utestdende aktier 3080000 3080000 3080000 3080000 1605714
Resultat per aktie, kr ™ -1,1 6,8 -1,3 2,2 40,9
Soliditet, % @ 40,1 41,9 40,8 41,4 43,0
Réintetéickningsgrad, % ()] 160,1 190,2 329,0 292,3 267,2
Avkastning pa eget kapital

o9 ® -1,1 6,4 -1,2 1,9 36,5
Be|5ningsgrad, % ©) 58,1 56,8 59,4 56,9 56,1

™ Arets resultat / genomsnittligt utestdende aktier

(Z)Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital +

obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

® (Driftnetto - Administrationskostnader + Finansiella intdkter) / Finansiella kostnader

® Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital

® Rintebirande skulder / marknadsvirde fastigheter
* Rikenskapsaret omfattade 2020-11-02 - 2021-12-31. Verksamhet har bedrivits i bolaget
sedan 1 juli 2021 da koncernen férvarvade fastigheten.
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ARSREDOVISNING

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Hyresintdkter 5 52 481 51098
Serviceintakter 5 315 414
Ovriga intikter 5 0 1
Drift- och underhallskostnader 6 -4 285 -5 088
Fastighetsskatt 6 -3232 -2 856
Driftnetto 45279 43 568
Administrationskostnader 7,8 -2522 -1 890
Finansiella kostnader 10 -26 973 -22 288
Finansiella intikter 426 704
Forvaltningsresultat 16 209 20 094
Orealiserade virdeférandringar forvaltningsfastigheter 9 -17 000 8783
Resultat fore skatt -791 28 877
Aktuell skatt 11 -2 161 -2 316
Uppskjuten skatt 11 -519 -5 508
Arets resultat -3 470 21053
Hanférligt till:

Moderféretagets aktiedgare -3470 21 053
Resultat per aktie, kronor 12

Foére utspadning -1,13 6,84
Efter utspadning -1,13 6,84
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2025-01-01 2024-01-01

Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31

Arets resultat -3 470 21053
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -3 470 21 053
Hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare -3470 21 053
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ARSREDOVISNING
2025

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 740 000 757 000
Summa anlaggningstillgangar 740 000 757 000
Omsittningstillgdngar

Hyresfordringar - 6 058
Ovriga kortfristiga fordringar 16 3726 2338
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 379 641
Likvida medel 18 47 756 29 283
Summa omsittningstillgangar 51 861 38320
SUMMA TILLGANGAR 791 861 795 320
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 19

Aktiekapital 3080 3080
Ovrigt tillskjutet kapital 288 375 288 375
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 26 205 41995
Summa eget kapital 317 660 333 450
Langfristiga skulder

Rintebirande skulder 20 - 426 682
Uppskjutna skatteskulder 21 20 419 19 901
Summa langfristiga skulder 20 419 446 583
Kortfristiga skulder

Rantebirande skulder 20 428 111 -
Leverantorsskulder 436 481
Aktuella skatteskulder 3683 3418
Ovriga kortfristiga skulder 22 6 373 6112
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 15178 5276
Summa kortfristiga skulder 453782 15 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791 861 795 320
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ARSREDOVISNING

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade vinstmedel

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital inkl drets resultat Summa
Ingdende eget kapital 2024-01-01 3080 288 375 33263 324718
Arets resultat - - 21 053 21 053
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Transaktioner meddgare
Utdelning - - -12 320 -12 320
Utgaende eget kapital 2024-12-31 3080 288 375 41 995 333450
Ingdende eget kapital 2025-01-01 3080 288 375 41 995 333450
Arets resultat - - -3 470 -3 470
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Transaktioner meddgare
Utdelning - - -12 320 -12 320
Utgaende eget kapital 2025-12-31 3080 288 375 26 205 317 660
KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -791 28 877
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Orealiserade virdeférandringar, forvaltningsfastigheter 17 000 -8 783
Finansiella poster 1233 3973
Betald skatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet 17 442 24 067
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 5128 -1277
Férandring av leverantdrsskulder -45 -114
Férandring av 6vriga kortfristiga skulder 8 268 -3843
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 30793 18 834
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastighet - -217
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =217
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga 1an - -14 000
Uppliggningskostnader, langfristiga lan - -4 001
Utdelning -12 320 -12 320
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -12 320 -30 321
Arets kassaflode 18 473 -11 704
Likvida medel vid arets bérjan 29 283 40 987
Likvida medel vid arets slut 26 47 756 29 283

Dokument-1D 09222115557576783264

2025

6 (19)



AQUATICUS REAL ESTATE AB (publ)
559280-0782

ARSREDOVISNING

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Rorelsens intdkter

Nettoomsittning 13 2 568 2150
Rorelsens kostnader

Administrationskostnader 7,8 -2 565 -2048
Rorelseresultat 4 102
Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 8 15
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 - -
Resultat efter finansiella poster 12 117
Bokslutsdispositioner 14 -4 -102
Resultat fore skatt 8 15
Skatt pa arets resultat 1" - -
Arets resultat 8 15

Rapport &ver totalresultat har inte upprittats da moderféretaget saknar transaktioner som ska redovisas i dvrigt totalresultat.
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ARSREDOVISNING

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i dotterforetag 24 262 453 262 453
Summa anlaggningstillgangar 262 453 262 453
Omsittningstillgdngar

Ovriga kortfristiga fordringar 16 744 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 100 391
Likvida medel 18 5990 5081
Summa omsittningstillgangar 6 834 6203
SUMMA TILLGANGAR 269 287 268 656
EGET KAPITAL OCH SKULDER 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3080 3080
Fritt eget kapital

Overkursfond 288 375 288 375
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -43 172 -30 860
Summa eget kapital 248 283 260 595
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 227 -
Skulder hos koncernféretag 17 006 4275
Ovriga kortfristiga skulder 22 3142 3155
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 629 630
Summa kortfristiga skulder 21 004 8 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 287 268 655
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ARSREDOVISNING
2025

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserade vinstmedel

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets resultat ~ Summa
Ingaende eget kapital 2024-01-01 3080 288 375 -18 555 272 900
Arets resultat - - 15 15
Ovrigt totalresultat - - - 0
Transaktioner meddgare
Utdelning - - -12320 -12320
Utgéaende eget kapital 2024-12-31 3080 288 375 -30860 260 595
Ingaende eget kapital 2025-01-01 3080 288 375 -30860 260 595
Arets resultat - - 8 8
Ovrigt totalresultat - - - 0
Transaktioner med dgare
Utdelning - - -12320  -12320
Utgédende eget kapital 2025-12-31 3080 288 375 -43172 2481283
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 8 15
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet:
Finansiella poster - -
Betald skatt -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapitalet 8 15
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 278 8 965
Férandring av leverantdrsskulder 227 -77
Férandring av 6vriga kortfristiga skulder 12 717 4243
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13 229 13 146
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Utdelning -12 320 -12 320
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -12 320 -12 320
Arets kassafléde 909 826
Likvida medel vid arets bérjan 5081 4256
Likvida medel vid arets slut 26 5990 5081
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ARSREDOVISNING

Noter

Not 1 - Allmén information

Aquaticus Real Estate AB (publ) med organisationsnummer
559280-0782 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Regeringsgatan
38, Stockholm. dotterforetags
("koncernens") verksamhet omfattar &dgande, forvaltning och

Foretagets och  dess

uthyrning av fastigheter.

Not 2 - Visentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen fér Aquaticus har upprittats i enlighet
med de av EU godkidnda International Financial Reporting
Standards (IFRS®) samt tolkningar av IFRS Interpretations
Committee (IFRIC).

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler foér koncerner. Nedan
beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar fér 2025

For 2025 har inga dndringar i redovisningsprinciper skett som har
haft nagon effekt pa bolaget eller koncernen.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt
ikraft

IFRS 18 ersitter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamfoérbarheten och transparensen i hur féretags resultat
presenteras. Resultatriaknings struktur férandras och kommer att
delas in i tre kategorier; rorelse, investering och finansiering.
Aquaticus huvudsakliga verksamhet ar investering i
forvaltningsfastigheter (investering i tillgangar som genererar
avkastning individuellt och till stor del oberoende av andra
resurser). Detta innebér att exempelvis viardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter kommer inga i rérelseresultatet. En full
analys av effekter och konsekvenser av tillimpningen av IFRS 18
ar @nnu inte avslutad.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Aquaticus Real

Estate AB (publ) och dotterféretag som moderféretaget eller
dess dotterféretag har bestimmande inflytande 6ver.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment varpa segmentsupplysningar
inte ger nagon ytterligare information.
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Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska
kronor (SEK). Eventuella valutakursdifferenser pa utlindska
leverantorsfakturor redovisas i resultatet.

Intdkter

Hyresintdkter

Koncernens intikter bestar i huvudsak av leasingintakter fran
operationella leasingavtal i form av hyresavtal vilka redovisas i
enlighet med IFRS 16. Koncernens intikter aviseras i férskott och
periodiseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Intikterna férdelas i hyresintikter och
serviceintdkter. Hyresintikter avser lokalhyra med tilldgg for
indexering och fastighetsskatt och avdrag fér eventuella
hyresrabatter. Serviceintikter avser annan debitering saisom
virme, kyla, vatten mm.

Leasingavtal
Koncernen utgér leasegivare for hyresavtal avseende av

koncernen dgd fastighet. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vdsentligt alla risker och
fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
over leasingperioden.

Koncernen innehar inga leasingavtal dir koncernen utgér
leasetagare och darigenom faller under IFRS 16 och skall
redovisas som nyttjanderitter.

Skatter

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgingar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemdssiga virdet som anvinds vid
berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om
den temporira skillnaden uppstar till féljd av en transaktion som
utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte
ar ett rorelseférvarv) och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattemissigt resultat. Detta
innebdr att for fastigheter férvarvade indirekt via bolag som
klassificerats som tillgangsférvarv redovisas inte nagon
uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillfillet. Saledes redovisas inte
uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervirden pa fastigheten vid
forvarvstillfillet, utan den eventuella skatterabatten minskar
fastighetens redovisade varde vid forvarvstillfillet.
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Férvaltningsfastisheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
férvaltningsfastigheter och redovisas i enlighet med IAS 40. Med
férvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera
hyresintakter eller virdedkning eller en kombination av bada. |
begreppet férvaltningsfastigheter ingér byggnader och mark samt
byggnads- och markinventarier.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet,
vilket inkluderar i férvarvet direkt hanférbara utgifter. Darefter
redovisas de till verkligt vdarde. Verkligt varde har faststillts genom
en varderingsmodell som finns beskriven i not 15. | noten framgar
bl.a. de antaganden som ligger till grund fér varderingen.
Forvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och
forluster hanforliga till vardefériandringar pa
férvaltningsfastigheters verkliga varde redovisas i resultatet i den
period de uppkommer. Den orealiserade virdeférandringen utgdr
skillnaden mellan varderingen vid periodens slut och senaste
bokslut, justerat for investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
héanforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet fér densamma kan beriknas pa ett tillfrlitligt
sitt. Alla vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

En forvaltningsfastighet redovisas inte lingre som tillgang i
rapporten o6ver finansiell stillning nar den avyttras eller nar den
slutgiltigt tas ur bruk och nagra framtida ekonomiska férdelar inte
vdntas uppkomma vid en avyttring. Forvarv respektive avyttring av
férvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och
formaner som foérknippats med aganderitter Svergar till kdparen.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar koncernens férandringar av likvida

medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprittats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.
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Finansiella instrument

| koncernen redovisas finansiella instrument enligt IFRS 9.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgingar klassificeras baserat pa affirsmodell for
férvaltningen av tillgingarna och egenskaperna hos de avtalsenliga
kassaflédena.

Bolagets finansiella tillgingar avser likvida medel men dven
hyresfordringar vilka varderas till upplupet anskaffningsvarde da
de innehas for att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de
avtalade kassaflédena endast avser kapitalbeloppet.
Forvaltningsfastigheter vérderas till verkligt virde, se not 15.

Kvittning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgingar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrikningen nér det finns en legal ritt att kvitta
och ndr avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. Inga
finansiella tillgangar och skulder kvittas i rapporten 6ver finansiell
stillning, eftersom villkor fér kvittning inte ar uppfyllda.

Nedskrivning

Koncernen redovisar en férlustreserv for férvantade
kreditforluster pa finansiella tillgangar som virderas till upplupet
anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar koncernen
férandringen i férvantade kreditforluster sedan det forsta
redovisningstillfillet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgdngar ska koncernen virdera
forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster.

For kundfordringar finns férenklingar som innebar att koncernen
direkt ska redovisa férviantade kreditforluster for tillgingens
aterstaende I6ptid. Koncernen definierar fallissemang som att det
bedéms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pé grund av indikatorer som finansiella svarigheter och
missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nér inga maéjligheter till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
anvinds for berikning av kreditférlusterna pa koncernens
kundfordringar. Vid berédkning av de férviantade kreditférlusterna
har kundfordringarna analyserats individuellt och utvéarderats
baserat pa tidigare handelser, nuvarande férhéllanden och
prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida medel
omfattas av den generella modellen dir undantaget for lag
kreditrisk tillimpas.
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Redovisningsprinciper fér moderforetaget

Moderféretaget tillimpar Arsredovisningslagen och Ridet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebar
att moderféretaget sa langt som mdjligt tillimpar alla av EU
godkinda IFRS® inom ramen fér Arsredovisningslagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning. De
andringar som skett i RFR 2 och som ér tillimpliga fran och med 1
januari 2025 har inte fatt nagon paverkan pa moderféretagets
finansiella rapporter. Skillnaderna mellan moderféretagets och
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstdllningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrikning dr uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avséttningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar i moderféretagets finansiella
rapporter. Forvirvsrelaterade kostnader for dotterféretag ingar
som en del i anskaffningsvardet fér andelar i dotterféretag.

Koncernbidrag
Moderféretaget redovisar koncernbidrag, savil erhallna som

mottagna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Moderféretaget tillimpar inte IFRS 9 Finansiella instrument med
hénvisning till undantagsregeln i RFR 2. | moderféretaget tillimpas
en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt
Arsredovisningslagen.

Beslutade dndringar och forslag till dndringar i RFR 2 som dnnu inte

tratt i kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller

forslagit nagra visentliga dndringar som annu inte har tritt i kraft.
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Not 3 - Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga killor till osidkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebdr en betydande risk fér visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under
nastkommande rikenskapsar.

Virdering av forvaltningsfastigheter

Fastigheter och och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur
svdra att vardera pa grund av den speciella karaktiren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nodvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan virderingarna vara féremal for
avsevard osikerhet. Det finns inga garantier for att de
berdkningar som fdljer av virderingsprocessen kommer att
aterspegla  det
lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan visentligt paverka

verkliga  forsiljningspriset. En  framtida
viardet pa egendom. Virderingen baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hansyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgdr saledes bedémningar av framtiden och ar osékra. Se vidare i

not 15.

Not 4 - Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och kreditrisker.
Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida
kassafléden fluktuerar till féljd av andrade valutakurser.
Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och
utfléden bestar i all vasentlighet av SEK. Darigenom ar koncernen
ej exponerad for valutarisk.

Rénterisker

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida
kassafléden fluktuerar till féljd av andrade marknadsréntor.
Koncernens rantebérande lan ar tecknat med fast rinta,
dérigenom ar koncernen ej exponerad for ranterisk.
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med
att mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.
Loptidsfordelning  av  kontraktsenliga ~ betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderféretagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade virden och de
innehdller i férekommande fall dven rintebetalningar vilket
innebdr att dessa belopp inte ar mdjliga att stimma av mot de
belopp som redovisas i balansrikningarna. Réntebetalningar ar
faststéllda utifran de foérutséttningar som giller pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 47 756 (29 283) tkr och
bestér i sin helhet av likvida medel.

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken foér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar. For att begrinsa
koncernens kreditrisk gérs en kreditbedémning av varje ny kund.
Befintliga kunders finansiella situation féljs ocksa I6pande upp for
att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler. En hyresgist
star for koncernens totala intdkter och koncernen ar dirmed
beroende av hyresgistens ekonomi, finansiella stillning och
betalningsférmaga da koncernens intikter i sin helhet bestar av
hyresintakter.

Koncernens och moderféretagets maximala exponering for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda virden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av efterfoljande tabell.

Koncernen 2025-12-31  2024-12-31
Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som C)vriga kortfristiga fordringar ) -
kan medféra att betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare an | jkvida medel 47 756 29 283
vad som framgar av tabellerna. Summa 47 756 29 283
Koncernen, Inom Inom Inom Over Moderbolaget 2025-12-31  2024-12-31
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar  5ar  Ovriga kortfristiga fordringar - -
Rintebirande skulder 436 364 - - - Likvida medel 5990 5081
Leverantorsskulder 436 - - - Summa 5990 5 081
Ovriga kortfristiga skulder 6 373
Summa 443 174 0 0 0 Virdering av finansiella instrument till verkligt virde

Koncernen
Koncernen, Inom Inom Inom  Over Koncernen innehar inga finansiella tillgingar eller skulder som
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 54r  virderas till verkligt virde.
Rantebarande skulder 6 364 4928 431643 -
Leverantdrsskulder 481 - - - Moderbolaget
Ovriga kortfristiga skulder 6 112 - - - Moderbolaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som
Summa 12 957 4928 431643 0  virderas till verkligt virde.

Hantering av kapital och lanekovenanter
Moderbolaget, Inom Inom Inom  Over Koncernens mal fér forvaltning av kapital ar att sékerstilla
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5ar 54r  koncernens férmiga att fortsitta sin verksamhet fér att generera
Leverantorsskulder 227 - - - skalig avkastning till aktiesgarna och nytta till Svriga intressenter.
Ovriga kortfristiga skulder 3 142
Summa 3369 0 0 0 Koncernen folijer upp kapitalstrukturen pa basis av

, belaningsgraden. Enligt koncernens kreditavtal skall

Moderbolaget, Inom Inom Inom  Over  pejaningsgraden inte éverstiga 75%. Koncernen rapporterar
2024-12-31 3 mén 3-12 mén 1-5 ar 5ar

Leverantorsskulder - - - -
Ovriga kortfristiga skulder 3 155

Summa 3155 0 0 0
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belaningsgraden till langivaren pa arsbasis i samband med
publicering av sin arsredovisning. Villkoren &r uppfyllda for
perioden.
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Not 5 - Fastighetsintikter

2025-01-01 2024-01-01

Koncernen har inga anstillda. Den verkstillande direktéren ar

kontrakterad genom Arctic Business Management.

Arvode har

Koncernen - 2025-12-31-2024-12-31  utgatt till styrelseledaméter enligt nedan exkl. sociala avgifter.
Hyresintakter exkl tilligg 49 963 48 242
Fastighetsskatt 2518 2 856
Serviceintakter 315 414 2025-01-01 2024-01-01
Summa 52 796 51512  Koncernen - 2025-12-31 - 2024-12-31
Morten Haugen Ledamot -80 -60
| koncernen tillimpas IFRS 15 och medfér att intdkter fran avtal  Jonas Nyman Ledamot -80 -60
med kunder, dvs serviceintikter, skall separeras frin  Mikael Igelstrém Ordférande -160 -120
hyresintakter ~ (inkl.  hyrestilligg ~ for  fastighetsskatt).  Bjoérn Sundell Ledamot -80 -60
Férvaltningsfastigheten hyrs ut under operationellt leasingavtal ~Summa -400 -300
och genererar hyresintikter. Summan av arets variabla avgifter
som ingér i rakenskapsérets resultat uppgar i koncernen till 315 2025-01-01 2024-01-01
(414) tkr och i moderféretaget till 0 (0) tkr. Framtida Moderbolaget - 2025-12-31 - 2024-12-31
minimileaseavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella Morten Haugen Ledamot -80 -60
leasingavtal forfaller enligt foljande. Tabellen exkluderar till3 Jonas Nyman Ledamot -80 -60
}3 g ] 88 . .
R . Mikael Igelstrom Ordférande -160 -120
(serviceintdkter och fastighetsskatt).
Bj6rn Sundell Ledamot -80 -60
Koncernen 2025-01-01 2024-01-01 Summa -400 -300
Forfallotidpunkt: - 2025-12-31 - 2024-12-31
Inom ett ar 49 514 49 249 Not 8 - Upplysning om revisorns arvode och kostnads-
Senare &n ett ar men inom fem ar 111 407 160 059  ersittning
Senare dn fem ar 0 - 2025-01-01 2024-01-01
Summa 160 921 209 308  Ernst & Young AB - 2025-12-31 - 2024-12-31
Revisionsuppdrag -136 -146
Not 6 - Fastighetskostnader Revisionsnira tjanster - -
2025-01-01 2024-01-01  Skatteradgivning - -
Koncernen - 2025-12-31- 2024-12-31  Andra uppdrag - -
Drift- och férvaltningskostnader -3 569 -3342  Summa -136 -146
Reparationer och underhall -716 -1746
Fastighetsskatt -3232 -2856  Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning fér den
Summa -7 517 -7 944 lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen,
Not 7 - Administrationskostnader styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning samt arvode
2025-01-01 2024-01-01  ¢&r revisionsradgivning som limnats i samband med
Koncernen - 2025-12-31 - 2024-12-31 revisionsuppdraget.
Foérvaltningskostnader -1 547 -991
Revision -136 -146  Not 9 - Orealiserade virdeférandringar forvaltnings-
Styrelsearvoden -521 -363  fastigheter
Borskostnader -318 -390  Virdefdrindringar redovisas i koncernens finansiella rapporter
Summa -2522 -1890  och baseras pa genomférda arsvisa virderingar. Se not 15 fér
ytterligare information om virdering av férvaltningsfastigheter.
2025-01-01 2024-01-01
Moderbolaget - 2025-12-31 - 2024-12-31 Not 10 - Finansiella kostnader
Forvaltningskostnader -1 590 -1149 2025-01-01 2024-01-01
Revision -136 -146  Koncernen - 2025-12-31 - 2024-12-31
Styrelsearvoden -521 -363  Rintekostnader -25 484 -20 573
Borskostnader -318 -390  Periodisering aktiverade laneutgifter -1 429 -1 655
Summa -2 565 -2048  Ovriga finansiella kostnader -60 -60
Summa -26 973 -22 288
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Rantekostnader ar hanférliga till finansiella skulder som vérderas

till upplupet anskaffningsvérde.
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2025-01-01 2024-01-01

2025-01-01 2024-01-01

Koncernen - 2025-12-31 - 2024-12-31 Moderbolaget - 2025-12-31 - 2024-12-31

Aktuell skatt pa arets resultat -2 161 -2316  Resultat fore skatt 8 15

Uppskjuten skatt hanforlig till

temporira skillnader Berdknad aktuell skatt (20,6 %) -2 -3

férvaltningsfastigheter 1535 -3815  Skatteeffekt av:

Uppskjuten skatt hanférlig till Ej avdragsgilla kostnader - -

obeskattade reserver -2 054 1693  Ej skattepliktiga intakter 2 3

Uppskjuten skatt hanférlig till Summa justeringar 2 3

aktiverade underskottsavdrag - -

Summa -2 680 -7 824  Redovisad skatt 0 0
2025-01-01 2024-01-01

Moderbolaget - 2025-12-31-2024-12-31  Not 12 - Resultat per aktie

Aktuell skatt pa arets resultat - -
Uppskjuten skatt hanférlig till
aktiverade underskottsavdrag -

Summa 0 0

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemissiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det dr
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat.

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 20,6 (20,6) % pa arets
skattemdssiga resultat. Nedan presenteras pa en avstimning
mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Foljande resultat och vdgda genomsnittliga antal stamaktier har
anvints vid berdkningen av resultat per aktie:

2025-01-01 2024-01-01

Koncernen -2025-12-31 - 2024-12-31

Arets resultat hanforligt till
moderféretagets aktiedgare (kronor)

Viagt genomsnittligt antal stamaktier,

-3470 401 21052 593

2025-01-01 2024-01-01

antal aktier (st) 3 080 000 3 080 000
Resultat per aktie fére utspadning (kr) -1,13 6,84
Resultat per aktie efter utspadning (kr) -1,13 6,84

Not 13 - Nettoomsittning
Moderféretagets intdkter utgdrs av fakturering till dotterféretag
avseende utférdelning av centrala omkostnader.

Not 14 - Bokslutsdispositioner

2025-01-01 2024-01-01

Koncernen -2025-12-31 - 2024-12-31
Resultat fére skatt -791 28 877
Beridknad aktuell skatt (20,6%) 163 -5949
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -2 847 -1878
Ej skattepliktiga intakter 4 3
Summa -2 843 -1 875
Redovisad skatt -2 680 -7 824
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Moderbolaget -2025-12-31- 2024-12-31
Lamnade koncernbidrag -4 -102
Erhdllna koncernbidrag - -
Summa -4 -102
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Not 15 - Forvaltningsfastigheter

Not 16 - Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde i ~ Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
enlighet med IAS 40. Virdering sker &rsvis genom externa  Skattekonto 3700 2338
vdrderingar. Till den externa vérderingsfirman lamnar koncernen Ovrigt 26 -
uppgifter om gillande och kommande hyreskontrakt, I6pande Summa 3726 2338
drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31  Skattekonto 744 731
Ingaende verkligt virde 757 000 748 000  Summa 744 731
Investeringar - 217
Orealiserade vardeférandringar -17 000 8783 Not 17 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Utgaende verkligt varde 740 000 757 000 Koncernen 2025-12-31 2024-12-31

Foérutbetalda forsakringspremier 99 71
Vid vdrdering till verkligt virde anvinds en  Forutbetalda drift- och forvaltn.kostnad 84 570
avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberikning  Upplupna rinteintikter 196 -
av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under Summa 379 641
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden  upphdér. Foér  perioden  ddrefter  berdknas Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och  Férutbetalda forsékringspremier 99 71
underhdllskostnader har bedoémts utifrdn bolagets verkliga Férutbetalda forvaltningskostnader 1 320

Summa 100 391

kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har
bedémts utifran det behov som fdreligger. Fastighetsskatten
bedéms utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas
i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick.
Kalkylrinta och  direktavkastningskrav ~ ar  baserat pa
externvdrderares erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens

férrantningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 18 - Likvida medel

Virderingsantaganden 2025-12-31 2024-12-31

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Kassa & bank 47 756 29 283
Summa 47 756 29283
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Kassa & bank 5990 5 081
Summa 5990 5081

Not 19 - Eget kapital
Aktiekapital

Arlig inflation, % 2,0 2,0
Kalkylrdnta, % 79 7,6
Direktavkastningskrav restvirde, % 58 5,6
Langsiktig vakans, % 6,1 6,1

Kénslighetsanalys fastighetsvardering 2025-12-31 2024-12-31

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, ar fullt betalda och
berittigar till en rést. Inga aktier ar reserverade for Gverlitelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
uppgar till 3 080 000 st till ett kvotvarde av 1 krona.

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital i koncernens egna kapital bestar av

Hyresniva +10% 71700 70 000

Hyresniva - 10% -71700 -70 000  &verkurs som uppstod under 2021 under genomférd nyemission.
Avkastningskrav,restvirde +0,25% -29 500 -31300 | moderbolaget redovisas denna som éverkursfond.
Avkastningskrav,restvirde -0,25% 32100 34200

Langsiktig vakansgrad +2% -15 400 -14 955

Langsiktig vakansgrad -2% 15 400 14 955  Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
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Not 20 - Riantebarande skulder

ARSREDOVISNING

Not 23 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31  Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga skulder som forfaller till Férskottsbetalda hyror 9 899 R
betalning inom ett dr efter balansdagen: Upplupna rintekostnader 4 455 4 455
Skulder till kreditinstitut 430 000 430000 Upplupna fastighetskostnader 251 245
Lédngfristiga skulder som forfaller till Upplupna styrelsearvoden 400 360
betalning mellan ett och fem dr efter Sociala avgifter 75 100
balansdagen: Ovriga poster 98 116
Skulder till kreditinstitut - - Summa 15178 5276
Forutbetald upplaggningsavgift -1 889 -3 318
Summa 428 111 426 682  Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna styrelsearvoden 400 360
Not 21 - Uppskjuten skatt Sociala avgifter 75 100
Temporira skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skulders ~ Ovriga poster 154 170
redovisade respektive skattemissiga virden ar olika. Koncernens ~ Summa 629 630

och moderféretagets tempordra skillnader har resulterat i

uppskjutna  skatteskulder och uppskjutna skattefordringar

avseende féljande poster:

Not 24 - Andelar i dotterforetag

Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 262 453 262 453

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31

Ubpskjutna skattefordringar:
Aktiverade underskottsavdrag - -
Uppskjutna skatteskulder:

Obeskattade reserver -8 810 -6 756
Temporir skillnad fastigheter -11 609 -13 145
Summa, netto uppskjuten skatt -20 419 -19 901

Uppskjutna skattefordringar har historiskt varderats till hogst det
belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Koncernen har
outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till 0 (0) tkr.

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.
Uppskjuten skatt redovisas till gillande skattesats fér nar den

Utgédende anskaffningsvirde 262 453 262 453

Direktigda dotterforetag Aquaticus Fréfjarden 3 AB

Org.nr. 556950-3021
Site Stockholm
Antal andelar 500
Kapitalandel 100%
Réstandel 100%
Bokfort virde 262 453
Eget kapital i dotterbolag 210774
Arets resultat i dotterbolag -14 397

Not 25 - Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31

Stdllda sdkerheter:

.. . L . Fastighetsinteckningar 444 000 444 000
temporira skillnaden férvéntas aktualiseras. o
Eventualforpliktelser:
Not 22 - Ovriga kortfristiga skulder Inga - -
Koncernen 2025-12-31 2024-12-31  Summa 444000 444000
Momsskuld 3293 3 006
Sociala avgifter 0 26  Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Utdelning 3080 3080  stdllda sdkerheter:
Summa 6 373 6112 Inga - -
Eventualforpliktelser:
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31  Inga
Momsskuld 62 49  Summa 0 0
Sociala avgifter 0 26
Utdelning 3080 3080
Summa 3142 3155
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Not 26 - Likvida medel i kassaflédet

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Kassa & bank 47 756 29 283
Ovrigt - -
Summa 47 756 29 283
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Kassa & bank 5990 5081
Ovrigt - -
Summa 5990 5081

Not 27 - Transaktioner med nirstaende

Not 28 - Handelser efter balansdagen
Bolaget har efter riakenskapsarets slut betalat ut den sista delen
av utdelningen som beslutades pa arsstimman 2025.

Hyrestiden med Xylem Water Solutions Global Services AB har i
fortid forlangts med ytterligare 4 ér, till och med 31 mars 2033,
vilket innebir en ny kvarvarande 16ptid pa 7 ar.

Villkorsandringar som trader i kraft 1 april 2026, innehaller en
hyresreduktion som resulterar i en férviantad minskning om
10.4% av totala intdkter pa arsbasis fran 2025 ars niva.

Bolagets nuvarande obligationslan 16per till och med 30 april 2027
pa oférandrade villkor.

Transaktioner mellan moderféretaget och dess dotterféretag,

vilka @dr ndrstdende till foretaget, har eliminerats vid

konsolideringen varfér ingen upplysning sker fér koncernen.

Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31  Not 29 - Forslag till vinstdisposition

Ink6p fran koncernféretag - - Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Forsiljning till koncernféretag 2 568 2150 Overkursfond 288 375 000
Balanserat resultat -43 179 927

Summa 2 568 2150  Arets resultat 7 980
Summa 245 203 053

Arctic Securities AS filial Sverige var dgare till moderbolaget

under 2020-2021 innan nyemissionen genomférdes. Under aret  Styrelsen foreslér att:

har inga inkdp av tjinster skett frin Arctic Securities AS filial till aktiedgarna utdelas 11 088 000

Sverige. Vidare har Business Management fee fakturerats fran | Ny rakning balanseras 234115 053
Summa 245203 053

Arctic Business Management AS filial Sverige. Upplysningar om

transaktioner mellan koncernen och Gvriga ndrstiende

presenteras i efterféljande tabell.

Inkép av varor och tjanster

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31
Arctic Business Management 873 844
Summa 873 844
Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Arctic Business Management 873 844
Summa 873 844

Ink&ép av varor och tjanster sker pd marknadsmdssiga villkor. Se
aven not 7, arvode till styrelsen.
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Arsredovisningens innehall faststdlldes av styrelsen och godkindes for offentliggérande den 2 april 2026 och kommer att féreliggas
for bolagsstimman den 19 maj 2026. Styrelsen och verkstéllande direktéren férsékrar att koncernredovisningarna har upprittats i
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS®, sidana de antagits av EU, och ger en rittvisande bild av koncernens
stillning och resultat. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en rittvisande bild av
moderbolagets stillning och resultat. Forvaltningsberittelsen fér koncernen och moderbolaget ger en rittvisande Sversikt Sver
utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Mikael Igelstrém Morten Haugen Jonas Nyman
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Bjoérn Sundell Stefan Colldahl

Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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