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Forvaltningsberattelse

Om Solnaberg Property

Solnaberg Property AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som genom dotterbolaget Solnaberg Bladet 3 PropCo AB
ager och hyr ut fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolaget tillhandahaller forvaltningstjanster till dotterbolaget.

Verksamhet

Fastigheten Bladet 3, ar belagen i Bergshamra i 6stra Solna, ca 5 kilometer norr om centrala Stockholm, och har en
total uthyrningsbar area om ca 31 300 kvadratmeter. Fastigheten har ett strategiskt lage vid korsningen av tva stora
trafikleder, E18 och Norrtéljevagen, samt med utmarkt tillgdng till T-bana och bussférbindelser. Fastigheten bestar i
huvudsak av moderna kontorslokaler déar If Skadeforsakring ar den storsta hyresgasten. Inom fastigheten finns dven
vardlokaler, lager, garage och parkeringar som innefattar totalt 419 parkeringsplatser.

Fastigheten ar ytmassigt uthyrd till 98 % enligt hyresavtal med en l6ptid fram till 2032. Kontrakt med kortare [6ptid
avser parkeringsytor och dylikt. Vakanta ytor avser nagra mindre lokaler i kéllarplan. If Skadeforsakring representerar
78% av hyresintikterna (per 31 december 2024). Ovriga storre hyresgéster dr Aktiv Ortopedteknik i Sverige AB, Urogyn
AB och LM Layer & Mesh AB. Totalt uppgick hyresintdkterna 2024 till 81 mkr, vilka ar fullt ut lankade till KPI.

If Sakforsakring ingar i den finska forsakringskoncernen Sampo abp. Sampos aktie ar marknadsnoterad pa NASDAQ
OMX Helsinki och Stockholm. Ytterligare information om If koncernen finns pa www.if.se

De investeringar som gjorts i fastigheten de senaste aren innebar att den har uppgraderats till moderna kontors- och
vardlokaler.

Fastigheten ar miljocertifierad av Sweden Green Buidling Council som miljobyggnad 3.0 Silver.

RIBA AB skoter den tekniska forvaltningen och Wilfast Forvaltning AB skoter den ekonomiska och administrativa
forvaltningen. Bolaget har en anstalld VD, Anna Reuterskicld.

Foretagets sate ar Stockholm.

Agarforhdllanden
.. . Andel av kapital
Agare Antal aktier . .
och roster i%
Futur Pension 434948 11,6
Familjen Kamprads Stiftelse 385000 10,2
LMK 333954 8,9
EOJ 1933 AB 237031 6,3
Roskutan AB 100 000 2,7
Bengt Johansson 99 064 2,6
Avanza Pension 95958 2,6
SIX SIS AG 91101 2,4
Mathias Stahlgren 80570 2,1
Sveriges Socialdemokratiska Arbetarparti 75000 2,0
Summa 10 storsta aktiedgarna 1932626 51,4
Ovriga aktiedgare 1827374 48,6
Totalt 3760000 100,0

Solnaberg Property AB:s aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
FNCA Sweden AB som Certified Adviser
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Verksamhetsaret 2024

Hyresintakterna 2024 har 6kat med 7% jamfort med 2023 och uppgick till totalt 81 mkr. Okningen beror framférallt pd
att alla hyror indexerats upp. Fastighetskostnaderna har 6kat med drygt 3 mkr jamfort med 2023 vilket beror pa att
bolaget valt att genomfora mer planerat underhall an tidigare ar.

Solnabergs réantekostnader 6kade kraftigt under 2023, men har under 2024 legat mer stabilt mot féregaende ar och
uppgick till 26,1 mkr jamfort med 25 mkr 2023.

Per den 31 december 2024 har fastigheten marknadsvarderats till 1 273 mkr (1 260 mkr).

Pa arsstamman den 16 maj 2024 faststalldes utdelningen till 6,0 kr per aktie férdelat pa fyra avstamningsdagar, 1,50 kr
(24-07-09), 1,50 kr (24-10-08), 1,50 kr (25-01-07) och 1,50 kr (25-04-08).

Tack vare att marknadsrantorna sjunkit samt fortsatt forutsagbara kostnader och intékter i Solnaberg foreslar styrelsen
att utdelningen 6kar fran 6 kronor till 8 kronor per aktie fordelat pa fyra avstdmningsdagar.

Koncernen har under aret overgatt till IFRS redovisningsstandarder vilket har paverkat nyckeltal och resultat- och
balansrakningar.

Utveckling av koncernens resultat och stéllning
2024 2023 2022* 2021*

Hyresintakter inkl tillagg, tkr 80966 75558 64278 64200
Driftsoverskott, tkr 61637 59531 45252 51 895
Overskottsgrad, % ® 76,1 78,8 70,4 80,8
Forvaltningsresultat inkl tillagg, tkr 31972 30597 31192 42 049
Kassaflodet, lopande verksamheten, tkr 31972 31038 31633 42348
Fastighetens marknadsvarde, tkr @ 1273000 1260000 1290000 1300000
Belaningsgrad, % 44 44 43 42
Resultat per aktie, kr 8,34 -0,79 * *
Eget kapital per aktie. kr 158,8 156,5 * *
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr @ 1914 186,2 1914 205,3
Antal utestaende aktier 3760000 3760000 3760000 3760000

W Driftsnetto/hyresintékter
@ skulder till kreditinstitut/vardet av férva [tningsfastigheter

@ Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvarde samt med aterlédggning av uppskjuten skatt enligt balansrékningen fordelat pa totalt antal
aktier.
*Har ej raknats om till IFRS

Finansiering och likviditet

Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 597 149 tkr (588 355) och soliditeten uppgick till 45,8% (45,9).
Beldningsgraden uppgick vid periodens slut till 44%.

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 555 000 000 kr per den 31 december 2024.
Lanen har en aterstdende l6ptid om 3,97 ar. Lanet har en lanekostnad om 1,15% marignal pa Stibor 90 dgr.

Tillganglig likviditet per den 31 december 2024 uppgick till 29 608 tkr (18 915).

Aktien och aktiekapital

Aktierna i Solanaberg bestar av 3 760 000 aktier och ar noterade pa Nasdaq Stockholm First North Growth Market . Det
registrerade aktiekapital uppgar till 3 760 000 kr, vilket motsvarar ett kvorvarde per aktie om 1kr.
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Anstillda

Bolaget har utover den Verkstéllande direktoren inte haft nagra anstallda. Ersattning har utgatt for styrelsearvode till
ordférande och tva ledaméter.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Solnaberg Property AB (publ) dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.
Moderbolagets risk ar forknippad med investeringen i dotterbolaget.

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk
Koncernens primdra motpartsrisk ar att fastighetens storsta hyresgast inte kan fullgora sina betalningar enligt

hyresavtalet, vilket skulle leda till en finansiell forlust. 78 procent av fastigheten hyrs ut till If. If har varit ursprunglig
hyresgast i fastigheten sedan 1986 och nuvarande hyresavtal loper till 2031-12-31. Hyresgédstens ekonomiska styrka,
och férmaga att betala hyra, ar kritisk for koncernen. Bolaget foljer noga Ifs verksamhet och ekonomiska utveckling.
Om hyresgasten i framtiden sager upp och frantrader fastigheten &r det sannolikt att lokalerna behdver renoveras och
andras for att tillgodose flera hyresgaster istéllet for en. Sddana investeringar skulle, atminstone kortsiktigt, kunna
paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken att forandringar i rantelaget paverkar koncernens finansieringskostnad. Koncernen har
ett ldn som [Oper till december 2028, och med en rorlig ranta uppgdende till 1,15% marginal pa Stibor 90 dagar.

Fastighetsvarderisk

Bolaget ar exponerat for vardeforandringar pa den fastigheten som koncernen dger. Marknadsvardet pa fastigheter
varierar beroende pa marknad, marknadsrénta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm.

Bolaget kommer att utfora en extern fastighetsvardering 2 ggr per ar och upplysa om marknadsvardet i
arsredovisningen. Varderingarna sker enligt gallande marknadsstandard och grundas pa kassaflédesmetoder dar
lopande avkastning slutvarde diskonteras till ett nuvarde.

Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att refinansiera sitt lan.

Koncernens mojlighet att framgangsrikt refinansiera sitt [an &r beroende av de allmanna forutsattningarna pa
finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Kapitalbindning pa koncernens nuvarande lan [6per till december 2028.

Miljorisk

| DD-processen nar fastigheten forvarvades 2016 gjordes bedomningen att det inte fanns nagra vasentliga
miljébelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljofragor, svitt bolaget vet, har patalats till dags dato, kan det inte
garanteras att koncernen inte kommer att bli foremal for krav fran myndigheter eller tredje man pa grund av
miljoskador eller andra skador relaterade till marken och fastigheten.

Handelser efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets utgang.

Framtidsutsikter

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheten Bladet 3. Samtliga stora hyresavtal i fastigheten har en
lang &terstaende l6ptid, fram till 2032, vilket gor att bolaget har stabila framtidsutsikter. Aven de fastighetsrelaterade
kostnaderna éar relativt forutsagbara, varfor bolagets mest variabla kostnad ar rantekostnader, vilka flukturerar med
Stibor 90.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning
Under 2024 har styrelsen hallit fyra protokollférda moten

Ersattning till ledande befattningshavare
Ersattning till Verksallande direktor bestar av fast l6n enligt gallande anstéllningsavtal.
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Miljopaverkan och hallbarhetsarbete

Bolagets framsta miljopaverkan ar den energi som forbrukas i fastigheten. Bolaget foljer [6pande upp fastighetens
energiférbrukning och arbetar med energieffektiviserande atgarder och underhall. Nyligen har solpaneler installeratsii
fastigheten och fastigheten ar idag klassificerad enligt Miljobyggnad Silver.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel, kr:

Balanserat resultat inkl. 6verkursfond 188 140 745
Arets resultat 3223600
Summa 184917 145

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande, kr:

Utdelning till aktiedgare 30080000
Balanserasiny rakning 154 837 145
Summa 184917 145
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Rapport over totalresultat, koncern

2024-01-01 - 2023-01-01 -

Belopp i tkr Not

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 3 80966 75673
Ovriga Intakter 359 201
Drift- och underhéllskostnader 4,6 -19 688 -16 343
Driftnetto 61637 59 531
Administrationskostnader 4,6 -3168 -3253
Finansiella intakter 7 503 180
Finansiella kostnader 7 -27 000 -25 861
Resultat fore vardeforandringar och skatt 31972 30597
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 5 10 155 -31722
Resultat fore skatt 42127 -1125
Skatt 8 -10773 -1 846
Arets resultat 31354 2971
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat for aret 31354 -2971

Arets resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 31354 -2971

Summa 31354 -2971

Data per aktie (Utspadningseffekt finns ej,
da inga potentiella aktier forekommer)

Resultat per aktie, kr 8,34 -0,79
Summa 31354 -2971
Genomsnittligt antal aktier 3760000 3760000
Antal aktier vid periodens utgang 3760000 3760000
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Rapport over finansiell stallning, koncern

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9,10 1273000 1260 000 1290 000
Summa anlaggningstillgangar 1273000 1260000 1290 000
Omsittningstillgangar 11

Hyresfordringar 11.3 0 144 -
Ovriga fordringar 114 799 473 3990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11.6 276 324 184
Likvida medel 11.2 29608 18915 25250
Summa omsittningstillgangar 30683 19 855 29 425
SUMMA TILLGANGAR 1303683 1279855 1319425
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Rapport over finansiell stallning, koncern

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till aktiedgare i moderforetag 13

Aktiekapital 3760 3760 3760
Ovrigt tillskjutet kapital 365953 365953 365953
Balanserat resultat 196 082 221613 242 401
Arets resultat 31354 2971 -1988
Summa eget kapital hanforligt till aktiedagare i moderforetag 597 149 588 355 610127
Innehav utan bestammande inflytande - - -
Summa totalt eget kapital 597 149 588 355 610 127
Langfristiga skulder 11

Uppskjutna skatteskulder 8 122539 111 767 109 480
Skulder till kreditinstitut 11.1 552799 549132 548 692
Summa langfristiga skulder 675338 660 899 658 172
Kortfristiga skulder 11

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11.1 - - -
Leverantorsskulder 1900 1592 14 098
Aktuell skatteskuld 174 118 185
Ovriga kortfristiga skulder 11.7 11290 9570 18810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 17832 19321 18 033
Summa kortfristiga skulder 31196 30601 51126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1303683 1279855 1319425

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser specificeras i not 11.5
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Rapport over kassafloden, koncern

2024-01-01  2023-01-01

Belopp i tkr Not

2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Driftsnetto 61637 59531
Administrationskostnader -3168 -3253
Betalda rantor -27 000 -25420
Erhallna rantor 503 180

Betalda inkomstskatter - -

Nettokassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapital 31972 31038
Justeringar av rorelsekapital

Forandring av hyresfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar -1467 3675
Forandring av leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder -1287 -11125
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten -2754 7450
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv och investering i fastigheter 9 -2 845 -1722
Forsaljning av fastigheter 9 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 845 -1722
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 11.1 5000 -
Amortering lan fran kreditinstitut 11.1 - -
Utdelning -20 680 -28 200
Nyemission - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15680 -28 200
Arets kassaflode 10 693 -6 335
Likvida medel i borjan av aret 18915 -6 335
Forandring likvida medel 10693 25250
Likvida medel vid arets slut 11.2 29608 18915
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Rapport over forandring i eget kapital, koncern

Ovrigt Balanserat Summa eget
Aktiekapital tillskjutet resultat inkl. g
. . o kapital
Belopp i tkr kapital arets resultat
Eget kapital 2023-01-01, se not 17 3760 365953 240413 610126
Utdelning -18 800 -18 800
Summa transaktioner med aktiedgare -18 800 -18 800
Arets resultat 2971
Eget kapital 2023-12-31 3760 365953 218 642 588 355
Utdelning -22 560 -22 560
Summa transaktioner med aktiedgare -22 560 -22 560
Arets resultat 31354
Eget kapital 2024-12-31 3760 365953 227 436 597 149
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Not 1 Foretagsinformation

Koncernen utgdrs av moderbolaget Solnaberg Property AB (publ), org nr 559042-2464 och dess dotterbolag Solnaberg Bladet 3
PropCo AB. Moderbolaget ar ett aktiebolag med sdte i Stockholm, Sverige. Solnaberg Property AB (publ) ska forvalta fastigheter
och aktier i fastighetsbolag samt bedriva darmed forenlig verksamhet. De finansiella rapporterna avser Solnaberg Property AB
(publ) och har godkénts av styrelsen for offentliggérande och kommer att laggas fram for antagande vid arsstimman 2025.

Moderbolagets aktie &r upptagen for handel pa Nasdaq First North Growth Market.

Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderforetaget och dotterbolaget Solnaberg Bladet 3 PropCo AB.

Not 2.1 Grundlaggande redovisningsprinciper

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen fér Koncernen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS), och
tolkningar som utfardats av International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de faststallts av
Europeiska unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 ”"Kompletterande redovisningsregler for koncerner”
tillampats samt tillampliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges i not 1 i moderbolagets noter.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges redovisas alla siffror
i tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Solnaberg Propery &r per den 31 december 2024 koncentrerad till Sverige innebédrande
att transaktioner sker framst i SEK.

Grunder for upprattandet av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgadngar och skulder ar varderade till
sina historiska anskaffningsvéarden med undantag fér derivatinstrument och férvaltningsfastigheter som ar véarderade till verkliga
vérden. Koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med forvarvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestimmande
inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande erhélls.

Att upprétta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for redovisningsandamal.
De omraden som innefattar en hog grad av bedomning, som &ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och
uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.4. Dessa bedémningar och antaganden baseras
pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstéandigheter. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran gjorda bedémningar om gjorda bedémningar dndras eller andra forutsattningar foreligger.

Bruttoredovisning tillampas genomgdende avseende redovisning av tillgadngar och skulder férutom i de fall dar bade en fordran
och en skuld existerar gentemot samma motpart och dessa pa legala grunder &r kvittningsbara och avsikten ar att géra detta.
Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intdkter och kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder forvéantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv manader efter
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder forvantas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre &an tolv
manader efter balansdagen.

Not 2.2 Forandringar i redovisningsprinciperna

Detta ar Solnaberg Property ABs forsta Arsredovisning som har upprittats i enlighet med de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS). Tidigare tillampade koncernen Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3"). Overgdngsdatum till IFRS har faststéllts till den 1 januari 2022 vilket innebér att
jamforelsesiffrorna for rakenskapsaret 2023 dr omraknade enligt IFRS. Beskrivning och kvantifiering av 6vergangseffekter finns i
not 16.
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Not 2.3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Dotterféretag ar alla de foretag (inklusive foretag for sarskilt andamal) dar koncernen har ratten att utforma finansiella och
operativa strategier pa ett satt som vanligen foljer av ett aktieinnehav uppgdende till mer an halften av rostratterna. Forekomsten
och effekten av potentiella rostratter som for narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid bedéomningen av
huruvida koncernen utévar bestammande inflytande 6ver ett annat foretag. Dotterforetag konsolideras fran och med den dag da
bestdammande inflytandet uppnas och konsolidering upphor fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

Forvarv klassificeras antingen som tillgangsforvarv eller rorelseforvarv. Det &r en individuell bedémning som gérs for varje enskilt
forvarv. Om i allt vasentligt hela det verkliga véardet av de bruttotillgdngar som forvarvats ar koncentrerade till en enskild
identifierbar tillgang, t.ex. en fastighet, eller grupp av likartade identifierbara tillgdngar utgér forvarvet ett tillgdngsforvarv. |
annat fall anses forvarvet som rérelseforvarv. Bolagets hittils enda genomférda forvary har klassificerats som ett tillgdngsforvary.
Bolaget har under aret inte genomfort nagra forvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till
fastighetsforvarvet. Eventuellt avdrag pa kopeskillingen hanforlig till uppskjuten skatt minskar fastigheternas anskaffningsvarde,
vilket medfor att vardeférandringarna vid efterféljande vardering paverkas av avdraget.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommande fall @ndrats for att garantera en konsekvent
tillampning av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Se not 9 for beskrivning av
varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Orealiserade och realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen pa separata rader, Orealiserade Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter respektive Realiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter. Den orealiserade vardeférandringen
berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen vid periodens bérjan, alternativt skillnaden mellan
anskaffningsvérdet och varderingen om fastigheten forvarvats under perioden, med tilldgg for de under perioden aktiverade
tillkommande utgifterna.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar
forknippade med tillgangen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer. Avgérande for bedomningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade vérdet d&r om utgiften avser
utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats
laggs utgiften till det redovisade vardet.

Reparationer och underhallsdtgarder kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt aktiveras i
forekommande fall rantekostnaden under produktionstiden.

Intidkter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett
tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervéardesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Koncernens intdkter
utgor i all vasentlighet hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i
resultatrakningen linjart éver hyresperioden, om det inte finns skal att redovisa intakterna annorlunda, till exempel vid successiv
inflyttning. Hyresintdkter aviseras i forskott men endast den del av hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som
intakter.
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I hyresavtalen ingar ofta tillagg (t.ex. el, vdrme, fastighetsskatt). Efter en analys enligt IFRS 15 och IFRS 16 har koncernen bedémt
att dessa tillagg antingen inte ar tillrackligt vasentliga eller utgor icke-avskiljbara delar av hyresavtalet, och dérmed redovisas de
inte separat enligt IFRS 15. Istéllet redovisas tillaggen enligt IFRS 16 tillsammans med hyran, vilket innebar att de periodiseras
linjart 6ver hyresperioden. Koncernen bedémer att detta inte ger upphov till vasentliga skillnader i vare sig belopp eller tidpunkt
jamfort med om tillaggen hade redovisats enligt IFRS 15.

Intdkter fran fastighetsférsdljning
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner Gvergatt till kdparen fran séljaren, vilket
motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kopekontraktet anger annat.

Resultatet vid forséljning av fastighet utgor en realiserad vardeforandring som beréknas enligt nedan:

+ Erhallen forsaljningslikvid (eller verkligt varde pa 6verforda tillgdngar om det inte ar en kontantaffar)
- Fastighetens verkliga véarde vid periodens borjan

- Forsaljningskostnader

- Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till forsaljningstidpunkten

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter resultatfors i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld i ett
annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,
ovriga fordringar och upplupna intakter. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, ldneskulder, 6vriga skulder och upplupna
skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande - finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nar faktura har skickats och Bolaget har presterat enligt Gverenskommelse.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om fakturan d@nnu inte mottagits.
Leverantorsskulder tas upp nar fakturan har mottagits. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nédr bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller
for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen néar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat
satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran
borttagandet ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Klassificeringen av finansiella tillgangar baseras pd koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa
tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via ovrigt
totalresultat, eller verkligt varde via resultatet. Finansiella tillgdngar som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvarde
vérderas initialt till verkligt varde med tilldgg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade
vardet. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen for att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngar omfattas av en forlustreservering for forvantade
kreditforluster. Bolaget omfattas inte av finansiella tillgdngar som varderas till verkligt varde via resultatrdkningen eller 6vrigt
totalresultat.
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Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvérde viarderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfdllet varderas de till upplupet anskaffningsvdarde enligt effektivrantemetoden. Koncernen tillimpar ej
sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors l6pande
bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas
korta l6ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar fallissemang som fordringar som é&r forfallna med
mer an 90 dagar och i de fallen gors en individuell beddmning och reservering. For likvida medel bedéms reserven baserat pa
bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande faktorer. P& grund av kort [6ptid och hog kreditvardighet uppgar
reserveringarna till ovasentliga belopp.

Laneutgifter

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till
finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller forsaljning, aktiveras
som en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Upplaggningskostnader och andra transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till
upptagandet av lan nettoredovisas mot laneskulden i balansrakningen vid anskaffningstillfallet, i enlighet med IFRS 9 Finansiella
instrument. Dessa kostnader periodiseras darefter 6ver lanets l6ptid som en finansiell kostnad i resultatrakningen, vanligtvis med
hjalp av den effektiva rantemetoden (EIR). Pa sa satt fordelas den verkliga kostnaden for lanet Gver den period da finansieringen
anvands.

Bolaget har inte aktiverat nagra réantor, da inga laneutgifter ar hanforliga till tillgdngar som kraver en betydande tid for att
fardigstallas for avsedd anvandning eller forsaljning. Eventuella rantor som uppstar pa 6vriga lan redovisas som kostnad i den
period de uppkommer.

Leasingavtal

Nar ett avtal ingds bedémer koncernen om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet Gverlater ratten att under en viss period bestdmma 6ver anvandningen av en identifierad tillgdng i utbyte
mot ersattning.

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dér koncernen &r leasinggivare genom uthyrning av forvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart Gver hyresperioden.
Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar av stycket Intakter ovan.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser
poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat
respektive eget kapital.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvéntas aterfas
fran eller betalas till Skatteverket i Sverige. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar
antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgéngars
och skulders skattemaéssiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Vid forvarv av ett bolag gors en bedomning huruvida forvarvet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet). Forvarv
av rorelse innebdr att forvarvet avser kop av ett bolag med fastigheter inklusive Gvertagande av personal och processer. Vid
forvarv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt belopp pa temporéra skillnader. I de fall forvarv av
tillgang (fastighet) genomférs, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar
mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ar hanférlig till samma enhet i koncernen och samma
skattemyndighet.
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Redovisning av kassaflode

Likvida medel utgors av tillgdnglig kassa, banktillgodohavanden till forfogande hos banken och andra likvida investeringar med
en ursprunglig forfallodag pa mindre an tre manader som &r utsatta for obetydlig vardefluktuation. Bankkrediter i form av
kortfristiga lan inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar redovisas i kassaflodesanalysen. Kassaflode fran den [6pande
verksamheten redovisas i enlighet med den indirekta metoden.

Finansiella intdker och kostnader

Finansiella intakter inkluderar framst ranteintakter fran bankkonton och kortfristiga placeringar. Finansiella kostnader bestar
huvudsakligen av rantekostnader, upplaggningsavgifter fér lan och andra utgifter hanférliga till bolagets finansiering. Samtliga
poster redovisas i resultatrakningen nar de uppkommer, vanligtvis enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsresultat

I IAS 1 foreskrivs vilken information som ska redovisas i rapporten éver resultat och i bilaga beskrivs hur densamma kan stallas
upp. Emellertid &r vare sig det som foreskrivs eller det som beskrivs uttémmande eller inriktat pa hur ett fastighetsférvaltande
foretag i Sverige har utvecklats. Med hansyn till detta redovisas en rad for forvaltningsresultat som visar resultatet av
verksamheten fore vardeférandringar pa fastigheter samt skatter

Segmentsredovisning

Koncernen har identifierat att den hogste verkstallande beslutsfattaren endast foljer och analyserar verksamhetens
rorelseresultat pa koncernniva. Mot bakgrund av att koncernen enbart dger och férvaltar en fastighet, ar det naturligt att endast
ett verksamhetssegment redovisas. Darfor sker ingen ytterligare uppdelning av resultat eller tillgangar i olika segment.

Ersattningar till anstallda
Koncernens ersattningar till anstallda omfattar i huvudsak l6ner och sociala avgifter. Dessa ersattningar redovisas som en
kostnad i den period da de anstallda utfor tjansterna. Det finns inga pensionsplaner eller aktiebaserade ersattningar i koncernen.

Ny IFRS redovisningsstandard

Frdn och med den 1 januari 2027 trader IFRS 18 Presentation and disclosure in financial statements i kraft. Den nya standarden
kommer ersatta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och syftar pd att forbattra hur féretag presenterar sina finansiella
rapporter med fokus pa resultatrakningen och kassaflédesanalysen. Den nya standarden innehaller dven upplysningskrav av
foretagsledningens definierade resultatmatt och kostnaders karaktar mm. IFRS 18 &r dnnu inte antagen av EU. Inga andra nya och
andrade redovisningsstandarder och tolkningar som har publicerats och trader i kraft 2025 och senare bedéms ha en vasentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Handelser efter balansdagen

Héndelser efter balansdagen, och som bekréftar de villkor som gallde vid balansdagen, beaktas vid vardering av tillgangar och
skulder.

Sida15av42

Penneo dokumentnyckel: 7BRVQ-ROH3N-46RFX-207C1-KPKN8-ZGXJT



Not 2.4 Betydelsefulla redovisningsbhedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och
antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning
om de dndras beskrivs nedan:

Vardering forvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens resultat och finansiella stallning.
Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Beskrivningar om vérderingsprinciper och vasentliga antaganden beskrivs i not 9.

Uppskjutna skattefordringar

En uppskjuten skattefordran redovisas endast i den utstrackning det ar sannolikt att framtida skattepliktiga resultat kommer att
finnas, mot vilka de temporara skillnaderna eller underskottsavdragen kan utnyttjas. Det finns en risk att dessa framtida
skattepliktiga resultat inte uppstar i tillracklig omfattning, eller att skattereglerna forandras pa ett satt som forhindrar
utnyttjande av de avdragsgilla underskotten. Vid varje balansdag omprovas darfor vardet av redovisade uppskjutna
skattefordringar for att sékerstalla att de fortsatt bedéms motiverade utifran framtida férvantade vinster.

Beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper
Nar foretagsledningen tillampar koncernens redovisningsprinciper gors olika bedémningar, forutom sddana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

Klassificering av férvéirv

En bedémning maste goéras huruvida det ror sig om ett rorelseforvary eller tillgangsforvarv. En rérelse bestar av resurser och
processer som kan resultera i produktion.

Nar forvarv av dotterféretag innebar forvarv av tillgdngar som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pé de enskilda
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga vérden vid forvarvstidpunkten. Om istallet bedémningen skulle ha
resulterat i klassificering som rorelseforvary, skulle detta ha medfort att det initialt redovisade fastighetsvardet skulle varit hdgre
liksom uppskjuten skatteskuld och ocksa goodwill. Solnaberg Property AB férvarvade sin fastighet 2016 vilken klassificerades
som ett tillgangsforvarv.

Not 3 Fordelning av hyresintakter och 6vriga intakter

2024-01-01 2023-01-01
Hyresintakter fordelade utifran kategori 2024-12-31 2023-12-31
Vardlokaler 13589 13389
Kontor 59 834 55719
Parkering och garage 2138 1119
Driftstillagg 5343 5258
Ovrigt 62 188
Summa totala hyresintakter 80966 75673

Hyres- och serviceintakterna grundar sig pd hyresavtal som &r att betrakta som operationella leasingavtal dar koncernen ar
leasegivare. De framtida icke uppséagningsbara betalningarna avseende hyresintakter fordelade pa forfallotid &r som foljer:

2024-12-31 2023-12-31
Inom ett ar 75541 70 346
Mellan 1 och 5 ar 298670 278125
senare dn 5 ar 159 306 188593
Summa 533517 537 064
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Not 4 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Drift- och underhallskostnader
Taxebundna kostnader 3181 3142
Drift och underhall 11269 7908
Fastighetsskatt 4620 4620
Ovrigt 618 672
Summa drifts- och underhallskostnader 19 688 16 342
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Administrationskostnader
Styrelsearvode 562 562
Konsultkostnader 130 100
Revisionsuppdrag 330 155
Fastighetsvardering 35 35
Advokatkostnader 154 340
Loner och andra erséttningar till personal 986 1113
Ovrigt 971 948
Summa administrationskostnader 3168 3253
2024 2023
Ersattning till revisorer
Revisionsuppdrag, Mazars 205 155
Ovriga tjanster 125 -
Summa ersattning till revisorer 330 155

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som
skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat &r 6vriga

tjanster.
Not 5 Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Orealiserad vardeféréndring 10 155 -31722
Realiserad vardeférandring - -
Summa vardeforandringar 10 155 -31722

Varderingsmetodik for forvaltningsfastigheter framgar av not 9 nedan.
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Not 6

Information om personal och styrelse

Anstalld VD &r Anna Reuterskiold. RIBA AB skoter den tekniska forvaltningen och Wilfast Forvaltning AB skoter den ekonomiska

forvaltningen.

Fordelning av mén och kvinnor inom styrelsen 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kvinnor = -
Man 3 3
3 3
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Grundlon

Johan Ericsson, VD - 265
Anna Reuterskiéld, VD 750 625
Pontus Kagerman, Ordférande 200 200
Magnus Ryd, ledamot 130 130
Christian Krlieger, ledamot 130 130
Ovriga anstéllda - -
Summa 1210 1350
Pensionskostnader, VD - -
Ovriga sociala kostnader, styrelse 102 102
Ovriga sociala kostnader, VD 236 259
Summa 338 361

Not 7 Finansiella intdkter och kostnader
2024-01-01 2023-01-01
Finansiella intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 503 180
Summa finansiella intakter 503 180
2024-01-01 2023-01-01
Finansiella kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 26114 25421
Ovriga finansiella kostnader 886 440
Summa finansiella kostnader 27 000 25861
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Not 8 Skatter

De huvudsakliga komponenterna géllande koncernens skattekostnader ar foljande:

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrdkning koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat = -
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -10773 -1839
Justering avseende tidigare ar - 7
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -10773 -1846
2024-01-01 2023-01-01
Avstamning av effektiv skattesats 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fore skatt 42127 -1125
Skatt enligt gadllande skattesats i Sverige, 20,6 % -8678 -232
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter 2 -
Skatteeffekt av rdnteavdragsbegransning -2 097 -2438
Omrakning uppskjuten skatt till framtida skattesats - 36
Justering avseende tidigare ar - 7
Ovrigt - 548
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen -10773 -1845
Effektiv skatt 25,57% 164%
Under 2024 har ingen skatt redovisats i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
. 2024-12-31 Forandring 2023-12-31

Uppskjuten skatt

Hénférligt till

Forvaltningsfastigheter 129859 8118 121742
Obeskattade reserver = - -
Underskott -7320 2655 -9975
Ovrigt - - -
Nettoskuld uppskjuten skatt totalt 122539 10773 111767
Arets férdndring av nettoskuld uppskjuten skatt 10772 -

Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 8118 -

Uppskjuten skatt, skattemdassigt underskott 2655 -

Uppskjuten skatt redovisad i arets resultat 10773 -
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Bolaget ager en (1) fastighet, Solna Bladet 3, belagen i Solna kommun. Fastigheten bestar huvudsakligen av kommersiella lokaler,
varav en del fér ndrvarande ar outhyrd (vakant). Vid balansdagen uppgar vakansen till 661 kvm.

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende varde 1260000 1290 000
Forvarv och investering i fastigheter 2845 1722
Orealiserad vardeférandring 10 155 -31722
Redovisat varde per 31 december 1273000 1260000

Varderingsmetod
Varderingen baseras pa en kombination av:

1. Ortprismetoden (marknadsjamforelse) - dar transaktionspriser for jamforbara fastigheter med liknande lage, standard o«
hyresgaststruktur studeras. Hansyn tas till eventuella justeringar for skillnader i yta, skick, driftnetto samt tidpunkten fér
forsaljning.

2. Avkastningsmetoden (nuvardesberdkning) - dar fastighetens framtida betalningsstrémmar och férvéntat restvarde diskonter
till nutid med hjalp av en kalkylranta (direktavkastningskrav). For denna metod gors en kassaflodesanalys baserad pa
bedomningar kring bland annat hyresnivaer, drift- och underhallskostnader samt vakansgrad. De faktiska uppgifterna anvands i
den man de dterspeglar en marknadsmassig niva; i dvriga fall gérs antaganden i linje med radande marknadsférhallanden och
framtidsprognoser.

Vasentliga antaganden i viarderingen

Hyresnivaer och vakans

Bolaget utgar fran de aktuella hyror som ar avtalade for uthyrda ytor samt bedomd marknadshyra for vakanta ytor (f.n. 661 kvm).
Antagandet om hur lang tid det tar att hyra ut de vakanta ytorna paverkar varderingen.

Drift- och underhallskostnader: Baserade pa historiska utfall och jamférelser med liknande fastigheter i omradet.
Direktavkastningskrav/kalkylranta: Satts utifran radande marknadslage for motsvarande fastighetstyp i Solna, baserat pa
ortsprismodellen och aktuella transaktioner.

Inflation och framtida tillvaxt: Justeras enligt forsiktiga prognoser for att spegla forvantad hyresutveckling och kostnadsékning.

Viktiga varderingsparametrar Intervall
Inflationsantagande % 2
Initial direktavkastning % 5,2
Kalkylranta % 7
Langsiktig vakansgrad % 4,9
Hyresvarde kr per kvm 2448

Varderingsprocess

Solnaberg Property AB anlitar fastighetskonsulter och varderingsinstitut att utféra varderingar av fastigheterna. Per den 31
december 2024 har bolagets fastighet varderats externt. Fastigheten skall under en tolvmanadersperiod vara varderade externt
vid tva tillfallen. For verksamhetsdret har Svefa AB anlitats som vérderare.

For forvaltningsfastigheten som vérderas till verkligt vdrde antas maximal och bésta anvandning.
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Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar ar beradkningar gjorda enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden. Vid fastighetsvarderingar anges
ofta ett vérderingsintervall som aterspeglar den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och berdkningar. | de
forvaltningsfastigheter som varderas enligt niva 3 i vérderingshierarkin finns det ett antal icke observerbara data dar

| nedanstdende tabeller beskrivs paverkan pa varderingen vid férandringar i vissa viktiga varderingsparametrar. Om ingaende

data modifieras skulle fastigheternas varde paverkas pa nedanstaende satt:

Virdepaverkan Mkr
Parameter + Parameter -
Kalkylrantan +/- 0,5 procentenheter -47 47
Direktavkastningskravet +/- 0,5 procentenheter -72 72
Hyresintdkter +/- 5 procentenheter 75 -75
Drift och underhall +/- 10 procent -22 22

Per den 31 december 2024 innehas fastigheter for uthyrning vilka klassificeras som operationella leasingavtal. Hyran ar vanligen
indexreglerad. Som tillagg till bashyran utgar tilldgg for fastighetsskatt baserat pa faktisk kostnad som hyresvarden haft i

normalfallet.

Not 11

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad mot olika slags finansiella risker; ranterisk, kreditrisk samt likviditetsrisk.
Solnaberg Propertys 6vergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

Tillgangar virderade till

Tillgangar virderade till

2023-12-31 upplupet verkligt virde via arets Summa Verl'(‘llgt
. - varde
anskaffningsvarde resultat
Tillgdngar i balansrikningen
Hyresfordringar 144 - 144 144
Upplupna intakter och vriga fordringar 797 - 797 797
Likvida medel 18915 - 18915 18915
Summa 19 856 - 19 856 19 856
Tillgangar varderade till Tillgdngar viarderade till Verkliat
2024-12-31 upplupet verkligt virde via arets Summa er" '8
. w varde
anskaffningsvarde resultat
Tillgangar i balansrikningen
Hyresfordringar - - - -
Upplupna intdkter och 6vriga fordringar 1075 - 1075 1075
Likvida medel 29608 - 29608 29608
Summa 30683 - 30683 30683
Ovriga finansiella skulder Skulder varderade till .
. . . . . o Verkligt
2023-12-31 varderade till upplupet verkligt varde via arets Summa .
. " varde
anskaffningsviarde resultat
Skulder i balansrakningen
Rantebdrande skulder * 549132 - 549132 549132
Upplupna kostnader och 6vriga skulder 28 891 - 28 891 28 891
Leverantorsskulder 1592 - 1592 1592
Summa 579615 - 579 615 579 615

* Lanen innehas till rorlig ranta och verkligt varde och bokfort varde &r darfor detsamma.
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Ovriga finansiella skulder Skulder varderade till

2024-12-31 vérderade till upplupet verkligt virde via arets Summa Verl.(.ligt
anskaffningsvirde resultat vérde

Skulder i balansrakningen

Rantebdrande skulder 552799 - 552 799 552 799

Upplupna kostnader och 6vriga skulder 29296 - 29 296 29296

Leverantorsskulder 1900 - 1900 1900

Summa 583995 - 583 995 583 995

Verkligt virde
Finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt véarde eller dar verkligt varde upplyses om ska klassificeras enligt en
varderingshierarki. De olika nivderna definieras enligt foljande:
-Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)
-Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2)

-Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata) (niva 3)

Réntebdrande skulder

Verkligt varde av skulder berdaknas med hjalp av diskonterade kassafloden. Verkligt varde av skulder berdknas per 31 december
2024 till 555 000 mkr.

Ovriga finansiella tillgdngar och skulder

For samtliga 6vriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, hyresfordringar, 6vriga fordringar, leverantorsskulder
och Ovriga skulder, anses det redovisade vardet vara en rimlig uppskattning av det verkliga vardet.

Ranterisk

Rantekostnaderna ar Koncernens storsta l6pande kostnad. Ranterisk definieras som risken att foérandringar i rantelaget paverkar
koncernens finansieringskostnad. Rénterisken ar hanforlig till utvecklingen av aktuella réantenivaer. Forutsattningarna pa
rantemarknaden och i sin tur pa ranteldget kan férandras. Riksbankens penningpolitik, forvantningar om ekonomisk utveckling
saval internationellt som nationellt, samt ovantade handelser paverkar marknadsrantorna.

En foréandring av marknadsréntan med en procentenhet skulle innebara en 6kning/minskning av rantekostnaden med ca 5,6 (5,6)
mkr.

Den rédntebarande nettoskuldpositionen for Koncernen som helhet, inbegripet kassa och banktillgopdohavanden uppgick till
omkring 523,2 (530,2) mkr. Den genomsnittliga rdntebindningsperioden for koncernens rantebdrande nettoskulder, men
exklusive kassa och banktillgodohavanden, uppgick per den 31 december 2024 till 3 manader.

Kreditrisk

Koncernen dr exponerad mot kreditrisker i sin fastighetsuthyrningsverksamhet. Denna kreditrisk hanteras framst genom att
hyresgaster betalar i forskott. Dessutom gors kreditprovningar av hyresgaster innan hyresavtal ingas. Utestdende hyresfordringar
bevakas l6pande. Analyser av forfallna hyresfordringar framgar av not 11.3. Kreditforlusterna uppgar till ringa belopp i
forhallande till koncernens totala intékter.

Kreditrisk foreligger dven for banktillgodohavanden och réntederivat i de fall dessa har ett positivt varde. Koncernen ingdr enbart
avtal med banker med kreditrating A+ for att minimera denna risk. Den maximala exponeringen for kreditrisker ar de redovisade
vardena per balansdagen for varje typ av finansiell tillgang.
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Likviditet och refinansieringsrisk
Med likviditets- och refinansieringsrisk menas risken att finansieringsmajligheterna ar begransade nar lan ska omsattas, samt att
betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet.

Likviditets- och refinansieringsrisken begransas genom spridning av kreditforfall och kreditgivare. Solnabergs kreditgivare utgors
av Handelsbanken.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfloden avseende réantor och aterbetalningar pa
finansiella skulder per balansdagen 31 december 2024. Finansiella skulder med rorlig ranta har berdknats med den rantemarginal
som forelag vid balansdagen och marknadens swapranta. Skulder har inkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan
krévas av motparten.

Forfallostruktur per 2023-12-31 Rantebarande skulder Leverantors-skulder S(I:::‘;g; Totalt
0-6 manader - 1592 9570 11162
6-12 manader 549132 - - 549 132
1-2ar - - - -
2-3ar - - - -
3-5ar - - - -
>5 ar - - - -
Summa 549132 1592 9570 560 294
Forfallostruktur per 2024-12-31 Rantebarande skulder Leverantors-skulder s(I::[:Ige?' Totalt
0-6 manader - 1900 11290 13190
6-12 manader - - - -
1-2 ar - - - -
2-3ar - - - -
3-53ar 552799 - - 552799
>53ar - - - -
Summa 552799 1900 11290 565989

Bolaginom koncernen har genom laneavtal med banker férbundit sig att uppfylla och inte 6verskrida vissa nyckeltal. De
vasentligaste nyckeltalen ar rantetackningsgrad och belaningsgrad. Solnaberg Property uppfyllde alla bankkrav den 31
december 2024. Bolaget rapporterar covenanter till banken med f6jande intervall var 3:e manad.

Riskhantering av kapital

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa
avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls fér att minska
kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan Koncernen, efter aktiedgarnas godkannande, nar sa ar lampligt variera

utdelningen till aktiedgarna. Koncernen analyserar [6pande forhallande mellan skuldsattning och redovisat eget kapital och
forhallandet mellan skuldsattning och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal.

Nedanstaende tabell visar hur Solnaberg Property finansieras per den 31 december 2024.

2024-12-31 2023-12-31
Aktiekapital 3760 3760
Ovrigt tillskjutet kapital, balanserat resultat inkl. &rets resultat 593 389 584 595
Innehav utan bestammande inflytande = -
Externa ldn 552799 549132
Summa finansiering 1149947 1137488

Sida23 av42

Penneo dokumentnyckel: 7BRVQ-ROH3N-46RFX-207C1-KPKN8-ZGXJT



Not 11.1 Rintebarande krediter och lan

Koncernens rantebarande krediter och lan 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga:

Banklan (fast ranta) - -
Banklan (rérlig rénta) 552 799 549132
Summa langfristiga skulder 552 799 549132

Kortfristig skuld kreditinstitut och 6vriga externa langivare = -

Summa kortfristiga skulder - -

Summa réintebirande krediter och lan 552 799 549 132

Koncernens exponering, avseende lan, fore ranteforandringar och kontraktsenliga datum nér det galler omférhandlingar av
rantor ar foljande:

Hogst 6 6-12
manader __manader

2024-12-31 1-5ar Meré&an5ar Summa

Lanebelopp - - 555000 - -

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa externa krediter och lan, inbegripet marginaler , uppgick till 2024 till 5,2%. Av de
externa ldnen har samtliga upptagits i SEK.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga laneskulder ar enligt foljande: 2024-12-31 2023-12-31
Mellan 1 och 2 ar - 549 132
Mellan 2 och 3 ar - -
Mellan 3 och 4 ar 552 799 -
Mellan 4 och 5 ar - -
>5ar = -
Summa 552799 549 132
Icke
kassaflédespdverkande férdndringar
e . Forvdrvade
2024-01-01 Kassafloden Omklassificering 3n 2024-12-31
Langfristiga lan 549132 - - 3667 552799
Kortfristiga lan - - - - -
Ovriga langfristiga skulder - - - - -
Summa skulder hirrérande fran
. .. 549 132 - - 3667 552 799
finansierings-verksamheten
Not 11.2 Kassa och banktillgodohavanden
2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel 29 608 18915
Sparrade medel = -
Summa 29 608 18915
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Not11.3 Hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar - 144
Summa - 144

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2023
Forfallna fordringar -

Forfallna fordringar e 3
avsattningar gjorda

Forfallna fordringar -
inga avsattningar gjorda

Forfallna sedan mindre an 30 dagar 144 -
Forfallna sedan 31-60 dagar - -
Forfallna sedan 61-90 dagar - -
Forfallna sedan 91-180 dagar - -

Forfallna sedan mer @n 180 dagar - -

Summa forfallna fordringar 144 -

Ej forfallna fordringar - -

Summa 144 -

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar den 31 dec 2024
Forfallna fordringar -

Forfallna fordringar e 3
avsattningar gjorda

Forfallna fordringar -
inga avsattningar gjorda

Forfallna sedan mindre én 30 dagar - -
Forfallna sedan 31-60 dagar - -
Forfallna sedan 61-90 dagar - -
Forfallna sedan 91-180 dagar - -

Forfallna sedan mer @n 180 dagar - -

Summa forfallna fordringar - -

Ej forfallna fordringar - -

Summa = = >
Not11.4 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 327 -
Momsfordran 472 473
Summa 799 473
Not 11.5 Stallda sakerheter for egna skulder
For skulder till kreditinstitut: 2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta aktier i dotterforetag 408 470 377 654
Fastighetsinteckningar 560 000 560 000
Sparrade medel - -
Summa 968 470 794734

Berdkning av pansatta aktier ar beraknade till koncernmassigt varde

Tillgdngarna som anges i noten kan tas i ansprak vid 6vertradelser av villkor enligt facilitetsavtal med banker.
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Not 11.6

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader 22 225
Avrdkning media hyresgaster 154 -
Forutbetalda férsékringspremier 51 51
Ovrigt 49 48
Summa 276 324
Not 11.7 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms = -
Skuld aktiedgare 11280 9400
Ovrigt 10 170
Summa 11290 9570
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 16 529 17741
Ranta 456 686
Ovrigt 847 894
Summa 17 832 19321
Not 13 Aktier och aktiekapital

Antal Aktier Aktiekapital

Per 16 december 2015 500 000 500 000
Per 30 september 2016 3760000 3760000
Per 31 december 2024 3760000 3760000

Per den 31 december 2024 uppgar det registrerade aktiekapitalet till 3 760 000 kronor och férdelar sig pa 3 760 000 stamaktier.

Ratt till vinstutdelning regleras i sin helhet genom den faststallda bolagsordningen.

Not 14

Upplysningar om transaktioner med narstaende

Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.

Not 15

Handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rapportperiodens utgang.
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Not 16 Overgang till IFRS

Solnaberg Property AB (pub) har tidigare tillimpat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3”). Fran och med 1 Januari 2024 uppréttar Solnaberg Property AB (publ) sin &rs- och koncernredovisning
enligt EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar fran IFRS interpretations Commitee

Overgéngsdatum till IFRS har faststallts till den 1 januari 2023. Overgéngen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1 Férsta gdngen
International Financial Reporting Standards tillampas. Huvudregeln i IFRS 1 &r att ett foretag tillampar samtliga rad retroaktivt
vid faststdllande av ingangsbalansen. Dock finns vissa tvingande och frivilliga undantag fran den retroaktiva tillampningen.
Koncernen har valt att tillampa foljande undantag:

. IFRS 3 har inte tillampats pa forvarvsanalyser som uppréttats innan 6vergangsdatumet

| foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedomda effekterna pa koncernens rapport Gver
totalresultatet och finansiella stallning vid 6vergangen till IFRS for koncernen.

Det som framst paverkat redovisningen ar:
. Tilldmpning av IAS 40 Forvaltningsfastigheter
. Tillampning av IFRS 13 Vardering till verkligt varde

I samband med Gvergangen till IFRS har bolaget beslutat att 6verga till en funktionsindelad resultatrékning. Effekterna av detta
framgar av tabellerna nedan.
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Forandring av moderbolagets eget kapital

Aktie Pagaende Overkurs Balanserat Arets Summa eget

Belopp i tkr Kapital nyemission fond resultat resultat kapital

Eget kapital 2023-01-01 3760 - - 193 332 38116 231449
Disposition enl. beslut av drets arsstimma - - - 38116 -38116 -
Arets resultat - - - - -1948 -1948
Eget kapital 2023-12-31 3760 - - 212 649 -1948 210701
Disposition enl. beslut av arets arsstaimma - - - -1948 1948 -
Utdelning - - - -22 560 - -22 560
Arets resultat - - - - 3224 -3224
Eget kapital 2024-12-31 3760 0 0 188 141 -3224 188677

Sida 28 av42



Rapport over finansiell stallning, koncern

Belopp i tkr ot 202212331 Zf::::é‘:: Omklassificer  2023-01-01
K3 IERS ingar IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 658 497 - 658 497 -
Byggnadsinventarier 64 952 - 64 952 -
Pagaende nyanlaggning 40271 - 40271 -
Forvaltningsfastigheter A 0 526 281 763720 1290000
Summa anliggningstillgangar 763719 526 281 0 1290 000
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar - -
Ovriga fordringar 3990 3990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1492 -1308 184
Likvida medel 25250 25250
Summa omsattningstillgangar 30372 -1308 25583
SUMMA TILLGANGAR 794 451 524973 1319425
Rapport over finansiell stallning, koncern
Effekt vid .
Belopp i tkr Not 2022-12-31 sverging Omklass!flcer 2023-01-01
K3 IFRS ignar IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till aktieagare i moderforetag
Aktiekapital 3760 - 3760
Ovrigt tillskjutet kapital 365953 - 365953
Balanserat resultat -191 720 434121 242 401
Arets resultat -1988 - -1988
Summa eget kapital hanforligt till aktieagare i moderforetag 176 005 434121 610127
Innehav utan bestimmande inflytande - -
Summa totalt eget kapital 176 005 434121 610127
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17230 17230 -
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder A - 92 160 17320 109 480
Skulder till kreditinstitut 550 000 -1308 548 692
Ovriga langfristiga skulder = - =
Summa langfristiga skulder 567 320 90 852 17 320 658172
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 098 - 14 098
Aktuell skatteskuld 185 - 185
Ovriga kortfristiga skulder 18810 - 18810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18033 - 18033
Summa kortfristiga skulder 51126 51126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 794 451 524973 0 1319424
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Rapport over finansiell stallning, koncern

Belopp i tkr Not 2023-12-31 Ztlf:rgt;;: Omklassificer 2023-12-31
K3 IERS ingar IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 670 387 -670 387 -
Byggnadsinventarier 58 649 -58649 -
Pagaende nyanlaggningar 1346 -1346 -
Forvaltningsfastigheter A - 529 618 730382 1260000
Summa anliggningstillgangar 730 382 529 618 - 1260000
Omsittningstillgangar
Hyresfordringar 144 144
Ovriga fordringar 473 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1191 -868 324
Likvida medel 18915 18915
Summa omsittningstillgangar 20723 -868 19 855
SUMMA TILLGANGAR 751 106 528 750 1279 855
Rapport over finansiell stallning, koncern
Effekt vid cp
Belopp i tkr Not 2023-12-31 Sverging Omklass!flcer 2023-12-31
K3 IERS ingar IFRS
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till aktieagare i moderforetag
Aktiekapital 3760 3760
Ovrigt tillskjutet kapital 365953 365593
Balanserat resultat -212 508 434121 221613
Arets resultat -6 027 3056 2971
Summa eget kapital hanforligt till aktieagare i moderforetag 151178 437177 588 355
Innehav utan bestimmande inflytande - -
Summa totalt eget kapital 588 355
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 19326 - 19326 -
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder A - 92 441 19326 111767
Skulder till kreditinstitut 550 000 -868 549132
Ovriga langfristiga skulder = =
Summa langfristiga skulder 569 326 91573 - 660 899
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - -
Leverantorsskulder 1592 1592
Aktuell skatteskuld 118 118
Ovriga kortfristiga skulder 9570 9570
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19321 19321
Summa kortfristiga skulder 30601 30601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 751 106 528 750 - 1279 855
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Effekt av

2023-01-01-  Effektvid OverBANB L o2 01-01-

Belopp i tkr Not 2023-12-31 overgang till funktlonzll:: 2023-12-31
K3 IFRS resultatrakni IFRS
ng

Nettoomsattning 75558 - 75558 -
Hyresintakter - 75558 75558
Ovriga Intakter 316 - 316
Drift- och underhallskostnader 75874 - 16 343 -16 343
Driftnetto - - 16 343 59531
Administrationskostnader - 3253 -3253
Fastighetsrelaterade kostnader -16 343 16 343 -
Ovriga externa kostnader -2 140 2140 -
Personalkostnader -1113 1113 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -35 059 35059 -
Finansiella intakter 180 180
Finansiella kostnader -25 861 -25 861
Rorelseresultat -4 462 35059 - 35059 -
Forvaltningsresultat - - 35059 30597
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - -31722 -31722
Resultat fore skatt -4 462 -31722 35059 -1125
Skatt -1565 -281 -1 846
Arets resultat -6 027 3056 - 2971
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat for aret -
Arets resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -6 027 -2971
Summa -5033 -2971
Resultat per aktie, kr -1,60 0,79
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Rapport over kassafloden, koncern
Omklassificer

2023-01-01 ing till foljd 2023-01-01
Belopp i tkr Not avIFRS

2023-12-31 2023-12-31

K3 IFRS

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 21219 -21219 -
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 35059 -35059 -
Driftsnetto - 59531 59531
Administrationskostnader - -3253 -3253
Betalda rantor -25420 -25420
Erhallna rantor 180 180
Betalda inkomstskatter - -
Nettokassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandringar i 31038 0 31038
rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Forandring av hyresfordringar och dvriga kortfristiga fordringar 3675 3675
Forandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder -11125 -11125
Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten -7 450 7450
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv och investering i fastigheter -1772 -1722
Forsaljning av fastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1772 -1722
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut 11.1 - -
Amortering lan fran kreditinstitut 11.1 - -
Utdelning -28 200 -28 200
Nyemission = -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28 200 -28 200
Arets kassaflode -6 384 -6 335
Likvida medel i borjan av aret -6 335 -6335
Forandring likvida medel -6 384 25250
Likvida medel vid arets slut 11.2 18915 18 915
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Justeringar i eget kapital

Belopp i tkr 2023-12-31 2023-01-01
Verkligt varde forvaltningsfastighet 526 561 526 281
Uppskjuten skatt orealiserade vardeférandringar -92 440 -92 159
Summa justeringar i eget kapital 437177 434121
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 437177 434121

A. Forvaltningsfastigheter
Kommentar till justeringarna i resultatet for perioden 2023-01-01 - 2023 -12-31

Omklassificering har skett fran Byggnader och Mark till att bendmnas Forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter skrivs enligt I1AS 40

Férvaltningsfastigheter inte av, utan redovisas [6pande till dess verkliga varde. Aterlaggning har skett avseende avskrivningar pa

forvaltningsfastigheter med ett belopp om 35 059 TSEK . Vardering till verkligt varde avseende forvaltningsfastigheterna har skett, for vilken en
justering gjorts till resultatet om -31 722 TSEK. Skatteffekten pa ovan gjorda justeringar uppgar till en kostnad om -281 TSEK. Netto har ovan

giorda iusteringar paverkat eget kapital med 437 177 TSEK.

2023-12-31
Justeringar forvaltningsfastigheter
Aterlaggning avskrivningar 35059
Verkligt vardejustering -31722
Uppskjuten Skattekostnad -281
Paverkan pa periodens resultat 3057
Redovisat varde enligt tidigare tillampade principer 730382
Justeringar 2023-12-31, IFRS 529618
Summa redovisat viarde forvaltningsfastigheter (IFRS) 1260000
Uppskjuten skatt redovisas pa separat rad -92 440
Paverkan pa eget kapital, netto efter skatt 437177
Moderbolagets resultatrakning
. 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i tkr Not
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 643 604
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnade 3 -2 045 -1693
Personalkostnader 11 -986 -1113
Rorelseresultat -2 388 -2202
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande 5 5
resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1333 -212
Resultat efter finansiella poster -3716 -2409
Resultat fore skatt -3716 -2409
Skatt pa arets resultat 6 492 461
Arets resultat -3224 -1948

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats dd moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i 6vrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterféretag 7 234734 234734
Uppskjuten skattefordran 4094 3603
Summa finansiella anldggningstillgangar 238 828 238 336
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag - -
Aktuell skattefordran 176
Ovriga fordringar 377 18
Forutbetalda kostnader 9 4551 5882
Kassa och bank 412 1141
Summa omsiéttningstillgangar 5339 7217
SUMMA TILLGANGAR 244 167 245553
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 3760 3760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 188 141 212 649
Arets resultat -3224 -1948
Summa eget kapital 188677 210701
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 139 45
Skulder till koncernféretag 43295 20995
Skulder till aktiedgare 11280 9400
Ovriga kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 775 652
Summa kortfristiga skulder 55 489 31092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 166 245553

Stdllda sékerheter och eventualférpliktelser specificeras i not 13
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Moderbolagets kassaflodesanalys

tkr Not 2024 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -2 388 -2201
Erhallna rantor 5 5
Betalda rantor -1333 -212

Betalda inkomstskatter - i

Nettokassafléde fran den lopande verksamheten fore forandringar i

" . -3716 -2409
rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar 1148 8329
Férandring av leverantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder 22519 20946
Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten 19951 26 867
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Aktiedgartillskott till dotterforetag 7 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission - -
Utdelning -20 680 -28 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 680 -28 200
Arets kassaflode -729 -1333
Kassa och banktillgodohavanden i bérjan av aret 1141 2475
Kassa och banktillgodohavanden vid arets slut 412 1141
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Noter till moderbolagets arsredovisning

Not 1 Grunder for arsredovisningens upprittande

Tillampade regler och bestimmelser
Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) samt RFR 2 utgiven av Radet for

finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen beror pa begransningar att tillampa IFRS i
moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen.

Detta ar den forsta Arsredovisning som upprattats i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Tidigare har moderféretaget tillimpat Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning ("K3”) och Arsredovisningslagen. Overgangsdatum har faststallts till den 1 Januari 2023 vilket innebér att
jamforelsesiffrorna for rakenskapsaret 2023 dr omraknade enligt RFR 2. Overgangen till RFR 2 har inte inneburit ndgra vasentliga
effekter pd moderforetagets finansiella stéllning, resultat eller kassaflode.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person. Detta innebar att samtliga finansiella tillgangar och
skulder redovisas med utgangspunkt i anskaffningsvéardet.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tillgadngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgdngar som redovisas som
anlaggningstillgangar och vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar moderbolaget férandringen i
forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berdkning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella tillgdngar som redovisas som omséttningstillgdngar ska principerna for
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

En finansiell tillgdng respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebér att transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade
vardet for innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pa andelarna 6verstiger dess verkliga varde sker en nedskrivning av
vardet till det verkliga vardet. Nedskrivningen redovisas i resultatrakningen. | de fall nedskrivningen inte langre ar erforderlig
aterfors nedskrivningen 6ver resultatrakningen.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Lamnade aktiedgartillskott redovisas som 6kning av andelens varde.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella
intdkter och kostnader, anlaggningstillgédngar, eget kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Not 2 Nettoomsattning

Bolagets intdkter bestar i sin helhet av férsaljning av férvaltningstjanster till Koncernens dotterbolag.
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Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 562 562
Ersattning till VD inklusive sociala avgifter 986 1170
Noteringskostnader 452 399
Ovrigt 1031 674
Summa administrationskostnader 3031 2 805
Not 4 Ersattning till revisorer
Mazars 2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsuppdrag 112 95
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag = -
Summa ersattning till revisorer 112 95

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning, samt radgivning och annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av
sadana arbetsuppgifter. Med revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssakringstjanster som
skall utmynna i rapport eller intyg etc. Med skatteradgivning avses radgivning relaterad till skatter och moms. Allt annat &r 6vriga

tjanster.
Not5 Finansiella intdkter och kostnader
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran koncernforetag = -
Ovriga rantekostnader - -
Ovriga ranteintdkter 5
Summa 5 5
Finansiella kostnader 2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader till dotterforetag 1333 212
Ovriga finansiella kostnader - -
Ovriga réntekostnader - -
Summa 1333 -212
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Not 6 Skatter

De huvudsakliga komponenterna i redovisade skattekostnader ar féljande:

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Redovisad skatt i arets resultat
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat - -
Forandring av uppskjuten skatt 492 461
Skattekostnader som redovisats i resultatrakningen 492 461
Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt -3716 -2 409
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 % 766 496
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader = -
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter - 1
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantor -274 -43
Ej beaktade underskottsavdrag = -
Nyttjande av tidigare ars underskottsavdrag = -
Ovrigt - 7
Redovisad skattekostnad 492 461
Not 7 Aktier i dotterforetag
Solnaberg Property AB (publ): s direktdgda dotterbolag fortecknas i tabellen nedan.
Bokfort
Dotterforetag orgnr Site Andel, % virde Eget kapital
Solnaberg Bladet 3 PropCo AB 556755-1337 Stockholm 100 24734 16 366
Totalt 24734 16 366
Ingdende anskaffningsvirde 24734
Forvarvat bolag -
Lamnade/aterbetalade aktiedgartillskott -
Utgaende anskaffningsvérde 24734
Not 8 Aktier och aktiekapital
Antal Aktier  Kvotvarde
Per 16 december 2015 500 000 1
Per 30 september 2016 3760000 1
Koncernens not 13 beskriver aktier och aktiekapital
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 49 48
Upplupna réanteintédkter 4502 5834
Summa 4551 5882
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 775 652
Summa 775 652
Not 11 Information om personal och styrelse

Anstalld VD ar Anna Reuterskiold. RIBA AB skoter den tekniska forvaltningen och Wilfast Férvaltning AB skéter den ekonomiska

forvaltningen.

Fordelning av mén och kvinnor inom styrelsen 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kvinnor = -
Man 3 3
3 3
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Grundlon
Johan Ericsson, VD - 265
Anna Reuterskiéld, VD 750 625
Pontus Kagerman, Ordférande 200 200
Magnus Ryd, ledamot 130 130
Christian Krleger, ledamot 130 130
Ovriga anstéllda - -
Summa 1210 1350
Pensionskostnader, VD - -
Pensionskostnader, styrelse 102 102
Ovriga sociala kostnader, VD 236 223
Ovriga sociala kostnader, 6évriga anstillda = -
Summa 338 325

Styrelsearvoden redovisas under 6vriga externa kostnader.
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Not 12

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Moderbolagets risker dr forenliga med koncernens risker och darfor hanvisas till koncernens not 11 fér moderbolagets

beskrivning av riskhantering.

Tabellen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar foremal for finansiell riskhantering.

Tillgdngar viarderade till Tillgangar varderade till

2023-12-31 upplupet verkligt virde via arets Summa Verl.(.llgt
. - varde
anskaffningsvarde resultat
Tillgangar i balansrikningen
Aktier i dotterforetag 234734 - 234734 234734
Uppskjuten skattefordran 3603 - 3603 3603
Aktuell skattefordran 176 - 176 176
Ovriga fordringar 18 - 18 18
Forutbetalda kostnader 5881 - 5881 5881
Kassa och Bank 1141 - 1141 1141
Summa 245553 - 245553 245553
Tillgdngar viarderade till Tillgangar varderade till Verkliet
2024-12-31 upplupet verkligt virde via arets Summa er“ '8
. . varde
anskaffningsvarde resultat
Tillgangar i balansrikningen
Aktier i dotterforetag 234734 - 234734 234734
Uppskjuten skattefordran 4094 - 4094 4094
Aktuell skattefordran - - - -
Ovriga fordringar 377 - 377 377
Forutbetalda kostnader 4550 - 4550 4550
Kassa och Bank 412 - 412 412
Summa 244 167 - 244 167 244 167
Ovriga finansiella skulder Skulder vérderade till Verkliat
2023-12-31 virderade till upplupet verkligt virde via arets Summa er" '8
. u varde
anskaffningsvarde resultat
Skulder i balansrakningen
Leverantorsskulder 45 - 45 45
Skulder till koncernforetag 20995 20995 20995
Skulder till aktiedgare 9400 9400 9400
Ovriga kortfristiga skulder - - -
Upplupna kostnader och férutbetalda
R 652 652 652
intakter
Summa 31092 - 31092 31092
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Ovriga finansiella skulder Skulder varderade till

2024-12-31 vérderade till upplupet verkligt virde via arets Summa Verl.(.llgt
. - varde
anskaffningsvirde resultat

Skulder i balansrakningen

Leverantorsskulder 139 - 139 139

Skulder till koncernforetag 43295 - 43295 43295

Skulder till aktiedgare 11280 - 11280 11280

Ovriga kortfristiga skulder - - - -

Upplupna kostnader och forutbetalda

o 775 - 775 775

intakter

Summa 55489 - 55489 55489

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallfi:':\ sa!(erheter for skulder till 2024-12-31 2023-12-31

kreditinstitut:

Pantsatta aktier i dotterféretag 234734 234734

Summa 234734 234734

Evelifu.alfco.rpllktelser avseende skulder till 2024-12-31 2023-12-31

kreditinstitut:

Borgen for lan i dotterbolag 560 000 560 000

Summa 560 000 560 000

Not 14 Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star féljande 2024-12-31
Balanserat resultat inkl. 6verkursfond 188 141
Arets resultat -3224
Summa 184917

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande, kr:

Utdelning till aktiedgare 30080
Balanseras i ny rédkning 154 837
Summa 184917

Not 15 Hindelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rapportperiodens utgang.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Pontus Kagerman Christian Kriieger
Styrelsens ordférande Styrelseledamot
Magnus Ryd Anna Reuterskiold
Styrelseledamot VD

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har [dmnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad revisor

Sida42 av42

Penneo dokumentnyckel: 7BRVQ-ROH3N-46RFX-207C1-KPKN8-ZGXJT



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CHRISTIAN KRUEGER
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Mazars

IP: 178.174.xxX.XXX

Serienummer: ee0f8cf83c6746(...]121d301b7ca3c9 ",

2025-04-14 20:07:10 UTC

Jan Krister Pontus Kdgerman
Styrelseledamot
P3 uppdrag av: Mazars

IP: 195.178.xxx.xxX

BankID o

Serienummer: ebbf2b0f97e9c1/...]Jdcc3e6e967ea3 ",

2025-04-15 08:28:07 UTC

DAVID LENNART JOHANSSON

Revisor

IP: 95.193.XXX.XXX

BankID o

Serienummer: bb2d80d69d4374/...]f5f94def54602 ",

2025-04-15 15:21:44 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

BankiID 0

uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Magnus Ryd
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Mazars

IP: 31.216.xxx.XXX

Serienummer: 19d53408f99fb0[...]28df4a4ff085e ")
2025-04-15 07:09:50 UTC

BankiD

Anna Emelie Louise Reuterskiold
VD
P& uppdrag av: Mazars

Serienummer: 61aa7b6b28f591][...]19c50e32c1937
IP: 62.181.xxx.XXX ")

2025-04-15 13:26:54 UTC BankID

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v

Penneo dokumentnyckel: 7BRVQ-ROH3N-46RFX-207C1-KPKN8-ZGXJT



forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Solnaberg Property AB (publ)
Org. nr 559042-2464

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Solnaberg Property AB (publ) for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning per den 2024-12-31och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen.Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och
att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS, sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
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revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

e  planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta
tillréckliga och indamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affirsenheter
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och genomgang av det revisionsarbete som
utforts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga
for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Solnaberg Property AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den

2(2)

verkstillande

direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vésentligt
avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi géar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Vir revisionsberittelse har limnats i Goteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: BAPS6-RQ9BS-7ZBH8-W2J2N-OKGBG-EBI5A



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

DAVID LENNART JOHANSSON
Revisor
Serienummer: bb2d80d69d4374]...]f5f94def54602 ",

IP: 95.193.XxX.XXX
2025-04-15 15:21:44 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: BAPS6-RQ9BS-7ZBH8-W2J2N-OKGBG-EBI5A



	Solnaberg_Property_AB_ÅR_2024
	Intro
	totalresultat
	finansiell ställning
	kassaflöden
	eget kapital
	Noter
	Förändring Moderbolag
	Rapporter
	Noter2
	Signaturer

	Solnaberg_Property_2024_Revisionsberättelse


 ========================= ================================= ================= ======================================================================================================= 
  Time                      Name                              IP                Activity                                                                                               
 ========================= ================================= ================= ======================================================================================================= 
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    The document was created                                                                               
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "DAVID LENNART JOHANSSON"                                             
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "Magnus Ryd"                                                          
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jan Krister Pontus Kågerman"                                         
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "CHRISTIAN KRÜEGER"                                                   
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "Anna Emelie Louise Reuterskiöld"                                     
  2025-04-14 16:45:14 UTC   David Johansson                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Magnus Ryd" at "magnus.ryd@rydsglas.se"                           
  2025-04-14 16:45:14 UTC   David Johansson                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Krister Pontus Kågerman" at "pontus.kagerman@born.se"         
  2025-04-14 16:45:14 UTC   David Johansson                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "CHRISTIAN KRÜEGER" at "christian@kruegervp.se"                    
  2025-04-14 16:45:14 UTC   David Johansson                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anna Emelie Louise Reuterskiöld" at "anna.reuterskiold@atell.se"  
  2025-04-14 17:17:56 UTC   Penneo system                     78.82.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 17:17:56 UTC   Anna Emelie Louise Reuterskiöld   78.82.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 17:18:11 UTC   Anna Emelie Louise Reuterskiöld   78.82.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 17:18:12 UTC   Penneo system                     78.82.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 17:18:12 UTC   Penneo system                     78.82.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 18:07:54 UTC   Magnus Ryd                        178.174.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-14 18:08:13 UTC   Magnus Ryd                        178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 18:08:14 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 18:27:34 UTC   David Johansson                   217.16.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 19:15:06 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-14 20:05:07 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 20:05:08 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:06:33 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:06:33 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 20:06:36 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:06:45 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:06:45 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 20:07:03 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:07:03 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-14 20:07:03 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-14 20:07:10 UTC   CHRISTIAN KRÜEGER                 178.174.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                     
  2025-04-15 05:45:41 UTC   David Johansson                   213.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 06:32:50 UTC   Magnus Ryd                        178.174.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 06:32:53 UTC   Penneo system                     178.174.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 06:32:53 UTC   Magnus Ryd                        178.174.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 07:07:16 UTC   David Johansson                   213.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 07:08:40 UTC   Magnus Ryd                        31.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 07:08:41 UTC   Penneo system                     31.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 07:09:36 UTC   Penneo system                     31.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 07:09:36 UTC   Magnus Ryd                        31.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 07:09:39 UTC   Penneo system                     31.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 07:09:51 UTC   Magnus Ryd                        31.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                     
  2025-04-15 08:25:40 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 08:25:43 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 08:25:44 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 08:25:45 UTC   Penneo system                     195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 08:25:45 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 08:25:46 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 08:26:53 UTC   Penneo system                     195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 08:26:53 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 08:26:54 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 08:27:59 UTC   Penneo system                     195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 08:27:59 UTC   Penneo system                     195.178.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 08:27:59 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 08:28:08 UTC   Jan Krister Pontus Kågerman       195.178.xxx.xxx   The signer signed the document as Styrelseledamot, Styrelseledamot                                     
  2025-04-15 08:54:51 UTC   David Johansson                   213.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 13:21:48 UTC   David Johansson                   95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 13:26:31 UTC   Anna Emelie Louise Reuterskiöld   62.181.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 13:26:32 UTC   Penneo system                     62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 13:26:51 UTC   Penneo system                     62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 13:26:51 UTC   Anna Emelie Louise Reuterskiöld   62.181.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 13:26:52 UTC   Penneo system                     62.181.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 13:26:54 UTC   Anna Emelie Louise Reuterskiöld   62.181.xxx.xxx    The signer signed the document as VD                                                                   
  2025-04-15 13:26:55 UTC   David Johansson                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "DAVID LENNART JOHANSSON" at "david.johansson@mazars.se"           
  2025-04-15 15:20:54 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 15:20:54 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 15:20:54 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 15:20:55 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-15 15:20:57 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 15:20:57 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 15:21:38 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 15:21:38 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2025-04-15 15:21:39 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2025-04-15 15:21:44 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                             
  2025-04-15 15:21:44 UTC   DAVID LENNART JOHANSSON           95.193.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                     
 ========================= ================================= ================= ======================================================================================================= 



{"documentKey":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-04-14T20:07:10Z","ip":"178.174.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc897d55e758ecc.xml","signerSerial":"se_bankid:ee0f8cf83c6746b07fc8b81242921d301b7ca3c9","type":"penneo","signerName":"CHRISTIAN KRÜEGER","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":"Mazars"}],"dataFile":"3fe90420f7289dbd.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a","key":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b","key":"UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-04-15T07:09:50Z","ip":"31.216.xxx.xxx","signedDataFile":"3fb95271ae360090.xml","signerSerial":"se_bankid:19d53408f99fb04c00ebdf070ac28df4a4ff085e","type":"penneo","signerName":"Magnus Ryd","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":"Mazars"}],"dataFile":"3fb971d7de44c548.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a","key":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b","key":"UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-04-15T08:28:07Z","ip":"195.178.xxx.xxx","signedDataFile":"3f97c54347a49ca0.xml","signerSerial":"se_bankid:ebbf2b0f97e9c16e70445b534abdcc3e6e967ea3","type":"penneo","signerName":"Jan Krister Pontus Kågerman","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Styrelseledamot","onBehalfOf":"Mazars"}],"dataFile":"3fd23da6fa38bb38.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a","key":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b","key":"UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-04-15T13:26:54Z","ip":"62.181.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd345132a11f232.xml","signerSerial":"se_bankid:61aa7b6b28f591f28767994a2ee19c50e32c1937","type":"penneo","signerName":"Anna Emelie Louise Reuterskiöld","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"VD","onBehalfOf":"Mazars"}],"dataFile":"3fa5d8c6b794b780.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a","key":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-04-15T15:21:44Z","ip":"95.193.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc01db609706eb4.xml","signerSerial":"se_bankid:bb2d80d69d4374d5e4eb73df32cf5f94def54602","type":"penneo","signerName":"DAVID LENNART JOHANSSON","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc3a6f22af15100.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a","key":"7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"9a641aec07944187898eabd8d66e83bc6c482176c9b5dff9f0adfc50038f6305","key":"BAPS6-RQ9BS-7ZBH8-W2J2N-OKGBG-EBI5A","algorithm":"SHA-256"}]}]}


         SGIJCdR6mIG+hDjPdVTilOCFOFJ8QxB2EkAZMSJPmnI=   5y/ekBL5w5VKp7uBYekCMBsd/FTV6/ImN5/dq4/hH0Y=      AQAB           2025-04-15T13:26:53.483Z     oE9ZsjuSQybtXowh/kXdq13bdTn8jnFGOdGdxJlnc7M=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 307397622443320931512629697738076083770238154022        


         tyD9SrligDtAEP3RnpsnxN4d3mcpwWZvCnBIeOxESMU=   V34l8CmKTCCpUkjRA4Xl78N/uPnmPssQcmUOSiCEljM=      AQAB           2025-04-14T20:07:09.216Z     YnoHrdWnVlbYG5TApD9pzM1xhrogvkAg0hs6Xjrstes=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 950232869072603621923744821541463400999228982193        


         dIgpseSl4xojWoiOj3zPU7t9x8P01LLh6i2V8K/PMOU=   Kgw0FNb8frSgUiTYEMZrk1ej+r26Gjv0GoQJNvr0qls=      AQAB           2025-04-15T15:21:43.533Z     nJzB8nbiANc3yTiHnv+Wk6SbpSzKDoVKAW7+7Jv8uOU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 507123385988342245884581976556244841934811559555        


         tyD9SrligDtAEP3RnpsnxN4d3mcpwWZvCnBIeOxESMU=   LjL4CbqS37DkniFBjFZwL+yojuDhZJaE2S3uSZw8898=      AQAB           2025-04-15T08:28:06.405Z     Vj2yreL9Nin1WFPpPm60q4gQWFRX9lMWy/IURcTjKHM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 702690242390797760844129920974854065995100732004        


         tyD9SrligDtAEP3RnpsnxN4d3mcpwWZvCnBIeOxESMU=   zyInrhlqZ891COlhCtWsbqiLDrk/Ri1bitO9VW3uyKM=      AQAB           2025-04-15T07:09:49.003Z     2xtXPf8BnG2GH4hv44TTj5KVih9QusODnGu1EKrTjDM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1080759082532270054321220744882733127324026055268        


 
             
                 
             
             Solnaberg Property AB ÅR 2024
             7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT
             SHA-256
             55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             VD
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Solnaberg Property AB ÅR 2024
             7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT
             SHA-256
             55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
             
             Solnaberg Forslag till vinstutdelning 250408
             UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS
             SHA-256
             009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Solnaberg Property AB ÅR 2024
             7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT
             SHA-256
             55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
             
             Solnaberg Property 2024 Revisionsberättelse
             BAPS6-RQ9BS-7ZBH8-W2J2N-OKGBG-EBI5A
             SHA-256
             9a641aec07944187898eabd8d66e83bc6c482176c9b5dff9f0adfc50038f6305
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Solnaberg Property AB ÅR 2024
             7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT
             SHA-256
             55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
             
             Solnaberg Forslag till vinstutdelning 250408
             UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS
             SHA-256
             009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Solnaberg Property AB ÅR 2024
             7BRVQ-R0H3N-46RFX-2O7C1-KPKN8-ZGXJT
             SHA-256
             55869f1cffb75210d818daf25914554c2c6455f5dfb466684420b90e563a125a
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
             
             Solnaberg Forslag till vinstutdelning 250408
             UMXLK-HJSYV-D94K6-BHU9W-OW7GK-FB8ZS
             SHA-256
             009ee32d0f21c73e7fcca39faf9fb485cc5996020285e868d7f4909502225e6b
             
                                     
                                                     Mazars
                                                                             Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 ========================= ========================= ================= ============================================================================================== 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                      
 ========================= ========================= ================= ============================================================================================== 
  2025-04-14 16:45:12 UTC   David Johansson           217.16.xxx.xxx    The document was created                                                                      
  2025-04-14 16:45:13 UTC   David Johansson           217.16.xxx.xxx    A signing link was activated for "DAVID LENNART JOHANSSON"                                    
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             Solnaberg Property 2024 Revisionsberättelse
             BAPS6-RQ9BS-7ZBH8-W2J2N-OKGBG-EBI5A
             SHA-256
             9a641aec07944187898eabd8d66e83bc6c482176c9b5dff9f0adfc50038f6305
             
                                     
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

