Krona Public Real Estate AB (publ) har idag ingatt avsiktsforklaring avseende
forvarv av fastighetsportfoljer till ett sammanlagt varde om 890,5 MSEK

Krona Public Real Estate AB (publ) ("Bolaget”) har idag tecknat en avsiktsforklaring avseende att
genomfora tva forvarv av fastighetsportféljer. Det ena forvirvet avses ske fran Bolagets storsta
aktiedgare Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), och omfattar fastigheter till ett virde om totalt
cirka 329,6 MSEK (”Stenhusbestandet”). Det andra forvarvet avses ske fran dotterbolag till Sterner
Stenhus Holding AB, som deldgs av Bolagets styrelseordférande Tomas Georgiadis, dotterbolag till
JSR Utveckling 1 AB samt det noterade fastighetsbolaget Nischer Properties AB, till ett virde om
totalt cirka 560,9 MSEK (”"Ovriga Fastighetsportféljen”) (gemensamt ”Siljarna”). De bada affirerna
omfattar forvarv av totalt 33 fastigheter som &gs indirekt av Saljarna till en total vardering om 890,5
MSEK.

Per den 31 december 2023 uppgar Bolagets belaningsgrad till 74,2 procent, varfor Bolagets styrelse
anser det vara nodvandigt att Idgga om nuvarande strategi for att minska Bolagets belaningsgrad samt
for att sdkra Bolagets finansiella stallning. Styrelsen i Bolaget anser att de planerade férvarven kommer
att bidra positivt till att stdrka Bolagets finansiella stédllning och skapa forutsattningar for fortsatt
langsiktigt vardeskapande for aktiedgarna i Bolaget.

Kopeskillingen kommer att besta av nyemitterade aktier i Bolaget till en teckningskurs motsvararande
den volymviktade genomsnittliga stangningskursen for Bolagets aktier pa Spotlight Stock Market under
perioden som I6per i tio handelsdagar fran och med den femte handelsdagen fore offentliggérandet av
detta pressmeddelande.

Stenhusbestandet och Ovriga Fastighetsportféljen som planeras att forvarvas har en uthyrbar area om
totalt cirka 52 200 kvadratmeter och innefattar primart fastigheter inom segmenten industri, bostader,
vard/offentliga fastigheter och séllankdps-/dagligvaruhandel. Fastigheterna beréknas tillféra Bolaget
arliga hyresintakter om cirka 79,2 MSEK samt ett arligt driftnetto om cirka 63,3 MSEK. Efter de
planerade férvarven berdknas Bolagets belaningsgrad preliminart att uppga till 62,4 procent. Styrelsen
for Bolaget ar av uppfattningen att de planerade forvarven kommer att starka Bolagets kassaflode, bidra
till 6kad riskdiversifiering i fastighetsportféljen samt minska den finansiella risken i Bolaget.

Med anledning av att det bland Saljarna finns parter som &r att betrakta som néarstaende till Bolaget
enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande AMN 2019:25, ska flera av forvdarven som beskrivits ovan
godkannas av bolagsstdamma i Bolaget. Trots att inte alla Séljarna ar att betrakta som narstaende ftill
Bolaget enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande, kommer styrelsen i Bolaget att lagga fram forslag
till arsstamman den 2 april 2024 om godkannande av samtliga forvarv.

Avsiktsforklaringen ar inte bindande, och under férutsattning att parterna kommer 6verens om en
Overlatelse, ska Saljarna 6verlata aktierna i de fastighetsdgande bolagen till Bolaget enligt villkor som
slutligen bestdms i tva aktiedverlatelseavtal. Aktiedverlatelseavtalen kommer att vara villkorade av att
bolagsstimma i Bolaget godkdnner forvarven, att vederlagsaktier har emitterats, och att Saljarnas
langivare godkanner att Bolaget Overtar befintliga banklan alternativt att Bolaget erhaller erforderlig
finansiering for att refinansiera Saljarnas banklan.

En sedvanlig due diligence-granskning av fastigheterna kommer att inledas. Bolaget har anlitat Catella
Corporate Finance att sasom transaktionsradgivare bista Bolaget i forvarvet.

Parterna avser att inga bindande aktiedverlatelseavtal under perioden mars-april 2024. Tilltrade
planeras att ske efter det att arsstamma i Bolaget godkéant transaktionerna.



Under forutsattning att samtliga transaktioner enligt avsiktsforklaringen genomfors ska parterna tillse
att befintliga aktiedgare i Bolaget, exklusive Saljarna, ges majlighet att teckna nyemitterade aktier i
Bolaget till en teckningskurs som motsvarar teckningskursen per aktie som vederlagsaktierna emitteras
till. Rattviseemissionen ska omfatta en sammanlagd emissionsvolym om 100-200 MSEK och
genomforas sa snart det ar praktiskt maojligt. Ingen annan an 6vriga aktiedgare ska ha ratt att teckna
aktier i rattviseemissionen. Teckningsratter i rattvisemissionen ska saledes inte vara 6verlatbara.

Ytterligare information om de tilltankta forvarven kommer att offentliggdras av Bolaget i samband med
Bolagets arsstamma.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Sven Hegstad, vd, Krona Public Real Estate AB
Telefon: + 46 22 01 58 80

sven.hegstad@paretosec.com

Krona Public Real Estate AB i korthet

Krona Public Real Estate AB ar ett publikt bolag, med organisationsnummer 559298-1707, och ett
svenskt fastighetsbolag som indirekt ager en samhallsfastighetsportfélj i Kongsberg kommun i
sydostra Norge. Over 60 % av portfdljens totala yta och 6ver 90 % av portféljens totala intakter &r
hanforliga till fastigheten Krona som ar staden Kongsbergs akademiska och kulturella centrum.
Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight
Stock Market sedan 31 mars 2021.

Information

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Krona Public Real Estate AB ar
skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades,
genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 1 mars 2024.

For mer information géllande Krona Public Real Estate AB (publ), vanligen
besok www.kronapublic.se och www.spotlightstockmarket.com
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