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Bondisudden i korthet
Bonasudden Holding AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger 21 fastigheter i Linképing med
omnejd. Bolaget bildades i september 2014 och forvaltar en fastighetsportfolj med hyresratter och offentliga
hyresgaster i Linkopingsregionen. Bestandet omfattar ca 36 000 kvadratmeter, fordelat 6ver 21 fastigheter och
ar idag i allt vasentligt fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service (kommun och landsting) utgor ca 37 % av
hyresintdkterna och ca 55 % kommer fran bestandets 327 hyresrattslagenheter. Resterande andel &r intakter
fran kontor, butiker, forrad och parkering.
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Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB och Wildeco ar Certified Adviser till bolaget. Bolagets
aktier handlas pa NASDAQ OMX First North sedan den 3 juli 2015.

Forsta halvaret 2017 i korthet

Hyresintdkter uppgick till 19 972 tkr (19 855).
Driftoverskottet uppgick till 13 134 tkr (12 011).
Periodens resultat uppgick till 15 228 tkr (5 455).
Resultat per aktie uppgick till 9,1 kr (-3,2).

Beslutad utdelning under 2017 uppgick till 12 600 tkr (12 600).

Viéisentliga héindelser under perioden
Arsstamman beslutade om en utdelning till aktiedgarna om 7,5 kr (7,5) per aktie for perioden 2016-01-01 —
2016-12-31 med utbetalning kvartalsvis om 1,87 kr (1,87) respektive 1,88 kr (1,88) per aktie.

Finansiell éversikt och nyckeltal, koncernen
Bolaget bildades den 26 september 2014 och var vilande fram till att fastigheterna tilltraddes via dotterbolaget
Bondsudden Fastighets AB 27 maj 2015.

2016-01-01 2016-01-01
TKR 2016-12-31 2016-06-30
Hyresintakter 39799 19 855
Driftéverskott 25220 12 011
Forvaltningsresultat 12 511 5556
Resultat fore skatt 32317" 5556
Rantetackningsgrad, (ggr) 1,4 2,2
Totala tillgangar 564 932 545 649
Eget kapital 173 422 152 465
Likvida medel 24 001 20 897
Soliditet 31% 28 %
Skuldsattningsgrad 67 % 70 %
Marknadsvarde fastigheterna 537 900 518 094
Eget kapital per aktie, (kr) 103,2 91,0
Resultat efter skatt per aktie, (kr) 15,7 3,2
Antal utestaende aktier, (st) 1 680 000 1 680 000
1) Inkl. Orealiserad virdedkning pa fastigheterna om 19 806 tkr per 2016-12-31.

2)

Inkl. Orealiserad vardedkning pa fastigheterna om 8 800 tkr per 2017-06-30.

2017-01-01
2017-06-30
19972
13134

11 260

15 4297
2,4
571135
176 110
22122
31%

67 %

546 700
104,8

9,06

1 680 000
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Marknadsanalys
Styrelsen har identifierat CBRE som en palitlig kalla for relevant marknadsinformation. Fér 2017 kommenterar
CBRE foljande om Linkoping:

Linkdpings kommun har 155 539 invanare (2016-11-30). Detta rankar kommunen som nummer 5, av 290
kommuner, befolkningsmassigt i Sverige. Under de senaste tio aren har Linkdping haft en positiv
befolkningsutveckling. Férandringen har i genomsnitt varit 1,22 procent per ar. Genomsnittsaldern i Linképing
ar 39,5 ar.

Medianinkomsten per ar i Linkdping &r 263 426 kronor, att jamféra med medianinkomsten i Sverige som ar 264
494 kronor per ar (2015). Medianvardet av den disponibla inkomsten per hushall i kommunen &r 337 900
kronor per ar, att jamféra med den disponibla inkomsten per hushall i Sverige som ar 345 800 kronor per ar
(2015). Enligt Arbetsférmedlingen ar arbetslsheten for personer i aldrarna 16-64 ar i kommunen 4,5 procent
(2016). Enligt samma definition dr den genomsnittliga arbetslosheten i Sverige 6,0 procent.

Den storsta offentliga arbetsgivaren i Linkdping ar Linkdpings Kommun och den storsta privata arbetsgivaren ar
Saab Aktiebolag med 7 825 respektive 4 925 anstédllda. Den naringsgrenen med flest anstéllda i kommunen ar
vard och omsorg samt sociala tjanster. | den arliga rankingen fran Svenskt Néaringsliv, dar foretagsklimatet for
samtliga 290 kommuner i Sverige beddms, rankas Linkoping som nummer 97 (2016).

Av invanarna mellan 25 och 64 ar i kommunen har cirka 16,0 procent en eftergymnasial utbildning kortare an
tre ar och 36,0 procent en eftergymnasial utbildning om tre ar eller langre.

I den arliga bostadsmarknadsenkadten som sammanstéllt av Boverket angav Linkoping att det rader bostadsbrist
i centralorten och bostadsbrist i kommunen som helhet. Uppgifterna galler saval for hyres-, bostads- och
dganderattslagenheter. Under 2014 fanns totalt 76 025 lagenheter i Linkdpings kommun, varav 43 075 i
flerbostadshus. | Boverkets undersdkning framgar att kommunen bedémer att underskottet pa bostader
kommer fortga de ndrmsta fem aren. Dagens bostadsbestand behdver darfor utokas. Enlig undersékningen
forvantas ett tillskott pa 1 120 bostdder under aret genom pabdrjade nybyggnationer av flerbostadshus. Det
allmannyttiga bostadsbolaget i kommunen heter AB Stangastaden och de ager totalt 18 420 bostader. Enligt
uppgifter fran Statistiska Centralbyran ar medianhyran for en hyreslagenhet i kommunen ar 1 078 kronor per

kvm och ar (2016).
Klla: CBRE
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Finansiell utveckling, koncernen férsta halvaret 2017

Hyresintdkter
Koncernens hyresintdkter for perioden uppgick till 19 972 tkr (19 855).

Resultat
Driftsdverskott uppgick till 13 134 tkr (12 011) och resultat fore skatt till 15 429 tkr (5 556).

Investeringar och kassafléde
Kassaflode fran den I6pande verksamheten var 10 857 tkr (1 276), kassaflode fran investeringsverksamheten
var 0 tkr (0) tkr. Arets kassaflode uppgick till -1 879 tkr (-1 874).

Fastighetsvéirderingar

Bolaget uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards, IFRS. Tva
oberoende fastighetsvarderare har bedémt fastigheternas marknadsvarde per den 30 juni 2017.
Marknadsvardet uppgar per den 30 juni 2017 till 546 700 tkr (518 094), vardeforandringen for perioden ar
8 800 tkr och bokférs som orealiserad vardeférandring i resultatrdkningen.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per den 30 juni 2017 till 176 110 tkr (152 465) vilket ger en soliditet pa 31 %
(28 %).

Finansiering

| samband med foérvarvet av fastighetsbestandet upptog koncernen 372 000 tkr i extern finansiering fran SBAB.
Rantekostnader uppgar till 4 631 tkr (4 649) for perioden och ingen amortering sker. Kreditavtalet innehaller
sedvanliga villkor vilka ar uppfyllda under hela perioden.

Aktien och aktiedigarna

Bolagets aktier handlas pa NASDAQ OMX First North fran den 3 juli 2015. Bolaget hade 83 (182) registrerade
aktiedgare per den 30 juni 2017. Antal utestaende aktier per den 30 juni 2017 uppgar till 1 680 000 stycken (1
680 000). Bolagets Certified Adviser ar Wildeco Ekonomisk Information AB. De storsta aktiedgarna registrerade
hos Euroclear per den 30 juni 2017 var;

# Namn Andel % aIT(:it:rl
1 F.Holmstrom Fastigheter AB 25,05 % 420 829
2 Carl Tryggers Stipendiestiftelse 10,42 % 175 000
3 Erik Lindholm 6,55 % 110 000
4 Johan Olofsson 6,07 % 102 030
5 Avanza Pension 532% 89 406
6 KarlJohan Runeberg 4,93 % 82 795
7 Berth von Kantzows Stiftelse 3,86 % 64 866
8 EOJ 1933 AB 2,98 % 50 000
9 Danica Pension 2,38% 40 000
10 Nordnet Pensionsforsakring AB 3,28% 55168
Summa tio storsta aktiedgare 70,84 % 1190094
Ovriga 29,16 % 489 906
Totalt 100,00 % 1680 000
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Utdelning avseende 2016

Styrelsen beslutade pa arsstamman om en utdelning om 7,5 kr (7,5) per aktie, vilket innebar totalt 12 600 tkr
(12 600). Utbetalning av utdelningen sker vid fyra tidpunkter under aret med tva utdelningar om 1,87 kr (1,87)
per aktie samt tva utdelningar om 1,88 (1,88) kr per aktie. Avstamningsdagar for utdelningarna ar den 7 april
2017, 30 juni 2017, 29 september 2017 och 29 december 2017.

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under 2017. Koncernen férvaltas av Pareto Business Management AB
och fastigheterna forvaltas av Fastighetspartner P & E AB. Styrelsearvodet har belastat resultatet utifran beslut
pa arsstamman 2017.

Moderbolaget

Moderbolag ar Bonasudden Holding AB (publ). Nettoomsattningen for moderbolaget uppgick till 168 tkr (168)
och resultat efter finansiella poster till 12 065 tkr (12 189). Utdelning fran dotterbolaget har skett med 12 600
tkr (12 600).

Ndrstdendetransaktioner
Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstaende under perioden med undantag for en koncernintern
forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolaget till moderbolaget.

Viéisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Risker for koncernen involverar risk for vakanser inom bestandet till féljd av att hyresgaster sager upp
befintliga hyresavtal. Koncernen l6per dven risk till foljd av yttre ej paverkningsbara faktorer sasom tex
vaderforhallanden som kan medféra 6kade mediakostnader eller ej planerade reparationsatgarder. Det
foreligger aven risk for vardeforandringar pa fastigheterna pa grund av saval férandrade kassafléden som
foérandringar i avkastningskraven.

Redovisningsprinciper
Bonéasudden Holding AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Bolaget publicerar
tre rapporter arligen: halvarsrapport, bokslutskommuniké och arsredovisning.

Revision
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Finansiell kalender
2018-02-20 Arsredovisning och Bokslutskommuniké 2017
2018-04-24 Arsstamma 2018



RESULTATRAKNING, KONCERNEN

TKR

Hyresintakter
Driftskostnader och underhall
Fastighetsskatt
Driftséverskott
Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat
Vérdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade
Resultat fore skatt
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Periodens resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat for perioden

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier, tusental

2016-01-01
2016-12-31
39799
-13762
-817

25 220
-3501

71

-9 279
12511

19 806
32317

-5905
26 412

26 412

15,7

1680

2016-01-01
2016-06-30
19 885

-7 510

-364

12 011

-1 806

-4 649
5556

5556

-100

5455

5455

3,2

1680
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2017-01-01
2017-06-30
19972

-6 429

-409
13134
-1874

-4 631

6 629

8800
15 429
-201

15 228

15 228

9,06

1680



RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN

TKR

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Totalt eget kapital

Avsattning uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Upplaning

Summa langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

2016-12-31
537900
215

538 115

526
1410

881
24001
26 817

564 932

173 422
173 422
5906
5906
371585
371585
1566
61
3358
9035
14 020
564 932
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2016-06-30
518 094
161

518 255
1293
1058

2 366

809

970
20897
27 394

545 649

152 465
152 465
1393
1393
371540
371540
1596
9991
8663
393 183
545 649

2017-06-30
546 700
396

547 096

292
176

1449
22122
24 039

571135

176 110
176 110
5906
5906
371630
371630
831

10 659
5999
17 489
571135



BONASUDDEN

HOLDING AB

RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERNEN

2016-01-01 2016-01-01 2017-01-01

TKR 2016-12-31 2016-06-30 2017-06-30
Driftsdverskott 25220 12 001 13134
Administrationskostnader -3456 -1806 -1874
Erhallen réanta 71 - -
Erlagd ranta -9279 -4 649 -4 631
Erhallen Skatt 1227 - -

Betald skatt - - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapitalet 12556 > 546 6629
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av rérelsefordringar 597 487 898
Okning/minskning av rérelseskulder -2393 -4 757 -3 106
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 760 1276 4421
Investeringsaktiviteter

Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -80 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -80 - -
Finansieringsverksamhet

Bildande av bolag - - -
Nedsattning av aktiekapital - - -
Nyemission - - -
Upptagande av lan - - -
Utbetald utdelning -9 450 -3150 -6 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 450 -3 150 -6 300
Periodens kassaflode 1230 -1874 -1 879
Likvida medel vid periodens bérjan 22771 22771 24 001
Likvida medel vid arets slut 24 001 20 897 22 122
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TKR

Eget kapital 1 januari 2016
Arets resultat

Summa totalresultat 2015
Transaktioner med aktieagare
Utdelning

Summa transaktioner med
aktiedgare

Eget kapital 31 december 2016

Eget kapital 1 januari 2017
Periodens resultat

Summa totalresultat 2017
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning

Summa transaktioner med
aktiedgare

Eget kapital 30 juni 2017

Aktiekapital

1680

1680

1680

1680

Ovrigt
tillskjutet
kapital

166 320

166 320

166 320

166 320

Balanserade
vinstmedel
inklusive
arets resultat

-8 390
26412
26 412

-12 600
-12 600

5422

5422
15288
15 288

-12 600
-12 600

8110
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Summa eget
kapital

159 610
26412
26412

-12 600
-12 600

173 422

173 422
15288
15 288

-12 600
-12 600

176 110



RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

TKR

Nettoomsattning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Utdelning pa andelar i koncernforetag
Resultat fore skatt
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

2016-01-01
2016-12-31
336

-1258

-922

12 600

11 678
8954

244

20 877

2016-01-01
2016-06-30
168

-579

-411

12 600

12 189
3788
1269

17 245
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2017-01-01
2017-06-30
168

-703

-535

12 600

12 065
1641

-244

13 462



BALANSRAKNING, MODERBOLAGET
TKR

Tillgangar

Andelar i dotterbolag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsattningstillgangar

Likvida medel

Summa tillgangar

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa eget kapital och skulder

2016-12-31
153 363
244

153 608
12274
94

40

12 408
4715
170730
1680
165 453
167 133
3597

170730
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2016-06-30 2017-06-30

153 363
1269
154 632

13392
57

14 717
5050
173 132
1680
161 822
163 502
9630

173 132

153 363
153 363
210
20309
101

20 620
3875
177 858
1680
166 315
167 995
9458
404
177 858

10
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Generell information och redovisningsprinciper

Bonasudden Holding AB (publ) med organisationsnummer 556984-4557 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernen") verksamhet omfattar att dga och férvalta fastigheter i Linkoping
med omnejd.

Bonasudden Holding AB (publ) bildades den 26 september 2014. Denna halvarsrapport har upprattats i
enlighet med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering. For fullstdndiga redovisningsprinciper se arsredovisningen for
2016.

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapporten fér Bonasudden Holding AB (publ) godkdndes pa styrelsesammantradet den 29 augusti 2017.

Halvarsrapporten har inte reviderats.

Stockholm den 29 augusti 2017
Bonasudden Holding AB (publ)
Organisationsnummer 556984-4557

Karl Runeberg Nils Kuylenstierna  Per-Ake Agnevik Asa Mossberg /Asa Ohlstrom
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot VD
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DEFINITIONER
Skuldsattningsgrad

Skuldsattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden berdaknas som
skulder till kreditinstitut minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.

Réantetdckningsgrad
(Forvaltningsresultat + finansiella intdkter) / Rantekostnader

Soliditet
Eget kapital/ Totala tillgangar
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