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PERIODEN | KORTHET

Oktober - december 2025

« Intdkterna uppgick till 41,7 Mkr (41,7).

 Driftnettot uppgick till 18,7 Mkr (21,7).

» Forvaltningsresultatet uppgick till 5,2 Mkr (6,0).

» Periodens resultat efter skatt uppgick till 9,4 Mkr (24,2), vilket motsvarar 0,32 kronor per aktie.

Januari - december 2025

* Intdkterna uppgick till 170,3 Mkr (165,9).

 Driftnettot uppgick till 85,2 Mkr (95,6).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 16,2 Mkr (25,8). Férvaltningsresultatet har belastats med
hyresférluster och onormala reparationer om sammanlagt 14,8 Mkr. Exklusive dessa kostnader
uppgick resultatet till 31,1 Mkr (25,8).

 Fastighetsbestandets varde uppgick till 1 361,0 Mkr (1 397,6).

+ Genomsnittsrantan minskade till 4,2 procent (5,9).

+ Beléningsgraden uppgick till 52,3 procent (52,2).

» Arets resultat efter skatt uppgick till 10,6 Mkr (53,7), vilket motsvarar 0,36 kronor (1,81) per aktie.

» Styrelsen foreslar arsstimman att ingen utdelning ska utga till aktiedgarna fér verksamhetséaret 2025.

Perioden i siffror Okt-Dec 2025 Okt-Dec 2024 Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024
Intdkter (Mkr) 41,7 4,7 170,3 165,9
Driftnettot (Mkr) 18,7 211 85,2 95,6
Forvaltningsresultat (Mkr) 5,2 6,0 16,2 25,8
Vardeforandringar fastigheter 2,8 24,0 -2,7 4277
Periodens resultat 9,4 24,2 10,6 53,7
Resultat per aktie (kr) 0,32 0,81 0,36 1,81
Eget kapital (Mkr) 612,2 601,6 612,2 601,6
Eget kapital per aktie (kr) 20,62 20,26 20,62 20,26
Totalt antal aktier 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620

Antal stamaktier upptagna till handel 29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620

Vardering av koncernens fastighetsbestand (Mkr) 1361,0 1397,6 1361,0 1397,6

Visentliga handelser under aret

« Den 20 maj 2025 offentliggjorde EHF Invest AB ett offentligt uppkdpserbjudande enligt reglerna om
budplikt till aktiedgarna i Real Fastigheter AB att 6verlata sina aktier i Real Fastigheter till EHF Invest
for ett pris om 10 kr kontant per aktie. Vid &rets slut 4gde EHF Invest AB 52,4 procent av aktierna.

« Den 8 september offentliggjordes att styrelsen i Real Fastigheter AB utsett Andreas Gustafsson till
ny verkstillande direktor. Han tilltrAdde sin tjdnst den 15 september 2025.

Efter arets utgang

« Den 5 februari offentliggjordes att Real Fastigheter AB har tecknat avtal om férsaljning av
fastigheterna Nattraby 23:73 och Néttraby 23:76 i Karlskrona kommun. Affiren grundas pa ett
underliggande 6verenskommet fastighetsvarde om 216 Mkr med avdrag for latent skatt m.m om 13 Mkr,
vilket ar i linje med bokfort varde.
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VD-KOMMENTAR

ik

Starkt finansiell stallning
och okat fokus pa aktiv
forvaltning

Under 2025 har vi initierat ett matmedvetet ar-
bete for att starka bolagets finansiella stallning,
forbattra kassaflodet och skapa battre forutsatt-
ningar for langsiktig vardetillvixt. Parallellt har vi
pabérjat uppbyggnaden av en mer effektiv, stabil
och fokuserad organisation inom béde férvalt-
ning och utveckling av fastighetsbestandet. Am-
bitionen &r att arbeta ndrmare vara hyresgister
och samarbetspartners pa de lokala marknader
dar vi ar verksamma. Detta utgdr en viktig grund
for bolagets fortsatta vardeskapande.

Resultat och finansiell utveckling

Arets resultat har paverkats av fortsatt héga fi-
nansieringskostnader samt héga kostnader dver
normal niva pa 14,8 Mkr hanférliga till-hyresfér-
luster och reparationer. Forvaltningsresultatet
exklusive dessa kostnader 6kade med 9 procent
till 31,1 Mkr (25,8).

Den genomsnittliga rantan minskade under aret
till 4,2 procent (5,9), vilket far positiva effekter
kommande ar. Bolagets likviditet starktes under
aret och uppgick till 29,4 Mkr (18,2).

@ Real Fastigheter

Genomforda affarer och starkt balansrakning

| februari tecknades avtal om forséljning av fastig-
heterna Nattraby 23:73 och 23:76 i Karlskrona
kommun. Affiren baseras pa ett 6verenskommet
fastighetsvarde om 216 Mkr fore avdrag for la-
tent skatt och 6vriga justeringar om cirka 13 Mkr.
Képeskillingen &r i nivd med bokfért virde och
tilltrade berédknas ske under mars. Genom trans-
aktionen frigors likviditet som mojliggér amorte-
ring av:lan med hog ranta, vilket sénker bolagets
genomsnittsranta och bidrar till en vasentligt
starkt balansrakning. Efter genomford affar och
amortering av l&nen sanks bolagets belénings-
grad fran 52,4 procent till cirka 44 procent.

Uthyrning och utveckling i bestandet

Den ekonomiska uthyrningsgraden-uppgick vid
arets slut till 86,1 procent och innebér en tydlig
utvecklingsmajlighet framéat genom aktiv fér-
valtning. Vi har till exempel nyligen tecknat ett
nytt tiodrigt hyresavtal med Trelleborg Mixing i
Forsheda, en del av Trelleborg Group. Uthyrning-
en omfattar 12 776 kvm-lokalyta i Forsheda, Var-
namo kommun. De har verkat i lokalerna under
lang tid och hyresavtalet &r ett tydligt uttryck for
langsiktighet i bdde samarbetet och etablering-
en i fastigheten.

Framtidsutsikter

Efter flera &r av kraftiga rantehdjningar praglades
2025 av en successiv stabilisering pa rantemark-
naden. Inflationen har fallit och styrrantorna har
gradvis sankts. For fastighetsbranschen innebar
detta forbattrade forutsattningar for finansiering
och ett-mer gynnsamt investeringsklimat for
vara hyresgister. Samtidigt praglas omvirlden
av makroekonomisk osdkerhet och en utveckling
som &r svar att férutsiaga.

Med vér befintliga fastighetsportfélj som ut-
gangspunkt och en starkt balansrikning gar Real
Fastigheter in i 2026:med en positiv syn framat.
Fokus ligger pa att fortsatta skapa aktiedgarvar-
de genom aktiv forvaltning och utveckling

av bestandet. Vi ar samtidigt 6ppna foér bade
selektiva forvarv-och avyttringar nar affarerna
ar strategiskt motiverade och erbjuder attrak-
tiv riskjusterad avkastning. Sammantaget ser
jag goda férutsattningar for fortsatt langsiktigt
vardeskapande.

Andreas Gustafsson
Verkstallande direktor




MARKNADSKOMMENTAR

Real Fastigheter verkar framst inom industri, lager,  finansiering som &r en viktig parameter for verk-

logistik och handel — segment som fortsatt visar samheten. Den globala osikerheten kvarstar, bland
upp stabil efterfragan. Den svenska ekonomin visar  annat till féljd av kriget i Ukraina och handelspo-
tecken pé& aterhamtning med en inflation kring litiska spanningar. Trots detta bedéms efterfragan
Riksbankens mél och ett riantelige som bedéms kopplat till bolagets fastighetsportfolj stabil och

ligga kvar pa nuvarande niva under det kommande  bdér gynnas av strukturella trender som regionali-
&ret. Detta bidrar till 6kad forutsidgbarhet gillande  serade leveranskedjor.

33 Stabil efterfragan och forbattrade
finansieringsforutsattningar 99
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REAL FASTIGHETERS STRATEGISKA INRIKTNING

OCH VARDESKAPANDE

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar i huvudsak fastigheter inom indu-
stri, lager, logistik och handel i och i anslutning till tillvixtorter i Sverige.

Affarside

Forvaltningsstrategi

Real Fastigheter skall &ga kommmersiella fastigheter
i tillvixtorter samt i anslutning till dessa inom seg-
menten tillverkning, latt industri, lager och logistik.
Genom aktiv och langsiktig forvaltning skapas ett
stort féradlingsvarde med en effektiv belaning.

Strategi

Real Fastigheter har fokus pa fastigheter som har
utvecklingspotential i tillvaxtorter dar vardeska-
pande sker genom proaktiv forvaltning och nyut-
hyrningar. Det giller allt frdn ombyggnationer och
hyresgastanpassningar till utdokade byggratter och
andrad anvandning.

Real Fastigheters tillvaxt ska framst ske genom
utveckling av befintliga fastigheter och genom
forvarv av fastigheter med féradlingspotential.
Kraven pa férvarvade fastigheter &r dels att de har
en attraktiv mix av kreditvardiga hyresgéaster, dels
en underliggande vardeutvecklingspotential som
kan realiseras genom utveckling.

Real Fastigheter ska bedriva fastighetsforvaltning
samt ovrig ekonomisk forvaltning i egen regi medan
den tekniska forvaltningen utférs av lokala profes-
sionella underleverantorer. Bolaget prioriterar langa
hyreskontrakt med kreditvardiga hyresgaster fore
maximerad hyresniva vid varje enskilt tillfille. Detta
uppnas genom att bolaget bygger langsiktiga rela-
tioner med hyresgasterna genom en proaktiv dialog
och en kundanpassad forvaltning. Lokal narvaro ar
ocksé viktigt for hdg serviceniva samt kunskap och
forstaelse for utvecklingen hos bade befintliga och
potentiella hyresgister.

@ Real Fastigheter
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FASTIGHETER

ANDERSTORP

)

GISLAVED

Nyckeltal

Tomtarea 9 681 kvm
Uthyrningsbar yta 1 449 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 48 %

HUDIKSVALL

Nyckeltal

Tomtarea 134 285 kvm
Uthyrningsbar yta 33 099 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

HASSLEHOLM

Nyckeltal (Flera fastigheter))

Tomtarea 95 798 kvm
Uthyrningsbar yta 42 193 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 80 %

KARLSKRONA

Nyckeltal

Tomtarea 30 471 kvm
Uthyrningsbar yta 13 574 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

Nyckeltal
Tomtarea 50 520 kvm
Uthyrningsbar yta 15 677 kvm

e® Ekonomisk uthyrningsgrad 88 %

Nyckeltal

Tomtarea 8 530 kvm
Uthyrningsbar yta 4 018 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 91 %

@ Real Fastigheter
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KARLSKRONA/NATTRABY KARLSKRONA STATION

Nyckeltal Nyckeltal
Tomtarea 66 529 kvm Tomtarea 1 760 kvm
Uthyrningsbar yta 19 397 kvm Uthyrningsbar yta 1 028 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 98 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %

KOPING SMALANDSSTENAR/GISLAVED

£ U R e e L ARy

Nyckeltal Nyckeltal
Tomtarea 60 536 kvm Tomtarea 36 826 kvm
Uthyrningsbar yta 34 685 kvm Uthyrningsbar yta 14 302 kvm
o Ekonomisk uthyrningsgrad 100 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 38 %
SOSDALA/HASSLEHOLM TORSAS/KALMAR

Nyckeltal
Tomtarea 19 397 kvm
Uthyrningsbar yta 15 490 kvm

Nyckeltal
Tomtarea 44 939 kvm
Uthyrningsbar yta 5 300 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 % ® Ekonomisk uthyrningsgrad 28 %
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TRANAS VARNAMO

B

Nyckeltal (Flera fastigheter) Nyckeltal
Tomtarea 64 449 kvm Tomtarea 16 128 kvm
Uthyrningsbar yta 65 454 kvm Uthyrningsbar yta 2 560 kvm
e Ekonomisk uthyrningsgrad 63 %

® Ekonomisk uthyrningsgrad 93 %
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AKTIEN OCH AGARNA

Aktien

Bolagets stamaktie handlas sedan den 21 april
2016 p4 NGM Nordic SME, under kortnamnet
REAL.

De utgivna aktierna i Real Fastigheter ar registre-

rade enbart i elektronisk form i enlighet med av-

stamningsforbehall i bolagsordningen. Aktieboken
férs av Euroclear Sweden AB.

Aktiekapitalet per den 31 december 2025 upp-
gick till 148,4 MSEK

Per 31 december 2025 uppgick antalet aktier till
29 693 620 st.

Real Fastigheters bolagsordning anger att aktie-
kapitalet skall uppgé till lagst 85 000 000 kronor
och hogst 340 000 000 kronor, samt att anta-
let aktier skall uppga till lagst 17 000 000 st och
hogst 68 000 000 st.

Agare

Utdelningspolicy

Enligt Real Fastigheters utdelningspolicy ska sty-
relsen arligen préva majligheten till utdelning.

| 6vervagandet om framtida utdelning kommer
styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat
Real Fastigheters verksamhet, forvaltningsresultat
och finansiella stallning, aktuellt och forvantat
likviditetsbehov, expansionsplaner, avtalsmassiga
begriansningar och andra faktorer.

Agarférandring

EHF Invest AB har under aret blivit ny huvudigare
i Real Fastigheter och 4gde vid arets slut

15 566 047 aktier Agarandelen motsvarar 52,4 pro-
cent av aktierna, vilket innebér att Real Fastigheter
numera ar ett dotterbolag till EHF Invest AB.

Nedan redovisas bolagets dgare per den 31 december 2025.

Namn Antal aktier Andel kapital/roster %
EHF Invest AB 15 566 047 52,4
Svea Bank AB 5 687 337 19,2
Axel Lindgren AB 2 507 532 8,4
Isa G AB 750 000 2,5
Tuvedalen Limited 526 014 1,8
Bengt Engstrom, privat och bolag 319 454 1,1
Patrik Akesson 300 000 1,0
Nordstrom Performance Holding AB 294 118 1,0
BENGT LINDEN AB 192 879 0,6
Bertil Linell Férvaltnings AB 150 000 0,5
Ovriga ca 1500 aktiesgare 3 400 239 11,5
Summa 29 693 620 100,0

Kélla Euroclear Sweden AB

@ Real Fastigheter
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Intakter

Intakterna uppgick under kvartalet till 41,7 Mkr
(41,7). Under heléret 6kade intdkterna till 170,3 Mkr
(165,9).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under kvartalet
till 23,0 Mkr (20,6). Under helaret uppgick
fastighetskostnaderna till 85,1 Mkr (70,3).
Huvuddelen av kostnadsékningen bestar av
kostnader éver normal nivé avseende reparationer
om 7,6 Mkr i fastigheten i Hudiksvall. Resterande
okning avser personalforstarkning, planerat
underhéll och 6kade elkostnader.

Driftnetto

Driftnettot uppgick under kvartalet till 18,7 Mkr (21,1).
Under helaret uppgick driftnettot till 85,2 Mkr (95,6).
Det motsvarar en 6verskottsgrad om 50,0 procent
(57,6). Den lagre Gverskottsgraden ar framst hanfor-
lig till kostnadsokningarna pa 7,6 Mkr i Hudiksvall.

Central administration

Central administration bestar av personalkostna-
der, ovriga kostnader samt av- och nedskrivningar
av materiella och immateriella anlaggningstill-
gangar. Kostnaderna fér central administration har
minskat till 5,0 Mkr (6,0) under kvartalet. Foér hel-
aret uppgick de totala kostnaderna fér central ad-
ministration till 30,4 Mkr (24,8). Kostnadsokningen
bestér i huvudsak av konstaterade hyresférluster.

Finansiella intakter och kostnader
Rantekostnaderna uppgick under kvartalet till 8,6
Mkr (9,2) och under helaret till 38,6 Mkr (45,5).
Rantekostnaderna inkluderar en positiv effekt om
0,6 Mkr fran nuvardesberikning av en ranteswap.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick under kvartalet till
5,2 Mkr (6,0). Under helaret uppgick férvaltnings-
resultatet till 16,2 mkr (25,8). Arets resultat har
belastats av kostnader dver normal niva pa 14,8
Mkr hanfoérliga till hyresforluster och onormala
reparationer. Forvaltningsresultat exklusive dessa
kostnader uppgick till 31,1 Mkr (25,8), en 6kning
med 9 procent.

Realiserade vardeforandringar fastigheter

| juni avyttrades fastigheterna i Habo/Bélsta till
ett 6verenskommet fastighetsvarde om 60 Mkr.

| november avyttrades en mindre fastighet i Tran-
as med ett dverenskommet fastighetsvirde om
4,5 Mkr. Efter transaktionskostnader redovisas ett
konsoliderat resultat fran avyttringarna pa minus
2,9 Mkr.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Under aret har det skett en virdejustering av
fastigheterna om 0,2 Mkr.

Mkr 2025 2024
Ingadende virde 1397,6 1286,7
Forvarv av fastigheter 0,0 0,0
Investeringar 28,4 67,0
Orealiserade vardeférandringar 0,2 42,7
Avyttringar -64,0 0,0
Justeringar -1,2 1,2
Utgaende virde exkl pagaende 1361,0 1397,6
projekt
Resultat

Resultatet fore skatt uppgick under kvartalet till
8,0 Mkr (30) och under helaret till 13,5 Mkr (68,5).
Resultatet efter skatt uppgick under kvartalet

till 9,4 Mkr (24,2) och under helaret till 10,6 Mkr
(53,7).

@ Real Fastigheter

BOKSLUTSKOMMUNIKE | JANUARI-DECEMBER 2025 11



FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestandet 31 december 2025

Real Fastigheter forvaltar och utvecklar fastighe-
ter inom industri, lager, logistik och handel i och i
anslutning till tillvaxtorter i Sverige. Genom aktiv

och langsiktig férvaltning med en effektiv belaning
skapas ett stort foradlingsvarde. Koncernens sam-
lade fastighetsbestand hade ett viarde om 1 361,0
Mkr (1 397,6) vid utgangen av december 2025.

Kontrakterad
Uthyrbar hyra inkl. Beridknat Ek. uthyr- Marknads-
Fastighet Juridisk dgare Fastighetstyp Kommun yta, kvm tilagg, kr  driftnetto, kr ningsgrad, %  varde, Mkr
Henja 10:4 & Real Nissaholmen Industri/lager/ Gislaved 42193 13 332 000 6 992 000 80,1 101,5
Verkstaden 1 Fastigheter AB kontor
Verkstaden 2
Andertorp- Real Anderstorp Térds Kontor/butiker/ Gislaved 1449 639 000 100 000 48,0 7,0
Térds 2:252 2:252 AB utstéllning
Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i Kontor/butiker/ Karlskrona 4 018 4 938 000 3 648 000 91,3 47,0
"Lokstallarna" Karlskrona AB lager
Torsés 1:141 Real Fastigheter i Industri/lager/ Torsas 15 490 2 358 000 804 000 27,6 32,5
Torsds AB kontor
Kompaniet 4 Real Fastigheter i Industri/lager/ Trands 34 563 23 906 000 19 706 000 100,0 247,0
Trands AB kontor
Forsheda 5:109,  Forsfast AB, Industri/lager / Varnamo 33099 31506 000 11749 000 91,0 173,1
5:132 Forheda 5:132 AB kontor
Mekanikern 4 Real Fastigheter i Industri /lager/ Hassleholm 15 677 7 905 000 4 085 000 87,8 49,0
Héssleholm AB kontor
Norra Fastighets AB Trands  Bostader/ Trands 8 488 7 947 000 4 600 000 95,0 82,5
Missionen 13 Norra butiker/garage
Missionen 13
Telegr 14, Telef 13 Fastighets AB Bostad/lager/ Tranas 2 835 1831000 1322 000 83,6 22,0
Telegrafen kontor
Telefonen 19 Trands Lager/butiker Trands 9 343 6 905 000 4 468 000 95,0 66,0
Képcentrum AB
Hudiksvall Real Hudiksvall Kép-  Industri/ Hudiksvall 13 574 6 255 000 2 602 000 91,0 67,8
Képmanberget manberget 5:9 mfl AB verkstad/kontor
5:8,5:9
Hudiksvall Mo Real Hudiksvall Mo Mark Industri Hudiksvall 0 0 0 0,0 8,7
3:31 3:31AB
Svenshult 1:84 Real Svenshult 1:84 AB Industri/lager/ Gislaved 14 302 3146 000 1167 000 37,8 46,0
kontor
Karlskrona Real Fastigheter Industri/lager/ Karlskrona 19 397 19 770 000 15 889 000 98,0 211,0
Néattraby 23:73&  Nattraby AB* kontor
76
Hassleholm Real Fastigheter Industri/lager/ Hassleholm 5 300 3 282 000 2139 000 100,0 27,5
Sosdala 1:145 Sosdala AB kontor
Varnamo Real Kopparslagaren  Industri/lager/ Varnamo 2 560 654 000 122 000 63,3 12,0
Koppaslagaren1 1AB kontor
Karlskrona Real Karlskrona 4:76  Station/butik/ Karlskrona 1028 1959 000 1279 000 100,0 17,0
Karlskrona 4:76 kontor
Tranas Telefonen Real Trandsfilter AB Industri/lager/ Trands 10 225 2 741 000 1942 000 55,9 43,4
16,17, Aneby kontor
Gladan 11
Sjotullen 1:57 Real Képing Industri/lager/ Koping 34 685 14 836 000 9 901 000 100,0 100,0
Sjotullen AB kontor
Totalt per 2025-12-31 (arsbasis) 268 226 153 910 000 92 515 000 86,1 1361,0

* Den 5 februari offentliggjordes att Real Fastigheter AB tecknat avtal om férsaljning av
fastigheterna Nattraby 23:73 och Nattraby 23:76 i Karlskrona kommun.

@ Real Fastigheter
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FINANSIELL UTVECKLING

Finansiell stillning och kassaflode

Koncernens finansiella stillning ar god. Solidite-
ten uppgick vid arets slut till 42,0 procent (40,2).

Kassafloédet fran den l6pande verksamheten upp-
gick under aret till 8,8 Mkr (25,8).

Koncernens likviditet &r god och har forstarkts
under andra halvaret. Likviditeten varierar under
aret, framst beroende pé kvartalsvisa hyresinbe-
talningar, sdsongsvariationer i kostnaderna och
pa fastighetstransaktioner. Vid arets slut uppgick
koncernens likvida medel till 29,4 Mkr (18,2).

Finansiering
Koncernens riantebirande skulder uppgick vid
arets slut till 711,9 Mkr (729,7).

Real Fastigheter har sakrat cirka 20 procent

av den totala ldnevolymen med en ranteswap.
Nuvardesberdkningen av denna post medférde vid
arets slut en skuld pé 1,9 Mkr.

Genomsnittsrantan per 31 december uppgick till
4,2 procent (5,9 per dec 2024). Belaningsgraden
jamfért med fastigheternas varde uppgick till 52,3
procent (52,2).

Nirstiende transaktioner

Verkstallande direktéren Andreas Gustafsson ar
anstalld av EHF AB. Ersattning for verkstillande
direktérens arbete utgar i form av konsultarvode
till EHF AB. Ersattningen ar marknadsmassig.
Ovrig ledning ar inte anstélld utan erhéller arvode
enligt uppdrag.

Under andra halvaret har Real Fastigheter AB
erhallit kortsiktiga reverslan fran EHF Invest AB pé
101 Mkr till 5,0 procents ranta for refinansiering av
krediter som l6pt med hogre ranta.

Avsikten ar att terbetala ovan ndmnda reverslan

efter forsaljningen av fastigheterna Nattraby 23:73
och 23:76. Tilltrdde och aterbetalning av l&n sker

preliminart under mars 2026.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommer-
siella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Fastigheter framfor allt risker som betingas av
det allméanna konjunkturlaget samt av finansiella
risker.

De finansiella riskerna ar ckade rantekostnader,
refinansiering av befintliga lAn och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en virde-
ringsrisk dar eventuella férandringar av avkast-
ningskraven kan paverka fastighetsvardet nega-
tivt. Merparten av lanen ligger med rénteéandring i
intervaller om tre manader.

Det nuvarande rantelaget bedéms som hanter-
bart.

@ Real Fastigheter
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FINANSIELL UTVECKLING, rorts

Lan om 372 Mkr, (52 procent av lanen) férfaller
inom ett &r och &r en risk for Real Fastigheter
dé det inte med sikerhet gar att uttala sig om
villkoren for framtida finansiering. Samarbetet
med langivande institut 4r bra och refinansiering
av befintliga lan pagar lépande. Den finansiella
risken bedéms som férhallandevis lag.

De operativa riskerna bedéms som relativt be-
gransade och utgors framfor allt av 6kat kost-
nadslage, skador péa fastigheterna samt risk for
konkurs hos hyresgasterna.

Koncernens fem stérsta hyresgéster star fér 40
procent av intdkterna. Det dr en risk med sadan
koncentration av intékter till fa hyresgéster da
bortfall av enstaka hyresgist far stort ekonomiskt
genomslag.

Visentliga hiandelser efter periodens utgang

Den 5 februari offentliggjordes att Real
Fastigheter AB har tecknat avtal om forsaljning av
fastigheterna Nattraby 23:73 och Nattraby 23:76

i Karlskrona kommun. Affiren grundas pa ett
underliggande dverenskommet fastighetsvarde om
216 miljoner kronor fore avdrag for latent skatt
m.m. om 13 Mkr, vilket ar i linje med bokfort varde.

Inga andra andra vasentliga handelser har
intréffat efter rapportperiodens utgang.

AlUlmanna redovisningsprinciper

Real Fastigheter foljer International Financial Re-
porting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolk-
ningsuttalanden frén IFRS Interpretations Commit-
tee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Rapporten
har uppréattats i enlighet med IAS 34, delarsrappor-
tering samt Arsredovisningslagen. IFRS 18 kommer
att paverka uppstéallningsformer och tillaggsupp-
lysningar fran och med rikenskapsaret 2027. En
analys av hur detta kommer att paverka bolaget
pabdrjas under 2026. | dvrigt dverensstammer
redovisningsprinciperna och berdkningsmetoderna
med de som tillampades i senaste arsredovisning-
en. Koncernen tillampar Radet for finansiell rap-
porterings rekommendation RFR1, kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget
tillAmpar samma regler med undantag for det fall
dar ARL satter begransningar.

Utdelning

Styrelsen foreslar arsstimman att ingen utdelning
ska utga till aktiedgarna for verksamhetsaret
2025.

Revision
Denna rapport har inte varit féremal fér gransk-
ning av Real Fastigheters revisor.

Stockholm den 25 februari 2026
Real Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

@ Real Fastigheter
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING KONCERN*

Mkr Okt-Dec 2025 Okt-Dec 2024 Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024

Rorelsens intikter

Intdkter 40,6 41,3 1691 164,6
Forvaltnings- och Ovriga intakter 11 0,4 1,2 1,3
Summa intidkter 41,7 41,7 170,3 165,9
Fastighetskostnader -23,0 -20,6 -85,1 -70,3
Driftnetto 18,7 211 85,2 95,6
Personalkostnader -0,9 -0,6 -3,0 -2,3
Av- och nedskrivningar av materiella -0, -0, -0,6 -0,4
och immateriella anlaggningstillgéngar

Ovriga kostnader -4,0 -5,3 -26,8 -221
Finansiella intakter 0,0 0,2 0,1 0,6
Finansiella kostnader -8,6 -9,2 -38,6 -45,5
Foérvaltningsresultat 5,2 6,0 16,2 25,8
Realiserade vardeforandringar fastigheter 0,5 0,0 -2,9 0,0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 2,3 24,0 0,2 42,7
Resultat fore skatt 8,0 30,0 13,5 68,5
Skatter 1,4 -5,8 -2,8 -14,8
Periodens resultat 9,4 24,2 10,6 53,7

Varav hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 9,4 24,2 10,6 53,7

Resultat per aktie i kr 0,32 0,81 0,36 1,81

Periodens resultat 6verensstammer med totalresultat.

* Uppstéllningen gentemot féregédende ars rapport har d&ndrats genom att férvaltningsresultat
redovisas istéllet for rérelseresultat.

@ Real Fastlgheter BOKSLUTSKOMMUNIKE | JANUARI-DECEMBER 2025 15



BALANSRAKNING KONCERN

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 0,0 0,
Summa immateriella tillgdngar 0,0 0,1
Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1361,0 1397,6
Pégéende projekt i férvaltningsfastigheter 2,8 15,1
Inventarier, verktyg och installationer 1,3 1,6
Summa materiella tillgangar 1365,1 1414,3
Finansiella och évriga anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 17,5 19,2
Andra langfristiga fordringar [0} 0,1
Summa finansiella och dvriga anlaggningstillgdngar 17,6 19,3
Summa materiella tillgdngar och anliggningstillgangar 1382,7 1433,8
Omsittningstillgangar

Skattefordran 57 0,4
Hyres- och kundfordringar 29,0 33,9
Forutbetalda kostnader upplupna intakter och 6vriga fordringar 10,0 11,8
Likvida medel 29,4 18,2
Summa omsittningstillgangar 74,1 64,3
Summa tillgangar 1456,8 1498,

@ Real Fastigheter
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FINANSIELLA RAPPORTER

BALANSRAKNING KONCERN, rorts.

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 148,5 148,5
Ovrigt tillskjutet kapital 390,7 390,7
Balanserade vinstmedel (inklusive periodens resultat) 73, 62,4
Summa eget kapital 612,2 601,6

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 325,3 220,5
Uppskjuten skatteskuld 71,5 75,5
Derivat 1,9 3,1
Ovriga rantebirande skulder 6,0 6,0
Summa langfristiga skulder 404,7 305,1

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 279,6 492,0
Reverslan moderbolag 101,0 0,0
Leverantorsskulder 15,6 29,4
Ovriga rantebirande skulder 0,0 11,3
Ovriga kortfristiga skulder 11,8 22,3
Skatteskulder 0,0 0,0
Ovriga avsittningar 0,0 0,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32,0 36,0
Summa kortfristiga skulder 439,9 591,5
Summa skulder 844,6 896,5
Summa eget kapital och skulder 1456,8 14981
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODE KONCERN

Mkr Okt-Dec 2025 Okt-Dec 2024 Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024
Foérvaltningsresultat 5,3 5,9 16,2 25,8
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet mm 12,1 7,9 50,2 48,6
Erhallen rinta 0,1 -0,2 0,2 0,6
Erlagd ranta -8,6 -9,0 -38,8 -45,6
Betald skatt 47 1,2 -5,2 -8,4

Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 12,9 58 22,7 20,0
Forandring av kortfristiga fordringar -12,1 -7,0 5,1 -9,5
Férandring av kortfristiga skulder -2,6 4.4 -19,0 15,3
Forandring av rorelsekapitalet -14,7 -2,6 -13,9 5,8
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1,8 3,2 8,8 25,8
Investeringsverksamheten

Forvarv av anldggningstillgdngar -5,1 -12,5 -28,4 -68,8
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 4,6 0,0 22,8 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -0,5 -12,5 -5,6 -68,8
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna l&n 5581 16,9 600,8 166,5
Amortering av l&n -541,2 -6,1 -592,9 -116,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 16,9 10,8 7,9 50,4
Periodens kassaflode 14,6 1,4 1,1 74
Likvida medel vid periodens bérjan 14,7 16,7 18,2 10,8
Likvida medel vid periodens slut 29,3 18,2 29,3 18,2
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERN

Mkr 31dec 2025 31dec 2024
Ingdende eget kapital 601,6 547,4
Férandring koncernstruktur 0,0 0,5
Periodens totalresultat 10,3 53,7
Utgaende eget kapital 611,9 601,6
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr Okt-Dec 2025 Okt-Dec 2024 Jan-Dec 2025 Jan-Dec 2024
Intakter 46 44 181 170
Ovriga intakter 0,0 0,0 0,0 0,1
Summa intakter 4,7 4,4 18,2 171
Fastighetskostnader -0,2 -0,4 -1,0 -11
Personalkostnader -0,5 -0,2 -1,3 -0,6
Av - oc?h nedslﬁnvm.ngar.av omaterlella och 0,0 0.0 -01 -0
imateriella anlaggningstillgangar
Ovriga kostnader -3,8 -3,6 -15,2 -14,8
Summa kostnader -4,5 -4,3 -17,6 -16,5
Rorelseresultat 0,2 0,2 0,6 0,6
Finansiella intékter och kostnader
Finansiella Intakter 8,1 0,0 8,1 0,0
Finansiella kostnader -7,9 -2,4 -15,3 -11,1
Realisationsresultat vid avyttring av dotterbolag 0,0 0,0 7,9 0,0
Summa Finansiella poster 0,2 -2,4 0,7 -1,1
Resultat efter finansiella poster 0,4 -2,2 1,3 -10,5
Bokslutsdispositioner 10,3 11, 10,3 11,1
Resultat fore skatt 10,7 8,8 11,6 0,6
Inkomstskatt -2,0 -1,8 -2,0 -1,8
Periodens resultat 8,7 Al 9,6 -1,2

Periodens resultat 6verensstammer med totalresultat.

@ Real Fastigheter

BOKSLUTSKOMMUNIKE | JANUARI-DECEMBER 2025 20



BALANSRAKNING MODERBOLAG

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar 0,0 0,1
Summa immateriella tillgangar 0,0 0,1
Materiella tillgangar
Inventarier 0,0 0,2
Summa materiella tillgangar 0,0 0,2
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 370,8 376,8
Uppskjuten skattefordran 17,0 19,0
Andra langfristiga fordringar 0,1 0,1
Fordringar hos koncernféretag 244,0 146,9
Summa finansiella anliggningstillgangar 631,9 542,8
Summa anléggningstillgangar 632,0 543,
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1,9 2,0
Likvida medel 3,3 0,9
Summa omsittningstillgangar 5,2 2,9
Summa tillgangar 637,2 545,8
Eget Kapital
Aktiekapital 148,5 148,5
Ovrigt tillskjutet kapital 195,6 195,6
Balanserade vinstmedel (inklusive periodens resultat) 16,8 7,0
Summa eget kapital 360,8 351,11
Langfristiga skulder
Skulder till dotterbolag 171,2 81,2
Ovriga rantebirande skulder 0,0 108,8
Summa langfristiga skulder 171,2 190,0
Kortfristiga skulder
Reversldn moderbolag 101,0 0,0
Ovriga skulder 4,2 4,7
Summa kortfristiga skulder 105,2 4,7
Summa eget kapital och skulder 637,2 545,8
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KASSAFLODE MODERBOLAG

Mkr

Okt-Dec 2025

Okt-Dec 2024

Jan-Dec 2025

FINANSIELLA RAPPORTER

Jan-Dec 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 0,1 0,2 0,5 0,6
Justerlrjg fér poster som inte ingar i 01 02 0.2 0.3
kassaflodet m m

Erhéllen rianta 0,0 0,1 0,0 0,0
Erlagd ranta -1,9 -2,5 -9,3 -1
Betald skatt 0,7 -0,2 0,0 -1,6
K“assafliide. fran den ldpande verksamheten fore férindringar av 1,0 2,2 8,6 1,8
rorelsekapital

Foérandring av rorelsefordringar -95,6 1,1 -95,5 12,2
Forandring av rorelseskulder 90,8 -7,2 93,2 -1,
Forandring av rorelsekapitalet -4.8 -6,1 -2,3 1.1
Kassafléde fran den lopande verksamheten -5,8 -8,3 -10,8 -0,7
Investeringsverksamheten

Férvarv av anlaggningstillgéngar 0,0 0,0 0,0 -0,3
Forséljning andelar i dotterbolag 0,0 0,0 21,0 0,0
Investering andelar i dotterforetag 0,0 2,2 0,0 0,0
Lamnade aktiedgartillskott 0,0 -2,2 0,0 -2,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0,0 0,0 21,0 -2,5
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna l&n 97,0 0,0 112,0 0,0
Amortering av lan -96,5 -2 -119,8 -9,2
Erhéllet koncernbidrag 0,0 111 0,0 11,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0,5 9,0 -7,8 1,9
Periodens kassafléde -5,3 0,7 2,3 -1,3
Likvida medel vid periodens borjan 2,0 0,0 0,9 2,2
Likvida medel vid periodens slut -3,3 0,9 3,3 0,9
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL, MODERBOLAG

Mkr 31dec 2025 31dec 2024
Ingdende eget kapital 351,1 352,4
Periodens totalresultat 9,6 -1,2
Utgdende eget kapital 360,8 351,1
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NYCKELTAL

Real Fastigheter presenterar vissa finansiella
nyckeltal i delérsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Real Fastigheter anser att dessa nyck-
eltal ger en vardefull kompletterande information
till investerarare och Real Fastigheters ledning

da de maojliggér utvardering av Real Fastigheters
presentation.

NYCKELTAL

Eftersom inte alla foretag berdknar finansiel-

la nyckeltal p& samma sitt, 4r dessa inte alltid
jamforbara med nyckeltal som anvands av andra
foretag. Dessa nyckeltal ska darfér inte ses som
en ersattning for nyckeltal som definieras enligt
IFRS. | nedanstdende tabeller presenteras av-
stamningar av vissa nyckeltal som inte ar definie-
rade enligt IFRS.

Okt-dec 2025 Okt-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr

Antal aktier vid periodens utgang
Genomsnittligt antal aktier under perioden
Bérsvarde vid periodens utgang, Mkr
Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresviarde helar, kr/kvm
Hyresintékter helér, kr/kvm
Driftnetto, Mkr

Overskottsgrad, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Marknadsvarde fastigheter, Mkr
Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis %
Férvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal
Intéakter, Mkr
Balansomslutning, Mkr
Rantebirande skulder, Mkr
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgéng, %

10,20 7,08 10,20 7,08
29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620

302,9 210,2 302,9 210,2

0,32 0,81 0,36 1,81
0,32 0,81 0,36 1,81
20,62 20,26 20,62 20,26
20,62 20,26 20,62 20,26
693 700 693 700
745 728 745 728
18,7 20,7 85,2 94,3
42 50 50 57

86 89 86 89
1361,0 1397,6 1361,0 1397,6
268 866 276 508 268 866 276 508
5,2 5,9 6,2 6,7
5,2 6,0 16,2 25,8
27 31 27 31
41,7 41,7 170,3 165,9
1456,8 14981 1456,8 1498,1
711,9 729,7 711,9 729,7
42,0 40,2 42,0 40,2
1,6 1,7 1,4 1,6
1,2 1,2 1,2 1,2
52,3 52,2 5258 52,2
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DEFINITIONER

Aktierelaterade nyckeltal

DEFINITIONER

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr
Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvérde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgéng

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, justerat med antalaktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestadende i
férhallande till totalt antal dagar under perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal aktier

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Hyresvirde heldr, kr/kvm

Hyresintédkter heldr, kr/kvm
Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, %

Forvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Finansiella nyckeltal

Heldrsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra fér vakanta
lokaler

Helérsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medréknat
Hyresintakter minus fastighetskostnader

Driftnetto dividerat med nettoomséattning

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvérdet for tilltrddda fastigheter baserat pa externa vérderingsrapporter
fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvardet fér den tomtmark som
innehéaller kommande byggritter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Resultat efter finansiella poster med aterliaggning av férvarvs- och
omstruktureringskostnader

Antal tilltradda fastigheter

Intdkter minus kostnader, fore finansiella poster

Intakter, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldséattningsgrad, ggr

Bel&ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgang, %

Totala intékter

Totala tillgdngar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rérelseresultat i férhallande till finansiella kostnader

Rantebirande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens utgang

Réntebirande skulder med sékerhet i fastigheter i férhallande till fastigheternas
verkliga varde

@ Real Fastigheter

BOKSLUTSKOMMUNIKE | JANUARI-DECEMBER 2025 25



INFORMATION

Informationstillfallen 2026

Kontakt

Delérsrapport Q1 2026-05-20
Delérsrapport Q2 2026-08-20
Deldrsrapport Q3 2026-11-19

Arsredovisning

Arsredovisning 2025 beriknas vara klar vecka 17
och publiceras pé bolagets hemsida senast
2026-04-29.

Arsstamma

Arsstdamma planeras att hallas i Stockholm den
20 maj 2026.

Adress

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
E-post: info@realfastigheter.se

Hemsida: www.realfastigheter.se

Andreas Gustafsson,

Verkstallande direktér/CEO

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
Tel: +46 72 241 2115

E-post: andreas.gustafsson@ehfab.se

Hakan Brown,

Ekonomichef/CFO

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
Tel: +46 70 665 77 97

E-post: hakan.brown@realfastigheter.se
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