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/@ COLONY

PORTFOLJEN | BILD

Hallbara hus.
Kontor som anvands.

Strategiska ldgen i Helsingforsregionen, for bolag som vaxer.

Bestandet omfattar cirka 70 207 kvadratmeter certifierade kontor med arbetsplatser
for 6ver 10 000 medarbetare. Under forsta halvaret genomforde Colony tre av
Finlands tio storsta uthyrningar, och den ekonomiska uthyrningsgraden steg till

89 procent.

UTHYRNINGSBAR AREA ARBETSPLATSER EU-TAXONOMI NOJDHET, ARBETSPLATS
70 207 10 000+ 100 % 4,1/%5,0
kvadratmeter medarbetare i bestdndet av besténdet uppfyller kraven hyresgéstundersokningen 2026
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Colony Central Colony Vallila Colony Pitdjanmaki
Helsingfors Helsingfors, via Fleming Properties Helsingfors

Colony Tapiola Colony Leppéavaara Colony Airport
Esbo Esbo Vanda

Nyckeltal per den 30 juni 2026. Bilder: Colony Real Estate AB (publ).
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) INLEDANDE ORD

Inledande ord

Under forsta halvaret 2026 tog Colony ytterligare steg fran uppbyggnadsfas mot ett mer
etablerat fastighetsbolag. Tre prioriterade omraden har drivits parallellt sedan arsskiftet - en
uppdaterad affarsplan, en tydligare aktiedgaragenda och en ny langsiktig finansiering.
Samtidigt utvecklades den l6pande verksamheten stabilt, med langsiktiga
hyresgastrelationer, positiv nettouthyrning och aktiv forvaltning av fastigheterna.

Normalisering av rantenivaer

Refinansieringen av bolagets seniora bankfinansiering & genomférd. Den tidigare strukturen har konsoliderats till en
facilitet om EUR 153,6 miljoner. Réntan ar i allt vésentligt sdkrad, vilket ger Colony god forutsagbarhet i
finansieringskostnaden fram till 2031.

Finansieringskostnaden stiger fr&n 2,4 procent till drygt 4,5 procent. Okningen har varit en central del av bolagets
finansiella planering under flera ar, och den aktiva uthyrningen och de vardeskapande forvarven 2022-2024 har starkt
driftnettot och darmed bolagets forméga att hantera den hdgre réantekostnaden.

Beldningsgraden uppgick vid stangning till cirka 56 procent, val inom det finansiella malet om hégst 60 procent, och
refinansieringen genomfordes utan tillskott av eget kapital.

SENIOR FACILITET RANTESAKRING FINANSIERINGSKOSTNAD BELANINGSGRAD VID

STANGNING
153,6 203" 24 -45% c.56 %
EURm, konsoliderad i allt vasentligt drygt 4,5 procent mal hégst 60 %
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) INLEDANDE ORD

Positiv nettouthyrning

Uthyrningsarbetet utvecklades stabilt under halvaret med nya hyresavtal, varav flera forlangningar med befintliga
hyresgaster. Den ekonomiska uthyrningsgraden ligger nu pa cirka 89 procent, och arbetet fortsatter mot affarsplanens mal
om Over 90 procent.

Under véren genomférde vi var arliga hyresgastundersokning, som i ar var den mest omfattande hittills, med hundratals
svar frdn medarbetare och beslutsfattare hos véra hyresgéaster. Resultatet var positivt: néjdheten med fastigheterna som
arbetsplats uppagick till 4,1 av 5,0, ndjdheten med fastigheterna som affarslage till 4,3 av 5,0. Flygplatsléget Airport hade
hogst betyg pé samtliga matt. Undersdkningen har dven resulterat i en tgérdslista som ligger till grund for
forvaltningsplanerna framat.

Helsingfors kontorsmarknad uppvisar fér nérvarande flera férutsattningar som &r relevanta fér Colonys strategi. Pa
efterfrdgesidan véntas Finlands BNP vaxa snabbare dn euroomradet under 2026, och Helsingfors toppar CBRE:s prognos
for tillvaxt i kontorsbaserad sysselsattning bland 18 europeiska huvudstader med 2,1 procent per &r till 2030. Samtidigt &r
tillskottet av nya moderna kontor begrénsat. Marknadens genomsnittliga vakans om cirka 18 procent ar darfor inte fullt
representativ for Colonys delmarknader: for moderna, certifierade och sparbundet beldgna hus &r vakansen lagre (C&W
och JLL, forsta kvartalet 2026). Hybridarbetet bidrar till en kvalitetsforflyttning: minskade ytbehov kan frigéra utrymme
inom hyresgasternas befintliga budgetar fér mer attraktiva och effektiva kontor. Samtidigt befinner sig
uthyrningsmarknaden for kontor fortsatt i strukturell motvind.

Colony ager 37,5 procent av Fleming Properties och férvaltar bolagets kvarter i Vallila. Under andra kvartalet forlangde
Fleming hyresavtalet med SOK, som star for merparten av hyresvardet, till utgangen av 2040. Forldngningen sékrar
kontrakterade hyresintikter om cirka EUR 100m (obeaktat break-options), forlinger den genomsnittliga aterstdende
hyrestiden till 14,5 &r och kombineras med ett gemensamt investeringsprogram for restaurang-, koks- och konferensytor.
Fastighetsvérdet steg till EUR 110,4m, beldningsgraden sjonk till 47 procent och Fleming lamnade utdelning under
perioden. Det forbattrar forutsattningarna infor refinansieringen av bolagets banklén i januari 2027, ett arbete som Colony
leder. Avtalet ar ett av de storsta kontorshyresavtal som tecknats i Europa under aret och det storsta i Finland. Colony har
under forsta halvaret genomfort tre av Finlands tio stérsta uthyrningar — ett bevis pa vart framgangsrika uthyrningsarbete.

KONTRAKTERADE ATERSTAENDE HYRESTID FASTIGHETSVARDE BELANINGSGRAD
HYRESINTAKTER

c.100 14,5 ar 110,4 a7 %

EURm, obeaktat break-options avtalet I6per till 2040 EURmM Obeaktat likvida medel
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) INLEDANDE ORD

Uppdaterad femarsplan

Styrelsen faststallde i maj Colonys uppdaterade affarsplan. Planen utgar fran tvé huvudprinciper — att dka driftnettot
genom att utveckla erbjudandet till hyresgésterna och att allokera kapital disciplinerat — vilket gors via sju fokusomréden:
konkurrenskraftigt erbjudande, hyresgastvéard, kostnadskontroll, investeringsdisciplin i fastighetsinvesteringar (capex),
vardeskapande férvary, optimerad finansiering och professionell bolagsstyrning. Dessa omraden kommer att forbattras
kontinuerligt och &r kopplade till de fyra finansiella mal som galler fran 2026:

+20 % per ar +10 % per ar <60% 50 %

Hyresintakter Forvaltningsresultat per aktie Bel&ningsgrad Utdelning/aktieaterkdp av
férvaltningsresultatet

Maélen balanserar tillvaxt, finansiell stabilitet och kapitalallokering, férutsatter forvarv och ska ldsas som en malbild sett
dver en konjunkturcykel om cirka fem ar.

Under forsta halvaret starkte Colony dven den organisation som ska genomféra affarsplanen. Styrelsen fick en ny
sammansattning i samband med &rsstdmman och leds sedan dess av Klaus Hansen Vikstrém. Klaus har femton ars
erfarenhet fran Fabege, varav de sista dren som vice VD och affarsutvecklingschef. Under denna period hade han ledande
roller i flera av de stérsta kontorsuthyrningarna p& den svenska marknaden — bland annat huvudkontoren for Vattenfall,
SEB och TietoEVRY - samt i utvecklingen av Arenastaden fran byggratter till etablerad kontorsdestination.

Den erfarenheten &r relevant for Colonys nasta utvecklingsfas. Ambitionen att utveckla fastigheterna till tydliga
mikrodestinationer, snarare an fristdende kontorshus, ligger samtidigt nira den typ av destinationsutveckling som
praglade Arenastaden.

Ledamoterna har betydande erfarenhet av uthyrning, uppbyggnad av fastighetsbolag, kapitalmarknadstransaktioner och

finansiering. Kompetensprofilen stédjer bolagets parallella prioriteringar: uthyrning, utvardering av férvarv och arbetet for
en bredare dgarbas. Styrelsen har dven en tydlig dgarférankring: vid arsstdmman i juni 2026 representerade ledaméterna,
direkt och genom de agare de foretrader, narmare 25 procent av rosterna.

Ledningen har renodlats i fyra tydliga ansvarsomréden — strategi och investerarrelationer, uthyrning och drift, finans och
kontroll samt investeringar och transaktioner. Varje omrade har ett tydligt utpekat ansvar i ledningsgruppen, och
ansvarsfordelningen ar dokumenterad i styrelsens arbetsordning och VD-instruktion. Tillsammans med kvartalsrytmen
innebar det att beslut bereds och fattas enligt en konsekvent process — en forutsattning for att kunna vaxa med
bibehallen kontroll.

Strategi och Uthyrning och drift Finans och kontroll Investeringar och transaktioner
investerarrelationer
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) INLEDANDE ORD

Aktivt kapitalmarknadsarbete

Aktiedgaragendan har intensifierats under halvaret. | mars publicerade Nordand Research en uppdaterad uppdragsanalys
av Colony, och i maj presenterade bolaget verksamhetséret 2025 och strategin framat fér en bred aktiedgarkrets hos
Carnegie. Arbetet med att utvardera forbattrad likviditet i Colonyaktien har fortsatt under varen, med fordjupade dialoger
med rédgivare och institutionella investerare, inklusive fastighetsbesok i portfljen. Justerat NRV om 86,9 kronor per aktie,
mot senaste emissionskursen 65 kronor, utgér en relevant referenspunkt i arbetet med utvardering av dterkdpsprogram
och eventuell notering.

Per den 30 juni 2026 hade Colony omkring 380 aktiedgare med en stabil dgarbild bestdende av svenska stiftelser,
familjedgda investmentbolag, forsakringsbolag och privatpersoner.

I linje med affarsplanens krav pé vardeskapande per aktie har vi under varen systematiskt kartlagt de
kontorsdelmarknader i Helsingforsregionen dar Colony ser fortsatt potential. Kartldaggningen omfattar ett femtiotal
fastigheter och ger ett strukturerat underlag for dialog med séljare. Enskilda objekt utvarderas I6pande och Colony avser
att agera nar de finansiella forutsattningarna bedéms attraktiva.

JUSTERAT NRV PER AKTIE SENASTE EMISSIONSKURS AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2026

86,90 kr 65,00 kr c. 380

Tydligt fokus framat

Under det kommande aret ligger fokus pa genomférande. Vi lanserade under sommaren Colonys nya webb och app, som
ger hyresgésterna tillgang till métesrum och faciliteter i hela bestandet och utgor ett ytterligare steg mot en plattform for
servicekontor (Managed Office). Uthyrningsarbetet fortséatter mot 90 procent, férvaltningsplanerna fran
hyresgéstundersdkningen genomfors, och kapitalmarknadsarbetet drivs vidare med malet att forbattra likviditeten i aktien
och bredda &garbasen. Med finansieringen sékrad till 2031 kan organisationen fokusera pa de operativa vardedrivarna:
nojda hyresgaster, vaxande driftnetto och forvarv nar forutsattningar tillater.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026 8
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Colony ar ett fastighetsbholag med en tydlig affarsidé: att tillhandahalla grona hybridkontor pa
Helsingfors kontorsmarknad (Helsinki Metropolitan Area, eller HMA) med strategiskt fokus
pa sarskilt utvalda stadsdelar. Colony skapar langsiktigt aktiedgarviarde genom att forvarva,
utveckla och aga kontorsfastigheter med forutsagbara kassafloden och stabila hyresgaster.

Bolagets marknadsnara organisation arbetar kontinuerligt med att identifiera investeringsmajligheter och vardepotential i
befintligt bestand.

En central del av strategin &r att investera i fastigheter som redan har, eller har majlighet att uppna, hég miljécertifiering.
Colony strivar efter att optimera och modernisera befintliga kontorsbyggnader i stéllet for att fokusera pa nyproduktion.
Fastigheterna utvecklas ur ett hallbarhetsperspektiv, vilket minskar miljdpéverkan och starker deras langsiktiga
konkurrenskraft. Bolaget arbetar for att utveckla en portfélj som ligger i linje med EU-taxonomin, moter relevanta
hallbarhetskrav och framjar energieffektivitet. Anpassningen till nya arbetsmoénster och teknologisk utveckling ar en viktig
del av denna strategi. Fastighetsbestandet &r idag unikt i den bemérkelsen att det till 100 procent uppfyller Europeiska
unionens krav enligt EU-taxonomin.

Colonys hybriderbjudande kombinerar traditionella kontor, flexibla I6sningar och serviceinslag. Konceptet bestar av
tre huvudelement:

Traditionella kontor Flexibla kontorslésningar Hybridkontor

De flesta areor hyrs ut pé langre Mdblerade kontor med korta Fastigheterna erbjuder Colony

kontrakt, vilket ger stabilitet for hyresavtal, vilket ger hyresgasterna lounge och gemensamma tjanster,

hyresgasterna. mojlighet att anpassa sina ytor efter inklusive majligheten att anvanda
behov. andra Colony-kontor i natverket for

tillfalligt arbete eller méten i olika
delar av staden.

Colonys vision ar att skapa attraktiva, hallbara och
moderna kontorsmiljoer som moter bade
foretagens och medarbetarnas behov over tid.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026 10



COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Hyresintakter

Hyresintakterna 6kade under perioden med 6,9 procent jamfért med féregdende ar. Uthyrningsarbetet har
under perioden fokuserat pa vakanta ytor.

NYCKELTAL UTFALL

Hyresvarde, EURm 23,3
Vakansvarde, EURm 2,6
Kontrakterad hyra, EURm 20,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,9
Hyresvéardeviktad aterstdende hyrestid, ar 4,9

KONTRAKTERAD HYRA, VAKANSVARDE OCH UTHYRNINGSGRAD

Kvartalsvis, 2023 Q1-2026 Q2. Belopp i EURK. @ Kontrakterad hyra Vakansvarde = Uthyrningsgrad, %

25000 90 %
88 %

20 000
86 %

15 000
84 %

10 000
82 %

5000
80 %
0 78 %

2023 2024 2025 2026
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsresultat

Driftnettot uppgick till 7,0 EURm, en 6kning med 3 procent. Driftkostnaderna belastades under forsta kvartalet
av en ovanligt kall vinter. Férvaltningsresultatet uppgick till 4,0 EURm, en 6kning med 26 procent, framst
hanforlig till engangseffekter inom finansiering under foregdende ar.

NYCKELTAL UTFALL

Driftnetto, EURm 7,0
Driftnetto per aktie, EUR 0,72
Forvaltningsresultat, EURm 4,0
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,42

DRIFTNETTO OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Hel&r 2023-2025 samt 2026 P. Belopp i EURK. @ Driftnetto Forvaltningsresultat N\ Prognos
16 000 14 763
13 343 /
11802
12 000 a7 /
8 000 7368 7649 7105 7525

4 000

0 ﬁ

2023 2024 2025 2026 P
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsvarden

Fastighetsbesténdet ar specialiserat med fokus pa kontor i Helsingfors. Bestdndet omfattar strategiska
kontorsldgen och arbetsplatser fér ver 10 000 medarbetare pa en uthyrningsbar area om cirka 70
207 kvadratmeter.

Fastigheterna ar heldgda med undantag for kvarteret i Vallila som &gs indirekt via Fleming Properties dar
Colony &r storsta aktiedgare (37,5 %) och forvaltare av dess fastighetsbestand.

NYCKELTAL UTFALL

Fastighetsvarde, EURm 273,5
Fastighetsvarde per kvadratmeter, EUR 3896
Varderingsyield, % 6,6

FORANDRING AV FASTIGHETSVARDET

Bryggdiagram, 2025-2026 H1. Belopp i EURK. @ niva Okning @ Minskning
285 000
+7 169 0 0 -7 069
280 000
275 000 273 400 0 273500
270 000
265 000 AWYAYAYAYAY AWIAYAYAAY
2025 Férvarv Investe- Avytt- Realiserade Orealiserade 2026 H1
ringar ringar vardefdr- vardefor-
andringar andringar
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansiering

Colony finansierar sina tillgangar med en kombination av eget kapital och banklan. Per den 30 juni 2026
uppgick det egna kapitalet till 141,4 (142,4) EURm, motsvarande en soliditet pa 46,9 (46,4) procent.
Koncernens riantebirande skulder vid periodens utgang uppgick till 153,6 (159,6) EURm, motsvarande en
beldningsgrad om 56,2 (58,4) procent.

Koncernen har inga vésentliga laneférfall under den kommande tolvmanadersperioden och rantan &r i allt
vasentligt sdkrad for hela |6ptiden. Kvarstdende refinansieringsbehov inom gruppen ar hanforligt till Fleming
Properties banklan om 52 EURm, som férfaller i januari 2027. Fleming redovisas som intressebolag och lanet
ingar darmed inte i koncernens réntebarande skulder, men motsvarar vardeviktat 19,4 EURm. Fleming har en
beladningsgrad (brutto) om 47 procent och dartill en likviditet om 9,2 EURm. Arbetet med refinansieringen leds
av Colony inom ramen f6r dess ansvar som forvaltare.

NYCKELTAL UTFALL

Totala rantebarande skulder, EURm 153,6
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 4,9
Rantesakringsgrad, % 97,9
Genomsnittlig skuldkostnad, % 2,7
Rantetackningsgrad, x 2,8
Belaningsgrad, % 56,2
Nettoskuld/EBITDA, x 12,8

BELANINGSGRAD, RANTEKOSTNAD OCH RANTETACKNINGSGRAD

Kvartalsvis, 2024 Q1-2026 Q2. @ Beldningsgrad, % == Rantekostnad, % Rantetackningsgrad, x
70 % 4,5
60 % 3,6x 4,0
50 %
3,0
40 % = -7 2,5
30 % 5 B 2.0
1,5

20 %
1,0

10 %
0,5
0% 0,0

Q4 Q2 Q3
2024 2025 2026
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansiell kalender

FINANSIELL KALENDER 2026-2027 DATUM

Halvarsrapport September 2026
Helarsrapport 2026 Februari 2027
Arsredovisning 2026 April 2027
Bolagsstdmma April 2027

Forvantad framtida utveckling

Colony kommer att fortsatta sitt strukturerade arbete med att skapa l&ngsiktigt aktiedgarvarde och utvérdera
de affarsmojligheter som uppstér. Bolaget beddémer att forutsattningarna fér den fortsatta utvecklingen ar
goda, med stabila kassafldden och fastigheter i attraktiva lagen.

Aktiekapital och agande

Colony ar ett onoterat publikt fastighetsbolag. Aktiekapitalet uppgick per den 30 juni 2026 till 9 933 841 euro
fordelat pé& 18 781 824 aktier med ett kvotvarde per aktie om 0,53 euro. Ingen &gare innehar mer dn 20 procent
av det totala antalet aktier eller roster.

AKTIEKAPITAL ANTAL AKTIER (KLASS A + B) KVOTVARDE PER AKTIE
9 933 841 18 781 824 0,53
EUR per 30 juni 2026 varav 366 672 A-aktier EUR
DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026 15
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FORVALTNINGSBERATTELSE

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Colonys verksamhet — att investera i, dga och forvalta fastigheter — medfor exponering mot ett antal externa
och interna risker som kan paverka bolagets tillvixt, Ionsamhet, finansiella stalining och aktiedgarvérde.
Risknivan behdver I6pande vigas mot majligheten att utveckla portféljen och skapa langsiktigt virde. De mest
betydande osakerhetsfaktorerna ar hanforliga till vardeférandringar i fastighetsportféljen, forandrade
marknadsférhallanden samt hyresgésternas formaga att fullgéra sina betalningsdtaganden enligt hyresavtalen.

Vardeférandring fastigheter

Den stérsta tillgdngsposten i koncernens balansrédkning utgérs av fastighetsportféljen. Aven mindre
forandringar i de antaganden som paverkar vardet pa en enskild fastighet kan sammantaget fa vasentlig
paverkan pé bolagets finansiella stéllning. Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40
Forvaltningsfastigheter, vilket baseras pa marknadsvardering utford av ett oberoende véarderingsinstitut. Det
innebar att fastigheternas koncernmassiga bokférda varde motsvarar deras bedémda marknadsvarde. Vardet
pé fastigheterna paverkas inte enbart av utbud och efterfrdgan p& marknaden utan dven av flertalet andra
faktorer, bade fastighetsspecifika och marknadsspecifika. Det finns darfor risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till foljd av sdvél férsvagad konjunktur som stigande réntelage eller till exempel vakanser och
fastigheternas skick. En vdsentlig negativ vardeforandring i fastighetsbestandet kan medféra att kreditvillkor i
l&neavtalet bryts, vilket i sin tur kan leda till hdgre finansieringskostnader. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor
per 30 juni 2026.

Hyresintédkter och hyresgéaster

Colonys intakter bestar till storsta delen av hyresintakter. Minskade hyresintakter och/eller en lagre
uthyrningsgrad kan darfor fa negativ paverkan pé bolagets finansiella stéllning och resultat. Bolaget dr darmed
beroende av hyresgésternas finansiella stélining och betalningsformaga samt av den ekonomiska utvecklingen i
stort och i de regioner dar Colony ar verksamt. Den ekonomiska uthyrningsgraden per balansdagen uppgick till
89 procent (82 procent) i det heldgda bestandet, berdknad enligt den definition som redovisas i avsnittet
Definitioner. Den viktade genomsnittliga aterstdende hyresavtalstiden uppgick till 4,9 (4,9) ar. For att

begransa risken for hyresforluster stravar Colony efter en diversifierad hyreskontraktsstruktur med bred
exponering mot ett flertal verksamhetstyper och hyresgaster samt att uppratthélla I&ngsiktiga relationer med
befintliga hyresgaster.

Marknadsforhallanden

Bolagets strategi ar att vaxa portfoljen éver tid genom en kombination av transaktioner och aktiv utveckling av
befintliga fastigheter, bland annat genom uppgraderingar och nyuthyrningar. Férandrade
marknadsforutsattningar, sdsom hogre finansieringskostnader, 6kad risk for konkurser bland hyresgéster och
hégre ombyggnadskostnader, kan paverka Colonys férmaga att vaxa portfoljen och darmed det
utdelningsgrundande kassaflédet. Samtidigt kan s&dana marknadsférhallanden skapa férvarvsmajligheter nar
fler aktorer behdver avyttra fastigheter. Colonys erfarenhet av fastighetstransaktioner, etablerade
marknadsrelationer och finansiella beredskap ger forutsattningar att agera nar relevanta objekt blir tillgangliga.

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2026 16



COLONY REAL ESTATE AB (PUBL)

Definitioner

Hyresvéarde

Beddmd marknadshyra som vid rapportperiodens slut skulle kunna
erhéllas for fastighetsportféljens totala uthyrningsbara yta, inklusive
sdval uthyrda som vakanta lokaler. Bedémningen baseras pa nyligen
genomfdrda uthyrningar i portfélien samt jamférbara transaktioner pa
relevant delmarknad.

Kontrakterad hyra

Arsviardet av portfsljens kontrakterade hyror vid rapportperiodens slut.

Omfattar dels annualiserade hyresintékter fran gallande hyresavtal,
dels annualiserad kontrakterad hyra frén signerade hyresavtal

som annu inte har tilltratts. Effekten av avtalade hyresfria

perioder exkluderas.

Varderingsyield

Det avkastningskrav som anvands vid fastighetsvarderingen och som
avser avkastningskravet vid kalkylperiodens slut. Avkastningskravet
baseras pa forvantade avkastningsnivaer for jamférbara fastigheter
med justering for fastighetsspecifika risker, sdsom geografiskt lage,
fastighetens skick och framtida vakansrisk.

Rantesakringsgrad

Andelen av totala réantebarande skulder dar réantan ar bunden genom
fast ranta, ranteswappar eller motsvarande instrument, uttryckt
i procent.

Rantetackningsgrad

Aterkommande EBITDA i férh&llande till finansnettot. Nyckeltalet mater
bolagets forméaga att tacka sina nettoréntekostnader med resultatet
frén den I6pande verksamheten.

Nettoskuld/EBITDA

Nettoskuld i férhéllande till EBITDA fér de senaste tolv manaderna.
Nettoskuld utgors av totala réntebadrande skulder med avdrag for
likvida medel.
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Vakansvarde

Hyresvardet for vakanta uthyrningsbara ytor. | relation till totalt
hyresvarde motsvarar vakansen skillnaden mellan totalt hyresvarde
och kontrakterad hyra dividerat med totalt hyresvarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra i férhallande till det bedémda hyresvirdet for
portféljens totala uthyrningsbara yta, uttryckt i procent.

Genomsnittlig kapitalbindningstid

Genomsnittlig aterstdende 16ptid for rantebarande skulder, viktad
utifrén respektive skulds utestdende nominella belopp, uttryckt i ar.

Genomsnittlig skuldkostnad

Annualiserade rantekostnader i férhallande till genomsnittliga
rantebarande skulder under perioden, uttryckt i procent.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i férhallande till fastigheternas verkliga vérde.
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COLONY REAL ESTATE AB (PUBL) FINANSIELLA RAKENSKAPER

Resultatrakning

Observera att nedanstdende siffror redovisas i euro och har inte granskats av bolagets revisor.

RESULTATRAKNING, EURK JAN-JUN 2026 JAN-JUN 2025 JAN-DEC 2025

Summa intékter 9996 9 307 18773
Driftkostnader, inkl. fastighetsskatt -3024 -2 540 -5430
Driftnetto 6972 6766 13 343
Central administration -1143 -1336 -2 089
Resultat fran andelar i intressebolag 418 163 816

- varayv férvaltningsresultat 369 433 878

- varav orealiserade vardefdrandringar fastigheter 76 -128 16

- varav skatt -27 37 100

- varav ovrigt - -179 -178
Rénteintakter 5 18 29
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader -2 237 -2741 -5056
Resultat efter finansiella poster 4014 2871 7 043

- varav férvaltningsresultat 3965 3142 7 105
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -1355 -2734 -5714
Orealiserade vardeférandringar rantederivat -2 867 -1775 -2518
Resultat fore skatt -208 -1637 -1189
Skatt 538 354 -423
Periodens resultat 330 -1283 -1612
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Kélla: Colony Real Estate AB (publ). Belopp i EURk. Ej granskade av bolagets revisor.
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Balansrakning

BALANSRAKNING, EURK 2026-06-30 2025-12-31

Forvaltningsfastigheter 273 500 273 500
Andelar i intressebolag 22613 22931
Derivat - 1181
Ovriga anlaggningstillgdngar 130 129
Summa anlaggningstillgangar 296 243 297 741
Likvida medel 3298 7617
Ovriga omséttningstillgéngar 2219 2194
Summa omsattningstillgangar 5517 9811
Summa tillgangar 301760 307 552
Eget kapital 141 446 142 055
Summa eget kapital 141 446 142 055
Skulder till kreditinstitut 152 841 27 472
Uppskjuten skatteskuld 2513 3052
Ovriga I&ngfristiga skulder 1817 129
Summa langfristiga skulder 157 171 30653
Ovriga kortfristiga skulder 3143 134 844
Summa eget kapital och skulder 301760 307 552
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Killa: Colony Real Estate AB (publ). Belopp i EURk. Ej granskade av bolagets revisor.
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Kassaflodesanalys

KASSAFLODESANALYS, EURK JAN-JUN 2026 JAN-JUN 2025 JAN-DEC 2025

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 3755 2814 6 457
Forandring av rorelsekapital 249 -92 -538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4004 2722 5919
Investeringar i befintliga fastigheter -1355 -2734 -5814
Erhéllen utdelning frén intressebolag 735 735 735
Kassaflode fran investeringsverksamheten -620 -1999 -5079
Nyemission - 6 406 6 406
Finansieringskostnad -768 - -
Amortering av Ian -6 000 -6 000 -6 000
Utbetald utdelning -939 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 707 406 406
Periodens kassaflode -4323 1129 1247
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Killa: Colony Real Estate AB (publ). Belopp i EURk. Ej granskade av bolagets revisor.

Investeringar i intressebolag och dotterbolag uppgick till noll under samtliga redovisade perioder.
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