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HALVARET JULI - DECEMBER 2018
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 20 611 tkr (20 071)
e Driftnettot for perioden uppgick till 13 327 tkr
(12 340)
e Periodens resultat fore skatt uppgick till 5 452
tkr (10 127).

HELARET JANUARI — DECEMBER 2018
e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 40 994 tkr (40 043)
e Driftnettot for perioden uppgick till 26 766 tkr
(25 474)
e Periodens resultat fore skatt uppgick till
28 514 tkr (25 556).

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Verksamheten har under perioden fortsatt med
oférandrad inriktning och omfattning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har under juni manad bytt férvaltnings-
organisation till Holmstrom Fastigheter AB.
Fastighetens marknadsvarde har 6kat med 15 200
tkr under perioden, fran 550 900 tkr per 31
december 2017 till 566 900 tkr per 31 december
2018

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

BONASUDDEN HOLDING AB | KORTHET
Bonéasudden Holding AB (publ). med
organisationsnummer 556984-4557, ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt dger 21 fastigheter i
Linkdping med omnejd. Bolaget bildades i
september 2014 och férvaltar en fastighetsportfolj
med hyresratter och offentliga hyresgaster i
Linkdpingsregionen. Bestandet omfattar ca 36 000
kvadratmeter, fordelat dver 21 fastigheter och ar
idag i allt vasentligt fullt uthyrt. Hyresgaster inom
offentlig service (kommun och landsting) utgor ca
37 % av hyresintdkterna och ca 55 % kommer fran
bestandets 327 hyresrattslagenheter. Resterande
andel ar intakter fran kontor, butiker, férrad och
parkering.

Wildeco ar Certified Adviser till bolaget. Bolagets
aktier handlas pa NASDAQ First North sedan den 3
juli 2015.

Bolagets VD ar Asa Ohlstrém och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB och
Holmstrom Fastigheter AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget

annat anges Jul-dec 2018  Jul - dec 2017 Jan-dec 2018 Jan -dec 2017
Hyresintakter 20611 20071 40994 40 043
Driftnetto 13327 12 340 26 766 25474
Forvaltningsresultat 6752 5927 13314 12 556
Resultat per aktie, kr 0,2 2,8 13,8 11,9
Marknadsvarde fastigheterna 566 100 550 900 566 100 550 900
Overskottsgrad, % 64,7 61,5 65,3 63,6
Antal utestaende aktier, st 1 680 000 1 680 000 1 680 000 1 680 000
Fastigheternas direktavkastning, % 4,7 4,5 4,7 4,6
Avkastning pa eget kapital, % 0,4 53 12,4 11,3
EPRA NAV per aktie, kr 120,7 113,5 121,8 113,5
Belaningsgrad, % 65,7 67,5 65,7 67,5
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,3 2,4 2,4
Soliditet, % 32,3 31,3 32,3 31,3
Skuldsattningskvot, ggr 2,5 2,3 2,4 2,4
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastigheterna och hyresavtalen

Bestandet omfattar ca 36 000 kvadratmeter,
fordelat over 21 fastigheter och ar idag i allt
vasentligt fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig
service (kommun och landsting) utgor ca 37 % av
hyresintakterna och ca 55 % kommer fran
bestdndets 327 hyresrattslagenheter. Resterande
andel ar intdkter fran kontor, butiker, forrad och
parkering.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas vid tva tillfallen arligen per 0630 och per
1231 av tva stycken externa vérderare.
Marknadsvardet uppgar per den 31 december
2018 till 566 100 tkr (550 900), vardeforandringen
for perioden &r 15 200 tkr (13 000) och bokfors
som orealiserad vardeforandring i
resultatrakningen.

AKTIEN OCH AGARNA
Bonéasudden Holding AB hade vid periodens utgang
345 (288) aktiedgare.

Utdelning

Infor arsstamman 2019 foreslar styrelsen en
utdelning pa 7,6 kr per aktie, vilket utgor en total
utdelning om 12 768 tkr. Utbetalning av
utdelningen féreslas ske vid fyra tidpunkter med
en utdelning om 1,9 kr per aktie per tillfille.
Avstamningsdagar for betalning av utdelning
foreslas bli den 1 april 2019, 28 juni 2019, 30
september 2019 respektive 30 december 2019.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastighetsbestandet
upptog koncernen 372 000 tkr i extern finansiering
fran SBAB. Rantekostnader uppgar till 9 163 tkr (9
171) for perioden och ingen amortering sker.
Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor vilka ar
uppfyllda under hela perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstidllda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB. Bolagets har en extern VD som
inte ar anstalld av bolaget.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsadgning av befintliga
hyresavtal.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och ar
osdkra.

Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
ranteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemadssigt EBITDA
och en sdnkning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sénkningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, &r
till 21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr.
Riksdagen fattade beslut om det justerade
forslaget i juni 2018 och det trader ikraft 1 januari
2019. Bolagets bedomning ar fortsatt att det nya
forslaget om ranteavdragsbegransningar kommer
ha en begrdnsad paverkan pa resultatet i
nuvarande ranteldge.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Jul —dec 2018 Jul-dec2017 Jan-—-dec2018 Jan-dec 2017
Hyresintakter 20611 20071 40 994 40 043
Errlzter?lgl}skostnader 6869 7326 -13398 13755
Fastighetsskatt -415 -405 -830 -814
Driftnetto 13 327 12340 26 766 25474
Administrationskostnader -1 886 -1678 -4 080 -3 552
Avskrivningar -51 -101 -101 -101
Finansiella kostnader -4 638 -4 634 -9271 -9 265
Férvaltningsresultat 6752 5927 13 314 12 556
Virdeférdndringar

Fastigheter, orealiserade -1300 4200 15 200 13 000
Resultat fore skatt 5452 10127 28514 25556
Skatt -5 105 -5419 -5390 -5620
Periodens resultat 347 4708 23124 19 936
Resultat per aktie 0,2 2,8 13,8 11,9
Genomsnittligt antal aktier, 1 680 1 680 1680 1680

tusental
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2018 31 dec 2017
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 566 100 550900
Inventarier, verktyg och installationer 245 346
Summa anlaggningstillgangar 566 345 551 246
Kundfordringar 68 54
Ovriga kortfristiga fordringar 148 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 543 1207
Likvida medel 25172 24 137
Summa omséttningstillgangar 25931 25560
SUMMA TILLGANGAR 592 276 576 806

Eget kapital och skulder

Eget kapital 191 114 180 758
Totalt eget kapital 191114 180 758
Upplaning 371765 371675
Uppskjutna skatteskulder 13 476 10003
Summa langfristiga skulder 385 241 381678
Leverantorsskulder 1531 1789
Aktuella skatteskulder 3477 1583
Ovriga kortfristiga skulder 3611 3356
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 303 7 642
Summa kortfristiga skulder 15922 14 370
Summa skulder 401 163 396 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 592 276 576 806

BONASUDDEN HOLDING AB (publ) — BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2018
4


http://investor.bonasudden.se/

BONASUDDEN

HOLDING AB

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet inkl periodens Summa eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Eget kapital 1 januari 2017* 1680 155 477 16 265 173 422
Arets resultat 19 936 19936
Summa totalresultat 2017 - - 19 936 19 936
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -12 600 -12 600
Summa transaktioner med aktiedgare - - -12 600 -12 600
Eget kapital 31 december 2017 1680 155 477 23 601 180 758
Eget kapital 1 januari 2018 1680 155 477 23 601 180 758
Periodens resultat 23124 23124
Summa totalresultat for perioden - - 46 725 203 882
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -12 768 -12768
Summa transaktioner med aktiedgare - - -12768 -12768
Eget kapital 31 december 2018 1680 155 477 33 957 191114

* Emissionskostnader som uppstod i samband med emissionen 2015 har omklassificerats frén balanserade vinstmedel till
ovrigt tillskjutet kapital da kostnaderna avser kapitalanskaffning. Detta foljer redovisningen i moderbolaget.
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jul —dec Jul —dec Jan —dec Jan —dec

Belopp i tusentals kronor, tkr 2018 2017 2018 2017
Resultat efter finansiella poster 6752 5927 13314 12 556
Ej kassaflodespaverkande poster

Avskrivningar 51 101 101 101
Finansiella poster 45 45 90 90
Betald skatt -13 - -23 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 6 835 6 073 13 482 12 747
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 21 238 -14 472
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -209 922 678 922
Okning/minskning av leverantdrsskulder 1133 958 -259 223
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -194 356 -118 -1396
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 586 8 547 13769 12 968
Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastighet/anlaggningstillg - -232 - -232
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -232 - -232
Finansieringsverksamheten

Utdelning -6 384 -6 300 -12 734 -12 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 384 -6 300 -12734 -12 600
Periodens kassaflode 1202 2015 1035 136
Likvida medel vid periodens bérjan 23970 22122 24 137 24 001
Likvida medel vid periodens slut 25172 24 137 25172 24 137
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| tusentals kronor, tkr Jul—dec 2018 Jul—dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2017
Nettoomsattning 253 168 486 336
Administrationskostnader -1228 -565 -2133 -1266
Rorelseresultat -975 -397 -1647 -932
Resultat fran andelari i i 12 768 12 600
koncernforetag
Resultat efter finansiella -975 -397
poster 11121 11 668
Koncernbidrag 1275 401 1647 2042
Resultat fore skatt 300 4 12768 13710
Skatt - 244 - -244
Arets resultat 300 248 12 768 13 466
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
| tusentals kronor, tkr 31 dec 2018 31 dec 2017
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 153 363 153 363
Summa anlaggningstillgangar 153 363 153 363
Fordringar hos koncernféretag 14753 13 846
Ovriga kortfristiga fordringar 53 143
Forutbetalda kostnader 252 361
Summa omsattningstillgangar 15 058 14 350
Likvida medel 3204 3948
SUMMA TILLGANGAR 171 625 171 661
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 1680 1680
Fritt eget kapital 166 320 166 320
Eget kapital 168 000 168 000
Leverantorsskulder - 223
Ovriga kortfristiga skulder 3192 3158
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 433 280
Summa kortfristiga skulder 3625 3661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 625 171 661
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ALLMAN INFORMATION

Bonasudden Holding AB (publ), med
organisationsnummer 556984-4557, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter
Linkdpingsregionen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisnings- och vdrderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2018, sidorna 12-17. Fran
och med 1 januari 2018 tillimpar koncernen IFRS 9
Finansiella instrument. Den nya standarden har
inte inneburit ndgon storre paverkan pa
koncernens resultat och stallning. Vid 6vergangen
till den nya standarden har koncernen inte raknat
om tidigare perioder i enlighet med IFRS 9 p.
7.2.15. Sedan den 1 januari 2018 tillampar
koncernen dven IFRS 15 Intdkter fran avtal med
kunder. Standarden kraver bl.a. att bolagen
identifierar vad av intdakterna som utgors av
lokalhyra respektive serviceintakter. Koncernens
intdkter utgors framst av hyresintakter vilka inte
omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17. Koncernen ar
huvudman avseende dessa tjanster i sin roll som
fastighetsagare. Detta innebar att 6vergangen till
IFRS 15 inte har fatt nagra effekter pa koncernens
finansiella rapporter. Koncernen har vid
overgangen till IFRS 15 tillampat den framatriktade
metoden, vilken innebar att siffror for jamforande
period inte har rdknats om.

Overgéngen till och tillimpningen av IFRS 9 och
IFRS 15 har inte inneburit nagra sarskilda
uppskattningar och bedémningar jamfért med
foregdende period, utver att en uppskattning av
framtida kundforluster har gjorts. Baserat pa att
det inte finns nagra indikationer pa férandringar i
hyresgastens ekonomiska eller affairsmassiga
forutsattningar och att koncernen tidigare inte har

haft nagra kundférluster bedéms sannolikheten for

kundforlust vara mycket lag.

Bolaget publicerar tre rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén och
arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER
Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat, omrakning till 12 manader
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Réintetdickningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Skuldséttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstadllande direktoren forsdakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Bonasudden Holding AB (publ) godkandes av styrelsen den 19 februari 2019.

Stockholm den 19 februari 2019
Bonasudden Holding AB (publ)
Org.nr: 556984-4557

Goran Bengtsson
Styrelseordférande

Katarina Reigo
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan
information som Bonadsudden Holding AB (publ) ar
skyldig att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 19 februari 2019.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till
arsstamma klockan 13:30 den 28 mars 2019.
Kallelse publiceras pd www.bonasudden.se
Arsredovisning for 2018 finns tillganglig pa
bolagets hemsida fran den 19 februari 2019. Dar
framgar fullstandiga redovisningsprinciper

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2019-03-28 Arsstamma
2019-08-27 Halvarsrapport

Per-Ake Agnevik
Styrelseledamot

Karl Runeberg
Styrelseledamot

Fredrik Holmstrom
Styrelseledamot

Asa Ohlstrém
Verkstdllande direktér

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, Business Manager

Mail: Johan.askogh@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 81

Ingeborg Magnusson, IR-Kontakt
Mail: Ingeborg.magnusson@paretosec.com
Tel: + 46 08 402 51 05

Bondsudden Holding AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 556984-4557
Hemsida: www.bonasudden.se
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