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Link Prop Investment AB (publ) &ger, foérvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3
i Linkdping. Fastigheten &ar strategiskt belagen i teknikféretagsomradet Mjardevi
Science Park, direkt intill Linkdpings Universitet och fem kilometer sydvast om centrala
Linkodping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera byggnadskroppar, cirka

25 000 kvm uthyrningsbar yta som utgors av lokaler for forskning och utveckling.

IDEDEBATTEN 3




Resultatposter jémférs med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter avser
stéllning vid periodens utgang och jamférs med motsvarande tidpunkt féregaende ar.

Hyresintakterna inkl tillagg uppgick till 20,3 MSEK (21,6)

Ovriga rorelseintakter uppgick till 0 MSEK (1,2)
Driftsdverskottet uppgick till 12,4 MSEK (16,3)
Forvaltningsresultatet uppgick till 6,2 MSEK (12,2)

Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 4,21 SEK (8,31)

Periodens resultat uppgick till 0,9 MSEK (6,1)
Resultat per aktie uppgick till 0,61 SEK (4,17)

Langsiktigt substansvéarde per aktie uppgick till 216,65 SEK (224,69)

Link Prop har tecknat ett hyresavtal med Sectra
avseende drygt 3 600 kvm i bolagets fastighet i
Mijardevi Science Park i Linképing med en hyres-
period pa sex ar. Lokalerna kommer att anpassas
efter hyresgéstens énskemal fér anvandning inom
framst forskning och utveckling.

Fredrik Osterberg utsags till ny VD fér Link Prop
Investment AB och tilltradde posten den 14 mars
2024. Fredrik ersatte darmed Mattias Rickardsson
som tilltradde posten som vice VD. Pontus Kager-
man tog over rollen som styrelseordférande.

Bolaget delade ut 2 SEK per aktie 8 januari 2024
samt 8 april 2024.

P& stdamman den 22 maj faststalldes utdelningen till
8 SEK per aktie fordelat pa fyra tillfallen: 8 juli 2024,
7 oktober 2024, 7 januari 2025 samt 7 april 2025.

Hyresintakter, MSEK

Driftsdverskott, MSEK
Forvaltningsresultat, MSEK
Periodens resultat, MSEK
Avkastning péa eget kapital, %
Balansomslutning, MSEK

Soliditet, %

Fastighetens marknadsvarde, MSEK
Belaningsgrad, %

Eget kapital per aktie, SEK

Resultat efter skatt per aktie, SEK
Langsiktigt substansvarde per aktie, SEK
Antal utestdende aktier

Definitioner, se © sid 7.

Med avstdmningsdag den 8 juli 2024 delade

bolaget ut 2 SEK per aktie.

20,3
12,4
6,2
0,9
0,7 %
331,4
35,6 %
474,0
33 %
80,3
0,61
216,65
1470 000

21,6
16,3
12,2
6,1

50 %
325,5
36,5 %
494,0
32 %
80,8
4,17
224,69
1470 000

43,8
37,8
30,0
16,3
12,9 %
340,9
37,8 %
474,0
33 %
87,7
11,09
221,92
1470 000



VD har ordet

Link Prop tillhandahaller lokaler for forskning & utveckling med kompletterande ytor for till exempel
personal, lager, kundmottagning och kontor. Hyresgé&sterna ar multinationella bérsnoterade foretag
med hog kreditvardighet som bedriver strategiskt viktig verksamhet i lokalerna.

Fortsatt stark efterfragan

Marknaden for lokaler for forskning och utveckling
i Linkdpingsregionen praglades under det férsta
halvaret av fortsatt stark efterfragan. Efterfragan
drivs delvis av den geopolitiska utvecklingen och
dess effekter pa foretag verksamma inom férsvar
och sakerhet, dar Saab och Sectra ar exempel pa
féretag baserade i regionen. Dessa och andra fére-
tag, tillsammans med underleverantérer, konsulter,
och 6vriga spelare i det industriella ekosystemet,
driver tillvaxt i regionen genom nyanstéliningar,
investeringar och nyetableringar. Baserat pa den
underliggande beddémningen att férandringen i det
geopolitiska laget inte ar tillfallig beddms ocksa
den hogre efterfragan pa lokaler for forskning och
utveckling i regionen kvarsta framaéver.

Under perioden har Link Prop valkomnat Sectra
som ny hyresgést. Sectra har hyrt cirka 3 600 kvm
som héller pé att anpassas efter hyresgéstens
behov och énskemal. Inflyttning &r pabdrjad och
sker successivt i takt med att lokalerna fardigstélls.

| skrivande stund uppgér bolagets outhyrda ytor
till drygt 1 000 kvm, motsvarande en vakansgrad
om cirka 4 procent, och diskussioner pagar om
uthyrning. Senare under aret avtrader en befintlig
hyresgéast en del av sin yta, knappt 3 000 kvm.
Majoriteten av dessa 3 000 kvm &r dock redan
uthyrda till nya hyresgéaster och for resterande del
pagar uthyrningsarbetet.

Utsikter

Blickar vi framéat finns det, baserat pa redan
ingadngna avtal, goda forutsattningar att andra
halvaret 2024 blir starkare, och forsta halvaret 2025
vasentligt starkare, pé intaktssidan jamfort med
forsta halvaret 2024. Link Props lan I6per delvis utan
réntesakring, och om férvantningarna om sjunkande
marknadsrantor under andra halvaret infrias kom-
mer detta ha en positiv effekt p& bolagets finansie-
ringskostnader.

Link Prop drivs av ett team av medarbetare som
har ett hdgt engagemang och hég kompetens inom
férvaltning, redovisning och rapportering, drift och
underhall, fastighetsutveckling och finansiering. Vi
ar val rustade for att dra nytta av det for bolaget
positiva affarsklimatet.

Linkdping den 22 augusti

Fredrik Osterberg
Verkstéllande direktor



Nettoomsattning/Intékter
Koncernens hyresintakter inkl tillAgg uppgick till
20,3 MSEK (21,6). Minskade intakter beror pa tkade
vakanser till féljd av att en av hyresgasterna avtratt
yta. Intdkterna har samtidigt paverkats positivt av
indexupprékningar i hyresavtalen och 6ékade utdebi-
teraingar av el och varme.

Samtliga hyresavtal regleras till 100 procent med
indexklausul.

Fastighetskostnader
Koncernens fastighetskostnader uppgick till -7,9
MSEK (-6,4). Fastighetskostnaderna har tkat jamfort
med motsvarande period féregaende ar, framst
till féljd av hogre kostnader for el och vrme samt
hogre kostnader for reparation och underhall. De
hogre kostnaderna for el och varme har for de
uthyrda ytorna debiterats ut till hyresgésterna.
Perioden har paverkats av kostnader for uthyr-
ning och hyresgastanpassning i samband med
nyuthyrningen till Sectra. Dessa kostnader uppgar
till 1,0 MSEK och beddms inte vara aterkommande.

Resultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 6,2 MSEK (12,2).
Periodens resultat uppgick till 0,9 MSEK (6,1).

Vakant 4 %

Qualcomm 34 %
Magna 5 %

Sectra 11 %

Actia 19 % Ericsson 28 %

Uthyrningsgrad
Vid denna rapports publicering var cirka 96 % av
lokalerna uthyrda.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter for perioden var 0,7 MSEK
(0,6). Periodens resultat uppgick till -0,6 MSEK
(-0,3). Kassa och likvida medel uppgick till 3,4
MSEK (4,0) vid periodens slut. Koncernen hade
inga anstallda under perioden. Soliditeten uppgick
till 84,7 % (86,7). | dvrigt géller ovanstaende kom-
mentarer om koncernens finansiella stallning &ven
moderbolaget i tillampliga delar.




Fastighetens marknadsvarde

Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera bygg- som i huvudsak utgors av lokaler for forskning och
nadskroppar, cirka 25 000 kvm uthyrningsbar yta utveckling, laboratorier och kontor.
Fastighetsvarde Langsiktigt substansvérde per aktie
MSEK SEK
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Finansiering

Investeringar och kassafléde
Kassaflodet fran den lIopande verksamheten upp-
gick till 2,7 MSEK (2,0) under perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -1,4 MSEK (-4,8) for perioden. Kassa-
flodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
-6,9 MSEK (-7,1) for perioden. Periodens kassafldéde
uppgick till -5,5 MSEK (-9,9).

Eget kapital och skulder
Koncernens egna kapital uppgick till 118,0 MSEK
(118,7) vid periodens slut.

Soliditeten uppagick till 35,6 procent (36,5).

Réntebérande skulder

Koncernens réntebarande skulder uppgick till 155,5
MSEK (157,2) per den 30 juni 2024. Lanen har en
kapitalbindning till 6 november 2026. Av skulderna
ar 52,0 MSEK rantesadkrade med swapavtal som

[6per till 6 november 2026. Per bokslutsdagen upp-
gick den genomsnittliga rantan fér samtliga lan fran
kreditinstitut till 5,43 procent (2,48).

Vérdet pa swapen uppgick till 2,0 MSEK (3,0)
per den 30 juni 2024.

Likviditet

Tillganglig likviditet per den 30 juni 2024 uppgick till
30,1 MSEK (16,3).

Kapitalférsorjning

Ovriga skulder 17%

Eget kapital 36%

Réantebarande
skulder 47%




Per den 30 juni 2024 uppgick antalet aktier till 1 470 000
Bolagets storsta agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

M2 Asset Management AB

Klippérn AB

Futur Pension
Nordnet Pensionsférsakring
Lars Zettergren

Bengt Magnusson
Avanza Pension

Lars Olofsson
Bengt Johansson

Ake Forsler

Summa 10 storsta

Ovriga aktiedgare

Totalt

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa

Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.

se, som Certified Adviser.
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340 324
250 000
122 961
110 651
35000
34 000
25 400
25 000
23 242
23 000
989 578

480 422
1470 000

Utdelning

23,2
17,0
8,4
7,5
2,4
2,3
1,7
1,7
1,6
1,6
67,3

32,7
100,0

P& &rsstamman den 22 maj 2024 beslutades om 8
SEK per aktie i utdelning férdelat pé fyra tillfallen.

Med avstdmningsdag 8 juli 2024 har 2 SEK per
aktie delats ut. Med avstamningsdag den 7 oktober
2024, 7 januari 2025 och 7 april 2025 gors ytterli-
gare utdelning om 2 SEK per aktie och tillfalle.
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Organisation och medarbetare

Efter att Mattias Rickardsson meddelat sin avsikt att
lamna VD-posten utsigs Fredrik Osterberg till ny VD
med tilltrade den 14 mars 2024. Forvaltningschef ar
Carl Johan Torell och den ekonomiska férvaltningen
skots av Wilfast Férvaltning.

Narstaendetransaktioner
Inga narstadendetransaktioner har skett under
perioden.

Risker och osédkerhetsfaktorer
Link Prop ar genom sin verksamhet exponerad foér
risker och osékerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och oséker-
hetsfaktorer aterfinns i &rsredovisningen 2023 pa
sidan 3, vilken finns tillganglig pa bolagets hemsida
www.linkpropinvestment.se.

Definitioner av nyckeltal
Avkastning péa eget kapital ® Nettoresultat i procent
av justerat eget kapital.

Eget kapital per aktie ® Eget kapital férdelat pa total
antal aktier.

Soliditet ® Justerat eget kapital i procent av balans-
omslutning.

Langsiktigt substansvarde per aktie ® Eget Kapital
justerat for fastighetens marknadsvérde samt med
aterldggning av uppskjuten skatt enligt balansrak-
ningen férdelat pa totalt antal aktier.

Finansiell kalender
Bokslutskommuniké 2024
Arsstamma 2025

25 februari 2025
21 maj 2015

For ytterligare information, véanligen kontakta:
Fredrik Osterberg, VD

Telefon: +46 70 493 61 54

E-post: fredrik.osterberg@slottsviken.se

Alternativt se bolagets hemsida:
www.linkpropinvestment.se

Denna information ar sddan information som Link
Prop Investment AB (publ) &r skyldigt att offentlig-
gora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.

Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande vid
den tidpunkt som anges av Link Prop Investments
nyhetsdistributér Bequoted vid publicering av
denna halvéarsrapport.

Revisorernas granskningsrapport
Denna halvarsrapport har inte varit foremal for
granskning av féretagets revisorer.



Styrelsen och verkstéllande direktdren forsékrar att rapporten ger en réttvisande bild av féretaget och kon-
cernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
féretaget och de féretag som ingér i koncernen star infér.

Stockholm den 22 augusti 2024
Link Prop Investment AB (publ)

Pontus Kagerman

Styrelseordférande
David Bergendahl Ebba Sjogen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jakob Osterberg Andreas Lindenhierta
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Osterberg

Verkstéllande direktor



Koncernens

Resultatrakning

MSEK

Hyresintékter inkl tillagg
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott

Administrationskostnader

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Férvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

Jan-jun Helar
2024 2023 2023
20,3 21,6 43,8
0,0 1,2 6,6
-7.9 -6,4 -12,6
12,4 16,3 37,8
-2,0 -1,8 -3,3
0,4 0,0 0,5
-4,6 -2,3 -5,0
6,2 12,2 30,0
-5,1 -4,4 -9,2
1,1 7,8 20,8
-0,2 -1,7 -4,5
0,9 6,1 16,3



Koncernens

Balansrakning

30 jun 31 dec
MSEK 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2671 2727 270,2
Byggnadsinventarier 28,7 27,1 30,7
Pagéende nyanlaggning 1,7 55 0,3
Summa anlaggningstillgangar 297,5 305,3 301,2

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0,0 0,0 0,4
Ovriga fordringar 0,8 0,6 0,0
Skattefordran 0,0 0,4 0,4
Forutbetalda kostnader, upplupna intékter 3,1 2,9 3,3
Summa kortfristiga fordringar 3,8 3,9 4,2
Kassa och bank

Kassa och bank 30,1 16,3 35,6
Summa kassa och bank 30,1 16,3 35,6
Summa omsittningstillgangar 33,9 20,2 39,7
SUMMA TILLGANGAR 3314 325,5 340,9
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forts. Koncernens

Balansrakning

30 jun 31 dec
MSEK 2024 2023 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1,5 1,5 1,5
Ovrigt tillskjutet kapital 1429 1429 142,9
Annat eget kapital -27,2 -31,8 -31,8
Periodens resultat 0,9 6,1 16,3
Summa eget kapital 118,0 118,7 128,9
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 23,9 22,9 24,5
Summa avsattningar 23,9 22,9 24,5
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 153,6 0,0 1546
Ovriga skulder 54 5,4 54
Summa kortfristiga skulder 159,0 5,4 160,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2,0 157,2 2,0
Leverantérsskulder 6,7 2,3 3,4
Skatteskulder 0,7 0,0 1,2
Ovriga skulder 0,2 0,1 2,4
Upplupna kostnader, férutbetalda intakter 9,2 7,2 12,7
Skuld till aktieagare 11,8 11,8 59
Summa kortfristiga skulder 30,4 178,5 27,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331,4 325,5 340,9

Koncernens

Forandringar | eget kapital

MSEK

Summa ingéende eget kapital
Utdelning till aktiedgare
Periodens resultat

Summa eget kapital

11

Jan-jun Helar
2024 2023 2023

128,9 124,3 124,3

-11,8 -11,8 -11,8

0,9 6,1 16,3

118,0 118,7 128,9



Koncernens

Kassafldde

Jan-jun Helar
MSEK 2024 2023 2023
Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott 12,4 16,3 37,8
Administrationskostnader -2,0 -1,8 -3,3
Erhéllen ranta 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -4,2 -1,9 -4,3
Betald skatt -1,7 -1,7 -1,9
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar 4.4 10,9 28,9
i rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar avrérelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar 0,8 1,4 1,1
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder 2,5 -10,2 -1,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2,7 2,0 28,5
Investeringsverksamheten
Forandring materiella anlaggningstillgangar -1,4 -4.8 -5,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1,4 -4,8 -5,5
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till agare -5,9 -5,9 -11.,8
Deposition hyra 0,0 0,0 0,0
Amorteringar/upptagande av lan -1,0 -1,3 -1,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6,9 -7,1 -13,7
Periodens kassaflode -5,5 -9,9 9,4
Likvida medel vid periodens bérjan 35,6 26,2 26,2
Likvida medel vid periodens slut 30,1 16,3 35,6
Forandring i likvida medel -5,5 -9,9 9,4
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Moderbolagets

Resultatrakning

MSEK

Rorelsens intakter m.m
Nettoomséattnig
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllit koncernbidrag
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
PERIODENS RESULTAT

13

Jan-jun Jan-jun Helar
2024 2023 2023
0,7 0,6 1,3
0,7 0,6 1,3
-2,0 -17 -3,1
-2,0 -1,7 -3,1
-1,3 -1,0 -1,8
0,6 0,7 1,3
0,6 0,7 1,3
0,0 0,0 0,5
0,0 0,0 0,5
-0,7 -0,3 0,0
0,1 0,1 0,0
'0!6 '0,3 0,0



Moderbolagets

Balansrakning

30 jun 31 dec
MSEK 2024 2023 2023
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14,2 14,2 14,2
Fordringar hos koncernféretag 51,5 64,2 60,7
Uppskjuten skattefordran 0,0 0,0 0,0
Summa anlaggningstillgangar 65,7 78,5 75,0

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0,6 0,6 0,4
Skattefordran 0,2 0,1 0,1
Forutbetalda kostnader, upplupna intékter 15,4 14,2 14,7
Summa kortfristiga fordringar 16,2 14,9 15,2

Kassa och bank

Kassa och bank 3,4 40 1,3
Summa kassa och bank 3,4 4,0 1,3
Summa omsaéttningstillgangar 19,7 18,9 16,5
SUMMA TILLGANGAR 85,4 97,4 91,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1,5 1,5 1,5
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 71,4 83,2 83,2
Periodens resultat -0,6 -0,3 0,0
Summa fritt eget kapital 70,9 82,9 83,2
Summa eget kapital 72,4 84,4 84,7
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0,6 0,8 0,3
Skuld aktiedgare 11,8 11,8 59
Ovriga skulder 0,0 0,0 0,0
Skatteskuld 0,0 0,0 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0,7 0,4 0,7
Summa kortfristiga skulder 13,0 13,0 6,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85,4 97,4 91,5
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Moderbolagets

Kassafldde

Jan-jun Helar
MSEK 2024 2023 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1,3 -1,0 -1,8
Erhallen ranta och utdelning 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader 0,0 0,0 0,0
Skatt -0,2 -0,2 0,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar -1,5 -1,2 -1,8
i rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar avrérelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar -1,0 -1,0 0,5
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder 1,2 1.1 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1,3 -1,1 -1,4
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga fordringar 9,3 10,0 13,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten 9,3 10,0 13,5
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till aktie&dgare -5,9 -59 -11,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5,9 -5,9 -11,8
Periodens kassafléde 2,1 3,0 0,4
Likvida medel vid periodens bérjan 1,3 1,0 1,0
Likvida medel vid periodens slut 3,4 4.0 1,3
Féréandring i likvida medel 2,1 3,0 0,4
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