TINGSVALVET 29 augusti 2024

Delarsrapport Q2 2024 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

VD kommenterar

Andra kvartalet har varit enormt handelserikt for Tingsvalvet. Vi har forvarvat sju fastigheter,
avyttrat tva, gjort kvittningsemission av preferensaktier, foretradesemission av B-aktier och
slutligen utfort listbyte till Nasdaq First North Growth Market.

LISTBYTE

Planenligt utfordes listbyte den 12:e juni och detta skall ses som en kvalitetsstampel pa bolaget. Numera
handlas bolagets samtliga aktieslag pa Nasdaq First North Growth Market. Jag vill passa pa att tacka alla
inblandade for ett val utfort arbete.

FASTIGHETER

Tingsvalvet ager 40 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 140 650 kvm. Uthyrningsgraden
uppgar till 96,2% och genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 7,7 ar.

Vi har forvarvat sju industrifastigheter till ett fastighetsvarde om 133 mkr och en direktavkastning strax
over 8 %. Vi har samtidigt avyttrat en fastighet i Delsbo samt en i Karlstad. Bada avyttringarna har
utforts till senast utférda vardering.

Det finns bra affarer att gora darute till hoga avkastningar. Den springande punkten framover, for att
kunna fortsatta vaxa, blir tillgangen till kapital.

FINANSIERING

Vi har refinansierats bolagets ursprungsfinansiering. Krediten minskades med 121 mkr vilket kortsiktigt
paverkat kassaflodet negativt. Vi har samtidigt jobbat med att rantesédkra delar av laneportféljen vilket
innebar att ca 40% av portfoljen numera ar rantesakrad. Den genomsnittliga rantan ar hog per 30 juni
men kommer minska avsevart under kommande kvartal.

Utover arbetet med bankfinansiering utférdes en garanterade féretradesemission om 59,8 mkr.
Emissionen av B-aktier utfordes till en rabatt mot substans vilket inneburit att substansvardet gatt ned i
perioden. Samtliga befintliga aktiedgare hade ratt att teckna sig for sin andel da emissionen var en
foretradesemission. Det var viktigt for styrelsen och ledningen att ge alla delagare samma mojligheter.
Tillskottet behovdes framst for att minska bolagets externa belaning. Belaningsgraden per sista juni ar
51,6%.

FRAMTID

Tingsvalvet forvarvar, foradlar och utvecklar hégavkastande kommersiella fastigheter. Vi dger
lattforvaltade fastigheter med starka kassafloden och stabila hyresgaster. Vi har en diversifierad portfolj
dar hyresgasten ar viktigast for oss och for var framtida intjaning. Da kapitalmarknaden verkar het ser vi
med tillforsikt fram emot bolagets fortsatta tillvaxtresa.
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TINGSVALVET

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2024

april-juni

Intakter 37 602
Drriftmetta, thr 30 205
Forvaltningsresultat, thr 9955
Periodens resultat, tkr 15 B&0
Forvaltningsresultat, krfstamaktie® =01
Pericdens resultat, kn'stamaktie® 033
Eget kapital, knstamaktie® 309,26
Langsiktigt substansvarde, krfstamaktie® 41,08
Barskurs, kn'stamaktie (periodens utgang) 28,00
Overskottsgrad, % 80,3
Avkastning pa eget kapital, % 19
Belaningsgrad, % 515

* Jamfarelsetal foregaende ar dndrade med hansyn till split under aret

UTVECKLING UNDER JANUARI-JUNI

» Intdkterna dkade med 17,6 % till 75,8 mkr (64,5)

«  Driftéverskottet dkade med 13,0 % till 60,3 mkr
(53.4)

» Forvaltningsresultatet minskade med 13,7 % till 21,6
rmkr (25,1)

»  Periodens resultat Skade med 24,6% till 23,4 mkr
(18,8)
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Langsiktigt substansvarde per stamaktie uppgar till

41,08 krfaktie (44,98)

Soliditeten uppgick till 44,6% (43,9)

Fastighetsvardet uppgar till 19448 mkr (1713

Uthyrningsgraden uppgick till 96,2% (96,6)

Belaningsgraden uppgick till 51,6% (53,2)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA KVARTALET

+ Den 5 april 2024 beslutade styrelsen, med stdd av bemyndigande fran arsstdmman | maj 2023,
om en nyemission av 2 299 686 aktier av serie B med foretradesratt for Tingsvalvets befintliga
aktiedgare. Teckningskursen faststalldes till 26,00 kr per aktie. Tingsvalvet tillférdes cirka
59,8 Msek fore transaktionskostnader om ca 1,0 mkr.

+ Den 10 april avyttrades bolaget Fastighets AB Fredriksfors 5:1 innehallande fastigheten Fredriksfors
5:1. Overenskommet fastighetsvarde lag i niva med senaste varderingen.

+ Den17 april 2024 genomfordes Etapp 2 av forvarvet fran Humble Group AB (publ) av sju fastig-
heter till ett totalt fastighetsvarde om 133 mkr. Kopeskillingen uppgick till 58,1 mkr varav 31,5 mkr
erlagts kontant och 26,6 mkr har erlagts genom revers vilken kvittats mot 102 257 preferensaktier
till en teckningskurs om 260,12 kr per preferensaktie.

+ Den 29 maj avyttrades bolaget Tingsvalvet Bratebacken AB innehallande fastigheten Bratebacken
1:4. Overenskommet fastighetsvdrde |ag i niva med senaste varderingen.

+ Den 12 juni utfordes listbyte till Nasdaq First Morth Growth Market. Bolagets sista dag for handel pa
Spotlight Stock Market var den 11 juni 2024,

INGA VASENTLIGA HANDELSER HAR SKETT EFTER KVARTALETS UTGANG

For ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hakan Karlsson, VD Magnus Falt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens forsorg,
for offentliggérande kl 08.00 den 29 augusti 2024.

Om Tingsvalvet

Tingsvalvet dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hdg
direktavkastning. Fastighetsbestdndet dr fokuserat till starka lokala ldgen, framfér allt i Mellansverige. Den 30 juni
2024 uppgick fastighetsvdrdet till ca 1,9 miljarder kronor.

Bolagets Certified Adviser pG Nasdaq First North Growth Market dr Vator Securities AB.

Fér mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vénligen se; www.tingsvalvet.se.
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