¢

PRESERVIA

Bokslutskommunike
Januari 2024 — December 2024

Preservia.se



D
PRESERVIA

PRESERVIA HOLDING AB (publ)

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI 2024 — DECEMBER 2024

JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER SAMMA PERIOD FOREGAENDE AR

JULI 2024 — DECEMBER 2024
JAMFORELSEPERIOD JULI 2023 - DECEMBER 2023

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fére avskrivningar uppgick till -2,1 (-2,4) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -0,8 (11,0) MSEK

Kassaflode -10,8 (44,7) MSEK

Resultat per aktie -0,54 (7,30) MSEK

JANUARI 2024 — DECEMBER 2024
JAMFORELSEPERIOD JANUARI 2023 - DECEMBER 2023

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,2) MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -5,2 (-6,7) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -20,6 (-1,7) MSEK

Kassaflode -21,9 (40,0) MSEK

Resultat per aktie -13,75 (-1,11) SEK

Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 1 500 000 st och antal preferensaktier till 500 000 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN JULI 2024 — DECEMBER 2024

Preservia forvarvar samhallsfastighet i Malmo

I februari 2024 forvarvade Preservia och Kian Properties, tillsammans med kapitalpartner, en samhallsfastighet i
centrala Malmd. Fastigheten med byggnadsar 1968 omfattar en uthyrningsbar area om 3200 kvadratmeter,
inkluderande bostader samt kommersiella lokaler med en skola som den storsta hyresgasten. Hyresintakterna
for 2023 uppgick till 4,2 miljoner kronor. Likviditetseffekten for Preservias investering uppgar till 4 miljoner
kronor.

Planen &r att langsiktigt och aktivt forvalta fastigheten och genomféra vardehdjande &tgarder. Fokus med
fastigheten kommer ligga pd gron omstdlining, implementering av standardhgjande dtgérder, samt méjligheten
att utnyttja byggréatter for bostadsandamal om ca 1000 kvadratmeter, speciellt i en mer gynnsam
marknadsmiljo. Kopeskillingen har parterna enats om att halla konfidentiell.

Fusion av koncernbolag utvarderas

Under december 2024 inledde ledningen i Preservia Holding-koncernen dialog med de storsta aktiedgarna i
Preservia Holding och Preservia Hyresfastigheter. Preservia Holding-koncernen har idag tvd noterade aktiebolag
och tre noterade aktieslag. Bolagets huvuddgare anser att det ligger i samtliga aktiedgares intresse att skapa en
forenklad agarstruktur. Darmed har en diskussion inletts bland huvudagarna for att uppnd:

- en &garstruktur som bygger pd 1&ngsiktigt vardeskapande istéllet for I6pande utdelningar.
- mdjlighet for framtida kapitalintag.
- tydligare koppling mellan bolagets substansvarde och de noterade aktiernas marknadsvarde.
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Forslag till ny agarstruktur:
Forslaget, som utvarderas, bestdr i huvudsak av tre steg, dér antingen alla eller inga av stegen genomfors,
forutsatt att forslaget tas upp for beslut pa bolagsstamma.

1. Fusion
Fusion av Preservia Hyresfastigheter (Phyr) in i Preservia Holding (Phol) s att enbart Phol kvarstér som bolag.

2. Konvertering av aktier

- Samtliga aktier i Phyr och Phol konverteras till nya aktier i Phol.

- Tv& aktieslag foreslas:

- A-aktier: Roststarka "beslutsaktier" till ledningen utan ratt till bolagets nuvarande kapital. Med andra ord
behaller ledningen samma réstmajoritet efter konverteringen som innan.

- B-aktier: Rostsvaga aktier som tilldelas &gare till de nuvarande tre

noterade aktieslagen, som berattigar till bolagets nuvarande kapital.

3. Notering av B-aktier
Notering av de nya réstsvaga B-aktierna i Phol p& borsen. Alla som dger noterade aktier idag kommer att &
noterade stamaktier efter fusionen.

Samma inbordes fordelning fore och efter fusionen

- Preferensaktiedgare behdver efterge sin ratt till preferensutdelning och istéllet konvertera till noterade
stamaktier, med mdjlighet till framtida vardedkning.

- Forslaget bygger pd samma principer som vid ett utdelningsscenario: Phyr:s preferensaktiedgare erhéller
varde fore Phol, och darefter tillfaller kvarvarande varde Phol:s preferensaktiedgare, och darefter till Phyrs
stamaktiedagare.

- Nuvarande vardefordelning foresl&s behdllas, men konverteras till stamaktier i Phol med samma inb6rdes
fordelning mellan de olika aktieslagen.

- Ingen vérdedverforing planeras ske frdn preferensaktiedgare till ledningen i samband med fusionen.

Argument for forslaget:

1. Marknadsvirdering:

Preservias noterade instrument handlas idag l1&ngt under substansvérdet.

Preferensaktiernas fortur till utdelning varderas inte hogt nar bolagets strategi ar att inte Iamna utdelning, men
en stamaktie borde avspegla marknadens syn pa bolagets vérde oavsett beslut om utdelning.

2. Vardepotential:

Stamaktier har en potentiellt obegrénsad uppsida att jamféra med preferensaktier som har en pé férhand
bestamd fast avkastning. Ledningens forhoppning ar att stamaktierna kommer att vara enklare for marknaden
att vardera utifrdn bolagets finansiella stéllning, oberoende av beslut om utdelning.

3. Likviditet:
Idag finns det tre noterade aktieslag med olika aktiedgare. Genom att sla ihop dessa tre till ett gemensamt
aktieslag boér det leda till forbattrad likviditet.

Nasta steg
1. Dialog med bolagets aktiedgare for att sdkra stod infor ett beslut pd bolagsstamma.
2. Presentera ett slutligt forslag for bolagsstémman att fatta beslut om.

Forutsatt samsyn bland bolagets aktieagare om fusionens villkor avses det att exekveras under 2025.

Investeringar
Under 2024 har Preservia Holding I6pande investerat ett belopp om totalt 8,7 MSEK i bérsnoterade instrument
inom techsektorn. Vid utgdngen av aret var vardet av dessa investeringar ca 13,6 MSEK.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

Det har inte skett n&gra vasentliga hadelser efter rapportperioden.

PRESERVIA HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI 2024 — DECEMBER 2024 ¢ ORG.NR: 559206-5972



D
PRESERVIA

VD KOMMENTAR

2024 har varit ett intressant och annorlunda ar for Preservia. For forsta gdngen har bolaget haft full
handlingsfrihet, utan att vara bundet av projekt som férvarvades vid starten.

Vart fokus har legat p& bolagsstruktur, kapitalallokering och forvaltning av véra fastigheter. Framfor allt har vart
mangdriga arbete med bolagsstrukturen nu mynnat ut i en attraktiv mojlighet for vdra aktiedgare. Denna
mojlighet, som Gversk&dligt presenterades vid ett pressmeddelande (se vasentliga handelser) och avses
bearbetas till ett férslag till bolagsstdmman, har potential att avsevart stérka aktiedgarnas méjligheter att
realisera varde genom en mer rattvisande reflektion av bolagets varde samt forbattrad likviditet i handeln.

Var framtidsvision

Om omstruktureringen rostas igenom, kommer bolaget enbart ha ett noterat aktieslag —stamaktier. Detta
skapar forutsattningar for en tydligare substansvérdering p& bérsen.

Vi &r ndjda med var investeringsportfolj och avser pa sikt investera hela bolagets kapital i placeringar med stark
I&ngsiktig vardepotential, b&dde inom och utanfor fastighetsbranschen.

Den nya bolagsstrukturen mgjliggér dven framtida kapitalintag for nya affarsméjligheter. En véxande
balansrakning skulle innebara att véra administrativa kostnader blir obetydliga i relation till bolagets storlek. I
kombination med en helt skuldfri struktur skapar detta en stark plattform for 1dngsiktigt aktiedgarvarde.

Kapitalallokering
Vi har under de senaste dren sett battre méjligheter till avkastning utanfor fastighetssektorn, vilket har lett till

en strategisk diversifiering av var portf6lj. Vi har valt att géra ett fatal investeringar som vi forstar och har foljt
lange, och dar vi ser storre vardepotential an i de fastighetsaffarer vi [dpande utvarderar.
Vart ansvar ar att férvalta och véxa Preservias balansrdkning dver tid. Under dret har vi fattat viktiga
kapitalallokeringsbeslut som pdverkat bolaget p& kort och I&ng sikt.
Infér genomgdngen av dessa beslut ar det viktigt att ge lite kontext kring vart vi star:

1. Bolaget har fortsatt negativt kassaflode, en situation som véntas kvarstd pé kort och medelldng sikt.

2. Med det sagt har véra investeringar genererat orealiserade vinster som mer an técker
vardeminskningen frén I6pande operativa kostnader. Dock paverkar detta inte kassaflodet forran
vinster realiseras.

3. Likviditet &r darfér avgorande — kapital méste forvaltas s att vi undviker likviditetsrisk.

Utan nya kapitaltillskott &r kapitalbevarande centralt. Omstruktureringen av aktieslagen kan férdndra denna
situation, men fram till dess ar det avgdrande att ha en balanserad strategi.
Samtidigt maste vi gora investeringar med asymmetrisk uppsida for att skapa tillvaxt. Méjligheterna inom
direktinvesteringar pa fastighetssektorn har varit begrdnsade, sarskilt med den kapitalbas vi har att arbeta med.
Darfor har vi fokuserat pd investeringar dér vi ser hogre vardepotential och béttre forutsattningar for
avkastning.
Vi har tillampat en "barbell approach” dér vi balanserar mellan:

1. Ldg risk och kapitalbevarande,

2. Langsiktiga bets (5+ 3r) dar vi ser stark vardepotential

Utifran detta ramverk har vi under 2024 allokerat bolagets dryga 50 MSEK i likvida medel enligt nedan.

Investeringsportfoljen - avkastning och status per 2024-12-31
Alla bolagets placeringar ar redovisade till anskaffningsvarde och vi vill i detta avsnitt synliggéra det

vardeskapande som sker i portféljen — om &n orealiserad.

Kapitalbevarande placeringar
Avkastningen fr&n nedan tre placeringar tdcker merparten av vara operativa kostnader i koncernen.

1. Sparkonto (25 MSEK, ~50%) med en snittranta under dret om ca 3,5%
. Factoring (5 MSEK, ~10%) med en &rlig avkastning om 9%
3. Fastighetskrediter (6 MSEK, varav ej aterbetalt 5 MSEK, ~10%) med starka sakerheter, och
en 3rlig avkastning om 16% hittills.
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For dessa placeringar har avkastningen realiserats I6pande, och vissa fastighetskrediter forfaller enligt plan
under 2025 och 2026 och dterstdr darfor att dterbetalas.

Inga kreditforluster har skett hittills, och tack vare vér gedigna analys av varje kredit och respektive
sakerhetspaket kanner vi oss trygga med I&neportféljen. Slutligt utfall faststélls i takt med 3terbetalningarna.

Placeringar med stark vdrdepotential
Denna grupp bestdr av Borsnoterade tillgéngar med hég likviditet (dvs. kan séljas inom en dag utan att péverka

kursen), varav per 2024-12-31 var orealiserad avkastning enligt féljande:

1. Finanssektorn: Investerat 5 MSEK, marknadsvarde: 9 MSEK, (+80%)
2. Tech-sektorn: Investerat 8,7 MSEK, marknadsvarde 13,6 MSEK (+56%)

Totalt investerat 14 MSEK, (~28% av portféljen), totalt orealiserat virde 22,6 MSEK (+65%).
Hittills &r vinsterna i ovan tvd placeringar orealiserade, och marknadsvarden pdverkas av volatilitet. De senaste
tvd dren har bérserna utvecklats starkt, och vi réknar inte med att den takten fortsétter. Trots den redan
uppnddda vardedkningen anser vi att vdra investeringar fortsatt har attraktiv potential p& 35 ars sikt, och vi
planerar att behalla innehaven tills vidare.

Fastigheter

Preservia ar deldgare i tvd fastigheter, beldgna i Malmé och Trelleborg, samt har tilldelats en markanvisning i
Norrkdping, dar tilltrade vantar i framtiden. Vi ansvarar for utveckling, forvaltning och investeringsbeslut for
dessa innehav.

Nedan foljer en sammanfattning av drets arbete.

Trelleborg
Under 2023 fardigstallde vi tva fastigheter omfattande 48 bostader och en lokal, som vi idag forvaltar. Preservia

ar minoritetsagare i projektbolaget men ansvarar for den |6pande forvaltningen av bade projektbolaget och
fastigheterna. V&r kommentar frdn halvdrsrapporten fér engagemanget i Trelleborg 16d foljande:

“Sammanfattningsvis har dret praglats av ett framgéngsrikt detaljorienterat arbete géllande bl.a. ekonomisk
forvaltning och fastighetsskotsel. Vi har identifierat ett antal engdngskostnader som efter utredning och
optimering kommer att landa pé lagre nivder framgent. Omfiyttningen har varit hogre én véntat (31%,), dock
har vi undvikit vakanser i bostaderna under perioden. Finansieringskostnaden péverkar kalkylen mycket och har
kommit ner efter perioden, tack vare omforhandling av marginal samt sankt referensrénta. Detta tillsammans
med den effektiviserade forvaltningen kommer att dka projektets kassaflode frdn neutralt till positivt fram4t.
Trelleborg-projektet har begransat med risk pé nedsidan och bra l8ngsiktig lonsamhet,”

Sedan halvarsrapporten kan vi konstatera att optimeringen av fastighetens driftkostnader har givit ett forbattrat
resultat. Nu ligger driftkostnaderna i linje med var ursprungliga prognos (~320 kr/kvm/&r) som upprattades
infor projektstart. Vi har fortsatt inte haft ndgra vakanser i bostdderna och kan nu gladeligen meddela att vi har
hyrt ut fastighetens lokal pd ett tredrigt avtal. Endast ett fatal parkeringsplatser aterstdr att hyra ut. Vi har
under &ret sankt var finansiella kostnad genom att banken minskat sin marginal mot oss samtidigt som
styrrantan justerats ned.

Sdsom prognosticerats i halvarsrapporten har fastigheternas kassafldde nu blivit positivt, och infér 2025 &r
hyreshdjningen for bostdderna faststalld till 5,3%. Vi ser darfér goda mdjligheter till ett starkt driftnetto aven
under nastkommande period. Framéver ligger fokus p& en fortsatt effektiv férvaltning for att méjliggora
utdelningar till aktiedgarna —daribland oss sjélva — samt amortering av bolagets banklan.

Malmd

I Malmé forvaltar vi en samhallsfastighet som forvarvades tillsammans med partners den 1. februari 2024.
Fastigheten om ca 3.200 kvm uthyrningsbar yta innefattar en grundskola, 27 bostader, restaurang, mindre
forr&dsytor och ett garage. Aven hér &r Preservia minoritetspartner, men vi ansvarar fér den aktiva
forvaltningen av projektet. Utdrag fr&n kommentar i halvarsrapporten 16d féljande:
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“Fastigheten har bra hyresgdster som vi har kunnat bygga relation med och géra gemensamma planer for att
forbéttra fastighetens standard, till allas fordel. Detta ldngsiktiga arbete ger resultat redan nu nér skolan under
det forsta halvéret tagit dver en vakant lokal samt att de forsta renoveringsatgarderna ar genomforda. Vi ser
potential med att successivt investera pengar i moderniseringen av fastigheten med en god forvantad
avkastning.”

“Fokus med fastigheten kommer ligga p& gron omstélining, implementering av standardhdjande Stgérder, samt
mdjligheten att utnyttia byggrétter for bostadsindamdl om ca 1000 kvadratmeter. "

Sedan halvarsrapporten har de renoveringar som pabérjades under forsta halvéret fardigstallts med gott
resultat Under dret har vi dven genomfort optimeringar av forvaltningskostnader, dar upphandlingar har sankt
kostnader for sophantering, finansiering och hyresavisering. Vi har sett éver avtal som avser parkeringsplatser,
tvattmaskiner och bredband dér vi pé sikt ser méjligheter till férbattringar. Vidare har vi pdbérjat en inventering
av bostaderna som forberedelse for standardhdjande dtgarder. Framéver tecknas nya bostadsavtal med
korttidskontrakt.

Som namnts i halvarsrapporten, ser vi potential med att succesivt investera pengar i modernisering av
fastigheten till en god avkastning. Detta kan komma att inkludera energieffektiviseringsatgarder,
hyresgastanpassningar, nyttjande av byggratter samt standardforbattringar i bostaderna. Under 2024
investerades 1 MSEK i fastigheten vi forvantar oss en betydligt hogre investeringstakt de kommande &ren. Vi
ser Malmo-projektet som en attraktiv méjlighet for Ionsam kapitalallokering och avser férsvara Preservias andel
i framtida investeringar i projektet.

Norrképing
Preservia och dess partners har tilldelats en markanvisning fér 170 bostdder i Inre Hamnen, Norrképing. Under

forsta halvéret 2024 begérde Norrkdpings kommun en férlangning av markanvisningsavtalet, for att hinna
bygga ut infrastrukturen infor bostadsbyggande i omradet. Mark6verldtelseavtal forvantas tecknas senast den
2025-06-30, om inga ytterligare foérldangningar skulle tillkomma.

Nasta steg for Preservia
Preservia kommer att fortsatta prioritera vardeskapande investeringar (dven utanfor fastighetsbranschen)

framfor utdelningar. Malet &r att véxa balansrdkningen héllbart och utnyttja attraktiva méjligheter — alltid
baserat pd noggrann analys.

Den tillténkta fusionen ar kulmen p& en 1&ng process for att uppné en optimal bolagsstruktur — en struktur som
majliggor langsiktigt vardeskapande och en mer effektiv vag for aktiedgarna att realisera sitt vérde. Vi hoppas
att ni som &r aktiedgare engagerar er i den kommande omrdstningen om bolagsstrukturen.

Den framtidsvision som presenterades i inledningen av detta VD-ord motiverar mig och mina kollegor att
fortsatta vidareutveckla Preservia nar vi nu inleder bolagets tionde verksamhetsér. Jag ser fram emot minst tio
&r till fortsatt arbete och utveckling.

Stockholm 28 februari 2025

Topias Riuttamaki
VD Preservia Holding AB (publ)
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OM PRESERVIA HOLDING AB (publ)

Preservia Holding AB (publ) har fem dotterbolag: Preservia Hyresfastigheter AB (publ) (559001-3875), Preservia
Balsta Holding AB (559173-4040), ATD Partnership AB (559445-6377), Pres Opco AB (559187-9209) och
Rikstensbo AB (559467-9705).

Preservia Holding ar investerare och utvecklare av bostader med fokus pd hyresrétter. Intdkterna genereras
genom utveckling och férsaljning av fastigheterna, och i férekommande fall genom driftnettot av
férvaltningsfastigheter.

Mer information om Preservia Holding finns p& www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Holding AB (publ) registrerades 22 maj 2019. Bolagets verksamhet ar att bedriva férvaltning av
fastighetsbolag samt forvaltning av 16s och fast egendom.

KONCERNENS OMSATTNING OCH RESULTAT FOR PERIODEN
2024-07-01 — 2024-12-31

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning p& 0,0 (0,0) MSEK.
Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick under perioden till -2,1 (-2,4) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick

till -0,8 (11,0) MSEK. Resultatet utgors till storsta del av I6pande forvaltningskostnader samt rénteavkastning pé
investerat kapital.

KONCERNENS LIKVIDITET OCH FINANSIERING FOR PERIODEN
2024-07-01 — 2024-12-31

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for perioden uppgick till -1,2 (87,6) MSEK. Per balansdagen uppgick
likvida medel till 24,9 (46,8) MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till 5,8 (0,4) MSEK.

Koncernens nuvarande likviditet tillsammans med de uppskattade kommande inbetalningarna bedéms vara
tillrackligt for att técka koncernens operativa kostnader samt ingdngna betalningsdtaganden fér de kommande
12 madnaderna.

Langfristiga skulder per balansdagen uppgick till 0,0 (0,0) MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till 0,4 (0,4) MSEK. Rantebdrande skulder per balansdagen uppgick till 0,0 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget och koncernen har totalt tvd anstéllda.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2024-  JUL 2023- JAN 2024-

JAN 2023-

DEC 2024 DEC 2023 DEC 2024

Nettoomsattning - = -
Ovriga rorelseintékter - - -

Summa intakter = - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1195 -2 443 -3 500
Personalkostnader -865 = -1 653
Avskrivningar och nedskrivningar - = -
Rorelseresultat -2 060 -2443 -5 153

Resultat frén finansiella poster

Resultat andelar i koncernforetag 12 -31 987
Resultat andelar i intresseftretag -199 12 821 -17 890
Resultat andelar i andra foretag 154 = 154
Rénteintakter och liknande resultatposter 1279 692 1281
Réntekostnader och liknande resultatposter - -88 -1
Resultat efter finansiella poster -814 10 951 -20 622
Skatt = -
Periodens resultat -814 10 951 -20 622
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare -836 10 951 -20 644
Innehav utan bestédmmande inflytande 22 = 22

RAPPORT OVER KONCERNENS
TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2024- JUL 2023- JAN 2024-
DEC 2024 DEC 2023 DEC 2024

Periodens resultat -814 10951 -20 644
Periodens totalresultat -814 10951 -20 644

DEC 2023

170

170

4 809
448
692

-838
-1 668

-1 668
-1 668

JAN 2023-
DEC 2023
-1 668
-1 668
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelar i intressebolag 2
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav

Andra l8ngfristiga fordringar 3
Summa anldggningstillgdngar
Omsiéttningstilldngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter

Summa omsittningstillgdngar

Likvida medel

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Langfristiga skulder 4

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

KONCERNENS NYCKELTAL

JUL 2023-

17 019
10 207
27 226

5811
118
5929

24 947

58 102

57 699

403

58 102

JAN 2024-

17 847
12 659
1200
31706

387
118
505

46 822

79 033

78 648

385

79 033

JAN 2023-

BELOPP i kSEK JUL 2024-

DEC 2024
Resultat fore finansiella poster -2 060
Resultat efter finansiella poster -814
Soliditet (%) 99,31
Resultat per stamaktie, SEK -0,54
Antal stamaktier i tusental 1 500

DEC 2023
-2443

10 951
99,51

7,30

1500

DEC 2024
-5 153

-20 622
99,31
-13,75
1500

DEC 2023
-6 748

-1 668
99,51

-1,11

1500

PRESERVIA HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI 2024 — DECEMBER 2024 ¢ ORG.NR: 559206-5972



D
PRESERVIA

FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

Ovrigt EK hénforligt till
moderforetagets

aktieagare

Minoritets- Totalt Eget
intresse kapital

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet
kapital

Ingdende Eget kapital

2023-07-01 667 152408 -105 338 47 737 19 144 66 881
Agarforandringar i koncernen -2 162 -2 162 2178 16
Aktieagartillskott 800 800
Periodens resultat 10 951 10 951 10951
Eget kapital 2023-12-31 667 152408 -96 549 56 526 22122 78 648
Ingdende Eget kapital 667 152408  -90 867 62208 17292 79 500
Agarforandringar i koncernen -4 014 -4 014 4 030 16
Aktieagartillskott 800 800
Periodens resultat -1 668 -1 668 -0 -1 668
Eget kapital 2023-12-31 667 152408 -96 549 56 526 22122 78 648
Inghende Eget kapital 667 152408  -118197 34878 23962 58 840
Agarférandringar i koncernen -327 -327 -327
Periodens resultat -836 -836 22 -814
Eget kapital 2024-12-31 667 152408 -119 360 33715 23 984 57 699
Inghende Eget kapital 667 152408  -96 549 56526 22122 78 648
Agarforandringar i koncernen -2 167 -2 167 1 840 -327
Periodens resultat -20 644 -20 644 22 -20 622
Eget kapital 2024-12-31 667 152408 -119 360 33715 23 984 57 699

* Innehavare av preferensaktier serie A i dotterbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ) dger foretrade till utdelningsbara
medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) &rligen per preferensaktie (“Lopande preferens serie A”). Utdelning till
preferensaktie serie B &r efterstalld denna utdelning. Lopande preferensutdelning Serie A har inte utgdtt for perioden
2018.04.01-2024.12.31. Den ackumulerade utdelningen uppgar till 67,5 kronor per preferensaktie serie A, totalt

30 180 465 kr.

PRESERVIA HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI 2024 — DECEMBER 2024 ¢ ORG.NR: 559206-5972



D
PRESERVIA

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK JUL 2024- JUL 2023- JAN 2024- JAN 2023-

DEC 2024 DEC 2023 DEC2024 DEC 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -2 060 -2 443 -5 153 -6 748
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet -160 -13 815 -13
Erh8llen utdelning - 89 277 11292 89 725
Erhéllen ranta 1279 692 1281 692
Erlagd rénta - -88 -1 -838
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -941 87 425 8 234 82818

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 105 178 -5 424 38
Forandring av leverantdrsskulder -56 41 17 78
Forandring av kortfristiga skulder -276 -70 0 6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1168 87 574 2 827 82940

Investeringsverksamheten

Forséljning av koncernféretag - -18 - -18
Investeringar i finansiella anlaggningstillgéngar -9 477 -21 711 -25 086 -21 711
Avyttring av finansiella anléggningstillgdngar -153 6 384 6
Kassaflode frén investeringsverksamheten -9 630 -21 723 -24 702 -21 723

Finansieringsverksamheten

Erh8lina aktiedgartillskott - 800 - 800
Amortering Ian - -22 000 - -22 000
Transaktioner med minoritet - 16 - 16
Kassaflode frén finansieringsverksamheten - -21 184 - -21 184
PERIODENS KASSAFLODE -10 798 44 667 -21 875 40 033
Likvida medel vid periodens bdrjan 35745 2 155 46 822 6 788
Likvida medel vid periodens slut 24 947 46 822 24 947 46 822
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2024- JUL 2023- JAN 2024- JAN 2023-
DEC 2024 DEC 2023 DEC 2024 DEC 2023

Nettoomsattning - = - -

Summa intakter = - - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -198 -140 -449 -629
Personalkostnader -789 = -1577 =
Avskrivningar och nedskrivningar - = - =
Rorelseresultat -987 -140 -2 026 -629

Resultat frén finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag -3 153 -14 379 -6 626 -18 879
Resultat frdn andelar i intresseféretag - -210 - -210
Resultat andelar i andra foretag - - - 448
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1241 689 1241 689
Rantekostnader och liknande resultatposter - - 0 -
Resultat efter finansiella poster -2 899 -14 040 -7 411 -18 581
Skatt - = - =
Periodens resultat -2 899 -14 040 -7 411 -18 581

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JUL 2024- JUL 2023- JAN 2024- JAN 2023-
DEC 2024 DEC 2023 DEC 2024 DEC 2023

Periodens resultat -2 899 -14 040 -7 411 -18 581
Periodens totalresultat -2 899 -14 040 -7 411 -18 581
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anliéggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 1 89 818 95931
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 168 6 894
Fordringar hos koncernforetag 3 330 200
Andra I&ngfristiga fordringar 3 10 207 700
Summa Finansiella anlaggningstillgdngar 111 523 103 725

Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar 5000 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 52
Summa omsittningstillgdngar 5052 52
Likvida medel 24 659 46 591
SUMMA TILLGANGAR 141 234 150 368

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 58 467 65 878
Langfristiga skulder 4 82 560 84 337
Kortfristiga skulder 207 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 234 150 368
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FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Ovrigt

Balanserade

EK hénforligt till

BELOPP i KSEK Aktiekapial tillskjutet "'.“slfl"gedf' moderforetagets 'O COct
kapital in'd arets aktiedgare apita
resultat

Ingdende Eget kapital 2023-07-01 667 152 408 -73 157 79 918 79 918
Periodens resultat -14 040 -14 040 -14 040
Eget kapital 2023-12-31 667 152 408 -87 197 65 878 65 878
Ingdende Eget kapital 2023-01-01 667 152 408 -68 616 84 459 84 459
Periodens resultat -18 581 -18 581 -18 581
Eget kapital 2023-12-31 667 152 408 -87 197 65 878 65 878
Ingdende Eget kapital 2024-07-01 667 152 408 -91 709 61 366 61 366
Periodens resultat -2 899 -2 899 -2 899
Eget kapital 2024-12-31 667 152 408 -94 608 58 467 58 467
Ingdende Eget kapital 2024-01-01 667 152 408 -87 197 65 878 65 878
Periodens resultat -7 411 -7 411 -7 411
Eget kapital 2024-12-31 667 152 408 -94 608 58 467 58 467
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK JUL 2024- JUL 2023- JAN 2024- JAN 2023-
DEC 2024 DEC 2023 DEC 2024 DEC 2023

Den Iopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -987 -140 -2 026 -630
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 13 - 13 -
Erhdllen ranta 1241 688 1241 689
Erh8llen utdelning - - - 449
Erlagd rénta -0 = -0 =

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 267 548 =772 508

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -256 -38 -5 000 0
Férandring av leverantdrsskulder 0 52 0 52
Forandring av kortfristiga skulder -1 = 53 =
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 562 -5719 560

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag - -43 -25 -86
Forsaljning av koncernforetag - 16 1500 16
Lamnade 13n till koncernféretag -100 -3 979 -2 130 -3 979
Lamnade aktieagartillskott -2 000 -7 000 -2 000 -7 000
Amorteringar fr&n koncernforetag 2 000 65 175 2 000 65 592
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -9 507 -5 446 -13 781 -5 446
Avyttring av finansiella anléggningstillgdngar - 6 - 7
Kassaflode frén investeringsverksamheten -9 607 48 729 -14 436 49 104

Finansieringsverksamheten

Upptagna 13n fran koncernforetag - - 18 505 50
Amortering I&n till koncernféretag -922 -3 215 -20 282 -3 215
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -922 -3 215 -1777 -3 165
PERIODENS KASSAFLODE -10 519 46 076 -21 932 46 499
Likvida medel vid periodens bdrjan 35178 515 46 591 92
Likvida medel vid periodens slut 24 659 46 591 24 659 46 591
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor vilket aven utgdr rapporteringsvalutan fér Bolaget. Det innebar
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade
till ndrmaste tusental.

De finansiella rapporterna ar upprattade enligt BFNAR 2012:10 (K3) vilket kraver att foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses &ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gérs om andringen endast paverkar denna period, eller i den period @ndringen goérs och framtida
perioder om andringen pdverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett féretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder. Férvarvskostnader
kostnadsfors nar de uppkommer.

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n halften av
résterna for samtliga andelar, eller p8 annat sétt har ett bestammande inflytande enligt ARL 1:4.
Dotterféretagens resultat ingdr i koncernens resultat fr&n och med forvarvstidpunkten fram till och med dé det

avyttras.

Gooawill

Goodwill utgérs av det belopp varmed anskaffningsvardet Gverstiger det verkliga vardet pad koncernens andel av
det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgdngar vid forvarvstillfallet. Goodwill skrivs av linjart dver den
berdknade nyttjandeperioden. Goodwill skrivs av 6ver 10 &r detta med hansyn till att de férvarv som gors av
moderbolaget ses som I&ngsiktiga innehav och kommer bidra med vérde dver 1&ng tid inom koncernen.

Transaktioner mellan koncernfdretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Orealiserade internvinster elimineras med p& dgarforetaget belépande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pd den Gverlétna tillgéngen.

Intéktsredovisning
Forsaljning av varor eller tjanster redovisas nar vasentliga risker och fordelar Gvergar frén séljare till kopare i
enlighet med forsaljningsvillkoren. Forsaljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.
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Rénteintékter och utdelning

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intdkt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att 3
de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pé ett
tillforlitligt satt. Utdelning redovisas ndr behdérigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska ldmnas.
Ranteintakter redovisas fordelat dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Intresseforetag

Andelar i intressefbretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det redovisade vardet for innehav i
intresseforetag Okas eller minskas med Koncernens andel av intresseféretagets resultat och dvrigt totalresultat.
Detta justeras nar sa krdvs for att sakerstalla dverensstémmelse med Koncernens redovisnings- och
vérderingsprinciper. Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan Koncernens och dess
intresseféretag elimineras motsvarande Koncernens andel i dessa féretag. I de fall orealiserade forluster
elimineras gors dven en nedskrivningsprévning av den underliggande tillgdngen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgéngar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for réntebérande instrument justeras for
den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader,
och det belopp som betalas pé forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort frén rapport dver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller Bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat satt utslacks.
Detsamma galler for delar av en finansiell skuld.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och I&ngfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller
betalas efter mer an tolv ménader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgédngar och kortfristiga skulder
bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas &tervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingdr kpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott Iaggs till anskaffningsvardet nér de ldmnas. Utdelning frén dotterforetag redovisas som intakt.
For andelar i dotterbolag gérs bedémningar av tillgédngens vérde &rligen utifran dotterbolagens prognosticerade
resultat.

Skatt

Skatt pd drets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser 8rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara skillnader som harror
fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och for majligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pd hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgdng eller skuld forvantas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos vardepappersdepa.
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AKTIEKAPITAL

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fr&n emissionslikviden.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas néar det finns en majligt tagande som hérrér fran intraffade handelser och vars
férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida héndelser eller flera osakra framtida handelser eller
nar det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning p& grund av att det inte &r troligt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i forh&llande till genomsnittligt antal utestdende stamaktier p& balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fradn anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forh&llande till genomsnittligt antal utestiende aktier pd balansdagen
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NOTER

Not 1 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG Kapitalandel ROstratts- Antal Bokfort varde Bokfort varde
andel andelar 2024-12-31 2023-12-31

Preservia Fastigheter AB - - - - -

Preservia Hyresastigheter AB

(publ) STAM A 100% 99% 5000 000 0 0
Preservia Hyresastigheter AB
(publ) PREF B 100% 100% 12 831 71 900 73 600
Preservia Hyresastigheter AB
(publ) PREF A 17,1% 17,1% 76 581 2221 2 987
Tornskogen Bostad AB 50% 50% 125 - 513
Preservia Balsta Holding AB 100% 100% 500 10 650 13 650
ATD Partnership AB 85,6% 85,6% 856 5022 5021
Pres Opco AB 100% 100% 500 0 160
Rikstensbo AB 100% 100% 1 000 25 -
89 818 95 931

Not 2 Andelar i intresseforetag

KONCERN Kapitalandel ROstratts- Antal Bokfort varde Bokfort varde
andel andelar 2024-12-31 2023-12-31

SP Group Bostad Balsta AB 58% 58% 69 150 - 17 847
= 17 847

PRESERVIA HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI 2024 — DECEMBER 2024 ¢ ORG.NR: 559206-5972



D
PRESERVIA

Not 3 Langfristiga fordringar

KONCERN 2024-12-31 2023-12-31
Lamnade depositioner 500 1 000
Kapitalférsakringar 9 707 200

10 207 1200
MODERBOLAG 2024-12-31  2023-12-31
Koncerninterna fordringar 330 200
Lamnade depositioner 500 500
Kapitalférsakringar 9 707 200

10 537 900

Not 4 Langfristiga skulder

MODERBOLAG 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernbolag 82 560 84 337
82 560 84 337

Koncernen reviderar Iopande samtiiga koncerninterna mellanhavanden och har baserat pd koncernens likviditet gjort
bedomningen att samtliga koncerninterna I8n ska kiassificeras som I8ngfristiga. Samtliga I8n forfaller till betalning
inom 5 &r, med mdjlighet till forléngning eller fri inlésen av I8n i fortid.

Not 5 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstdende i Preservia-
koncernen har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner med bolagen som &r eller
var ovanlig till sin karaktar eller med avseende pd villkoren. Bolaget har inte heller Idmnat 13n, stallt garantier
eller ingdtt borgensforbindelser till eller till forman for ndgon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, revisor eller narstdende till bolagen. Overenskommelse om tjénster med nérstdende sker pd
marknadsmaéssiga villkor. Inga transaktioner som véasentligen pdverkat koncernens stéllning och resultat har &gt
rum mellan Preservia och narstdende under rékenskapséret.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstallande direktoren férsakrar att deldrsrapporten ger en réattvisande Gversikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stér infor.

Stockholm 28 februari 2025

Styrelsen

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Holding AB (publ)
Org.nr 559206-5972
Vasagatan 7

111 20 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 — 2024-12-31 30 april 2025
Deldrsrapport for 2025-01-01 — 2025-06-30 29 augusti 2025

Denna information ar s&dan information som Preservia Holding AB &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lédmnades, genom ovanstdende kontaktpersons foérsorg, for
offentliggérande den 28 februari 2025 kl. 17.30 CET.
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