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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Preservia Holding AB (publ) registrerades 22 maj 2019 och har sitt sate i Stockholm. Bolagets
verksamhet ar att bedriva férvaltning av fastighetsbolag, férvaltning av 16s och fast egendom, samt
darmed forenlig verksamhet. Den 13 mars 2020 noterades bolagets preferensaktier med ISIN-kod
SE0013486099 pa NGM Nordic SME, aktiens kortnamn ar PHOL PREF. Mer information om bolaget
finns pa www.preservia.se.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp KSEK 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021/2022
Nettoomsattning - - 170 10 81
Rorelseresultat (EBIT) -7 055 -5136 -6 748 -4 583 -4 114
Resultat efter finansiella poster -5421 -20 949 -1 668 -2 074 -1760
Balansomslutning 52 548 58 102 79 033 101 802 100 588
Soliditet, % 99,5% 99,3% 99,5% 78,1% 81,1%
Definitioner: se not

Moderféretag

Belopp KSEK 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021/2022
Nettoomsattning - - - - -
Rorelseresultat (EBIT) -3 462 -2 026 -629 -292 593
Resultat efter finansiella poster -6 276 -7 411 -18 581 -19 818 949
Balansomslutning 121 954 141 234 150 368 165 489 105 819
Soliditet, % 42,8% 41,4% 43,8% 51,0% 98,5%

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Investering i BTC AB

I juli 2025 investerade Preservia 9 MSEK i Bitcoin-investmentbolaget BTC AB till en kurs om 210
kronor per aktie, motsvarande 42 857 aktier. Investeringen finansierades genom att realisera en
framgangsrik position i bitcoin-certifikat som byggts upp under cirka 1,5 ar, dar den realiserade
positionen uppgick till cirka 8,5 MSEK varav 3,5 MSEK utgjorde vinst. Investeringen offentliggjordes
genom pressmeddelande och beskrevs utforligt i halvarsrapporten for 2025.

Omallokering av kreditportfélj

Under aret avyttrades bolagets fastighetskrediter om cirka 6 MSEK utan kreditforluster och med en
avkastning om cirka 16 procent. Factoring-positionen om cirka 5 MSEK genererade under aret en
realiserad arsavkastning (IRR) om cirka 7 procent och avvecklas successivt under 2026. Det frigjorda
kapitalet har omallokerats till bérshandlade kreditinstrument med daglig handel, vilket starker
koncernens likviditet, avkastning och riskhantering.

Utveckling i fastighetsprojekten

Fastighetsprojekten i Malmé och Trelleborg har under aret utvecklats enligt affarsplan. | Trelleborg har
driftoptimering genomforts med forbattrat kassafléde som resultat, och i Malmé har vardehojande
investeringar genomforts enligt plan. Preservia ansvarar fér den operativa férvaltningen och
affarsplanen i dessa projekt. Arbetet med markanvisningen i Norrkdping fortsatter och ses som en
langsiktig option.

Privat techinvestering
Under 2025 investerade Preservia 3 MSEK i ett privatagt techbolag dar bolaget ser potential for
langsiktig vardetillvaxt och maéjlig framtida boérsnotering.
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Fortsatt utvdrdering av fusion mellan koncernbolagen

Under aret har ledningen fortsatt det strategiska och juridiska arbetet mot en férenklad
koncernstruktur. Koncernen bestar idag av tva noterade bolag och sex aktieslag, varav tre ar noterade.
Samtliga noterade instrument handlas i begransad omfattning och till nivaer som vasentligt avviker fran
underliggande substansvarde. Under fjarde kvartalet 2025 varderades koncernens tre noterade
aktieslag - som tillsammans har ratt till hela koncernens egna kapital -till ett samlat bérsvarde om cirka
19 MSEK, att jamfora med ett eget kapital om cirka 52 MSEK.

Huvudagarna anser att det ligger i samtliga aktieagares intresse att genomféra en fusion mellan
Preservia Holding och Preservia Hyresfastigheter dar befintliga preferensaktier konverteras till
stamaktier. En sadan struktur bedoms gora bolaget enklare att analysera, forbattra likviditeten i den
noterade aktien, skapa battre férutsattningar for att aktiekursen ska spegla substansvardet och
mdjliggéra framtida kapitalanskaffningar fér nya affarer. Arbetet mot en fusion fortsatter under 2026
och kommer att presenteras for aktiedgarna pa kommande bolagsstammor.

Investeringsportfoljen

Vid utgangen av 2025 uppgick marknadsvardet av koncernens bérsnoterade innehav inom
kapitalférsakring till cirka 33 MSEK, redovisat till anskaffhingsvarde om 30 MSEK. Portféljen utgors i
huvudsak av exponering mot finanssektorn (cirka 5 MSEK investerat kapital, marknadsvarde cirka 9
MSEK), techinvesteringar om cirka 14 MSEK (varav cirka 6 MSEK i BTC AB), samt bdrshandlade
kreditinstrument om cirka 10 MSEK. Inga realiserade férluster har féorekommit i investeringsportfoljen
under aret. Bolaget deltog aven i en IPO under aret dar en vinst om cirka 14 procent realiserades pa
cirka tva manader.

Forvantad framtida utveckling

Preservia Holding fortsatter att bevaka investeringsméjligheter inom saval fastigheter som finansiella
instrument, med fokus pa innehav som koncernen forstar och tror pa éver en lang tidshorisont.
Parallellt bedrivs ett intensivt arbete mot en fusion av koncernbolagen och en férenklad agarstruktur
med ett noterat bolag och ett aktieslag (stamaktier). En saddan struktur beddéms lasa upp méjligheter for
att kapitalisera bolaget infér storre affarer, attrahera en bredare investerarkrets och skapa battre
likviditet i den noterade aktien.

Vid utgangen av 2025 uppgick koncernens likvida medel till 8,3 MSEK. Tillsammans med bolagets
bdrshandlade och lattomsattbara portfdlj ar likviditetspositionen stark och bedéms val tacka
koncernens kort- och langsiktiga ataganden.

En omfattande genomgang av verksamheten har redogjorts i VD-ordet i bolagets bokslutskommuniké
som kan hittas pa investor.preservia.se.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Riskerna i koncernens verksamhet kan generellt delas in i operationella risker relaterade till
affarsverksamheten och risker relaterade till finansieringsverksamheten. Riskerna relaterade till
finansieringsverksamheten ar framgent mer begransade jamfért med de historiska riskerna, tack vare
den atgardsplan som ledningen genomférde tidigare ar. Framover forknippas de finansiella riskerna
framfér allt med bolagets likviditet, dvs. att ha tillrackligt med likviditet for att mojliggéra nya affarer.

En betydande del av Preservia Holdings tillgangar bestar av bérshandlade finansiella instrument med
hog likviditet. Delar av portféljen utgdr riskplaceringar dar marknadsvardet kan rora sig kraftigt i bada
riktningar. Bolagets investeringshorisont i denna typ av tillgangar ar 3-5 ar.

Likviditetspositionen ar stark och tacker val alla koncernens nuvarande kort- och langsiktiga
ataganden. Dock kommer kassan minska i takt med att nya investeringar goérs, och stérre
likviditetstillskott ses inte som realistiska sa lange bolagets komplexa struktur med flera aktieslag inte
omstruktureras till exempel genom fusion. Bolagets nya investeringar kan vara illikvida i form av t.ex.
onoterade aktier eller mark som inte genererar kassaflode. En framtida risk for bolaget ar att
likviditeten blir anstrangd om bolaget inte har god tillgang till kapital eller likvida tillgangar i
balansrakningen. Darfor ar det viktigt for bolaget att skapa en agarstruktur som majliggor framtida
kapitalintag for nya och storre affarsméjligheter.
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Agarforhallanden

Preservia Holding AB (publ) ags per balansdagen till storsta del av Topias Riuttamaki och David
Madeling via bolag. Bolaget har totat 1 500 000 stamaktier med 1 rést vardera och totalt 500 000
preferensaktier med 0,1 rést vardera.

Agare éver 10% Antal aktier Aktieslag Réstandel %
Bondbdnan Invest AB 697 500 Stam 46,50%
TT Capital AB 697 500 Stam 46,50%
Eget kapital
Koncernen
Balanserade
Ovrigt  vinstmedel EK hanférligt till Totalt
tillskjutet inkl arets moderféretagets Minoritets Eget
Aktiekapital  kapital resultat aktiedgare  -intresse  kapital
Ingaende balans
2025-01-01 667 152408 -121 212 31862 25837 57699
Arets resultat -5 413 -5413 -8  -5421
Eget kapital
2025-12-31 667 152 408 -126 625 26 449 25829 521278
Moderforetaget
Balanserade
Ovrigt vinstmedel EK héanférligt till
tillskjutet inkl arets moderféretagets Totalt Eget
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare kapital
Ingaende balans
2025-01-01 667 152 408 -94 608 58 467 58 467
Arets resultat -6 276 -6 276 -6 276
Eget kapital
2025-12-31 667 152 408 -100 884 52 191 52 191

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 51 524 567 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 51 524 567
Summa 51 524 567

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i KSEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelsens intédkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -5 286 -3 485

Personalkostnader 4 -1769 -1 653

Rorelseresultat -7 055 -5 138

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -15 648

Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 6 - -17 890

Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 7 170 154

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1484 1278

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 -1

Resultat efter finansiella poster -5421 -20 949

Resultat fore skatt -5 421 -20 949

Arets resultat -5 421 -20 949

Hanforligt till

Moderforetagets aktieagare -5413 -20 971

Innehav utan bestdmmande inflytande -8 22
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 7 936 10725
Andra langfristiga fordringar 14 30 502 15 401

38438 26 126
Summa anldggningstillgangar 38 438 26 126

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 557 5811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 128 118

4 685 5929
Kortfristiga placeringar 1100 1100
Kassa och bank 8 325 24 947
Summa omséttningstillgangar 14 110 31976

SUMMA TILLGANGAR 52 548 58 102
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 667 667
Ovrigt tillskjutet kapital 152 408 152 408
Balanserat resultat inkl arets resultat -126 634 -121 191
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 26 441 31 884
Innehav utan bestdmmande inflytande 25 837 25815
Summa eget kapital 52 278 57 699
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 96
Ovriga kortfristiga skulder 84 57
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 175 250

270 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 548 58 102
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 055 -5 136
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 156 801
Erhallen ranta 1483 1278
Erhallen utdelning - 11292
Erlagd ranta mm -5 -1
-5 421 8234
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -5 421 8 234

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1244 -5 424
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -85 17
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -48 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 310 2 827

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgangar -25 955 -25 086
Avyttring av finansiella tillgangar 13 644 384
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 311 -24 702

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde -16 621 -21 875
Likvida medel vid arets borjan 24 946 46 822

Likvida medel vid arets slut 8 325 24 947
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Roérelsens intdkter

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1771 -449
Personalkostnader 4 -1 691 -1 577
Rorelseresultat -3 462 -2 026
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -4 287 -6 626
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1478 1241
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 -
Resultat efter finansiella poster -6 276 -7 411
Resultat fore skatt -6 276 -7 411

Arets resultat -6 276 -7 411
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Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 11 76 545 89 818

Fordringar hos koncernféretag 12 330 330

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 7 936 4874

Andra langfristiga fordringar 14 24 651 15 401
109 462 110 423

Summa anldggningstillgangar 109 462 110 423

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4179 5000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 53 52

4 232 5052

Kortfristiga placeringar 1100 1100

Kassa och bank 7160 24 659

Summa omséttningstillgangar 12 492 30 811

SUMMA TILLGANGAR 121 954 141 234




Preservia Holding AB (publ) 10(21)
559206-5972

Balansrakning - moderforetag
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1500000 aktier) 667 667
667 667
Fritt eget kapital 16
Fri dverkursfond 152 408 152 408
Balanserad vinst eller forlust -94 608 -87 197
Arets resultat -6 276 -7 411
51524 57 800
Summa eget kapital 52 191 58 467
Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 69 573 82 560
69 573 82 560
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9 52
Ovriga kortfristiga skulder 81 55
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 100 100
190 207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 954 141 234
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Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 462 -2 026
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m - 13
Erhallen ranta 1478 1241
Erhallen utdelning 10 608 -
Erlagd ranta -6 -1
8618 =773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 8 618 -773
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 819 -5 000
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -43 0
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 27 54
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 421 -5719
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -1 675 -2 000
Arets Iamnade lan till koncernféretag - -2 130
Forvarv av koncernféretag -25 -25
Avyttring av koncernféretag 78 1500
Amortering av lan fran koncernféretag - 2000
Forvarv av finansiella tillgangar -25 955 -13 781
Avyttring av finansiella tillgangar 13 644 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -13 933 -14 436
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran koncernforetag 66 18 505
Amortering av lan till koncernforetag -13 053 -20 282
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -12 987 -1 777
Arets kassaflode -17 499 -21 932
Likvida medel vid arets borjan 24 659 46 591
Likvida medel vid arets slut 7160 24 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och fér férsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp sorr
forvantas atervinnas eller betalas efter mer a@n tolv manader réknat fran balansdagen.
Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen upprattas enligt forvarvsmetoden.

Vid férvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt forvarvar dotterbolagets tillgadngar och évertar dess skulder. Férvarvskostnader
kostnadsfors nar de uppkommer.

Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hélften av résterna for samtliga andelar, eller p& annat satt har ett bestiammande inflytande enligt ARL
1:4. Dotterforetagens resultat ingar i koncernens resultat frin och med férvarvstidpunkten fram till och
med da det avyttras.

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterféretag.
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Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgadngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwiill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Intresseféretag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20 % och hogst 50 % av rosterna eller pa
annat satt har ett betydande inflytande 6ver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebéar att det i koncernen redovisade vardet pa
aktier i intresseféretag motsvaras av koncernens andel i intresseféretagens egna kapital, eventuella
restvarden pa koncernmassiga over- och undervarden, inklusive goodwill och negativ goodwill
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrdkning redovisas som "Andel i
intressefdretags resultat" koncernens andel i intresseféretagens resultat efter skatt justerat for
eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av forvarvade 6ver- respektive undervarden, inklusive
avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag
minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter forvarven av intresseféretagen som annu inte
realiserats genom utdelning, avsatts till kapitalandelsfonden.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin
helhet. Orealiserade internvinster elimineras med pa agarféretaget belépande andel av vinsten.
Orealiserade forluster elimineras inte till den del férlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pa den
overlatna tillgangen.

Uppskattningar och bedémningar

Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2012:1 (K3) vilket kraver att ledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och antaganden. Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet.
Forandringar i uppskattningarna redovisas i den period andringen gérs om andringen endast paverkat
denna period, eller i den period &ndringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i férhallande till genomsnittligt antal utestadende stamaktier pa balansdagen.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

WeAudit Sweden AB

Revisionsuppdrag 140 183
Summa 140 183
Moderforetag

WeAudit Sweden AB

Revisionsuppdrag 98 112
Summa 98 112

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 Varav mén 2024-12-31 Varav méan
Moderforetag
Sverige 2 2 2 2
Dotterforetag
Sverige 1 1 1 1
Koncernen totalt 3 3 3 3

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare
2025-12-31 2024-12-31
Andelméni % Andel méni %

Moderforetag

Styrelsen 100% 100%
Ovriga ledande befattningshavare 100% 100%
Koncern

Styrelsen 100% 100%
Ovriga ledande befattningshavare 100% 100%

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Moderforetag

Loner och andra ersattningar 1286 1200
Sociala kostnader 404 377
(varav pensionskostnader) - -
Summa 1690 1577
Koncern

Loner och andra ersattningar 1345 1259
Sociala kostnader 423 394
(varav pensionskostnader) - -
Summa 1768 1653

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

Realisationsresultat vid avyttring av andelar -15 648
-15 648

Moderforetag

Utdelning 10 608 -

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 28 1000

Nedskrivningar -14 923 -7 626

-4 287 -6 626
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - -200
Nedskrivningar - -17 690
- -17 890
Moderforetag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - -
Summa - .
Not 7 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ranteintakter, dvriga 170 154
170 154
Moderforetag
Utdelning - -
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ranteintakter, dvriga 1484 1278
1484 1278
Moderforetag
Rénteintakter, dvriga 1478 1241
1478 1241
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Rantekostnader, évriga -5 -1
-5 -1
Moderforetag
Rantekostnader, dvriga -5 0
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Not 10 Skatt pa arets resultat
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Koncern
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -

Moderforetag
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -

Avstamning effektiv skatt

2025 2024
Koncernen Procent Procent Belopp
Resultat fére skatt -5 421 -20 949
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% - 20,6% -
Ej avdragsgilla kostnader -3 075 -6 035
Ej skattepliktiga intakter 2191 2 564
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 884 3471
Differens - -
Moderforetaget Procent Procent Belopp
Resultat fére skatt -6 276 -7 411
Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget 20,6% - 20,6% -
Ej avdragsgilla kostnader -3 074 -1 571
Ej skattepliktiga intakter 2191 206
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 883 1365

Differens - -
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Not 11 Andelar i koncernforetag

18(21)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 89 818 95 931
-Forvarv 25 25
-Aktieagartillskott - 2000
-Avyttring -50 -513
-Arets nedskrivningar -13 248 -7 625
Redovisat varde vid arets slut 76 545 89 818

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier. Féretaget har bedémt att bestdmmande inflytande féreligger i Preservia Hyresfastigheter AB
(publ) genom drirekt och indirekt aktiedgande via helagt dotterféretag som motsvarar ca 77 procents
rostrattsandel. Utdver aktierna som specificeras i tabellen nedan har Preservia Hyresfastigheter
stamaktier Serie B och Preferensaktier i Serie A som ej 4gs av koncernen.

2025-12-31 2024-12-31
Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde vérde
Toérnskogen Bostad AB,
559376-4391, Stockholm 50% - 0
Preservia Balsta Holding AB,
559173-4040, Stockholm 100% - 10 650
Preservia Hyresfastigheter AB (publ), 559001-3875
STAM aktier Serie A, Stockholm 100% 0 0
Preservia Hyresfastigheter AB (publ), 559001-3875
PREF aktier Serie B, Stockholm 100% 69 900 71900
Preservia Hyresfastigheter AB (publ), 559001-3875
PREF aktier Serie A, Stockholm 17,13% 1624 2 221
ATD Partnership AB,
559445-6377, Stockholm 85,6% 5021 5021
Pres Opco AB,
559187-9209, Stockholm 100% 0 0
Rikstensbo AB,
559467-9705, Stockholm 100% - 26
76 545 89 818
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag
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2025-12-31 2024-12-31
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 330 200
-Tillkommande fordringar - 2630
-Reglerade fordringar - -2 500
Redovisat véarde vid arets slut 330 330
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 10 725 12 659
-Tillkommande tillgangar 3062 4 260
-Avgaende tillgangar -5 851 -1 000
-Omklassificeringar - -5194
Redovisat varde vid arets slut 7 936 10 725
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4 874 6 894
-Tillkommande tillgangar 3062 4174
-Avgaende tillgangar - -1 000
-Omklassificeringar - -519%4
Redovisat varde vid arets slut 7 936 4 874
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 15 401 1200
-Tillkommande fordringar 28 745 14 701
-Reglerade fordringar -13 644 -500
Redovisat varde vid arets slut 30 502 15 401
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 15 401 700
-Tillkommande fordringar 22 894 14 701
-Reglerade fordringar -13 644 -
Redovisat varde vid arets slut 24 651 15401
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ovriga poster 128 118
128 118
Moderforetag
Ovriga poster 53 52
53 52
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 51 524 567 kronor, disponeras enligt foljande:

20(21)

Belopp i SEK
Balanseras i ny rdkning 51 524 567
Summa 51 524 567
Not 17 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Moderforetag
Skulder som férfaller inom fem ar fran balansdagen:
Skulder till koncernféretag 69 573 82 560
69 573 82 560
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Koncernen
Upplupen revisionskostnad 175 200
Ovriga poster - 50
175 250
Moderforetaget
Upplupen revisionskostnad 100 100
100 100

Not 19 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktieagarna, styrelseledamoterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstaende i
Preservia Holding har haft nagon direkt eller indirekt delaktighet i nagra affarstransaktioner med

Bolaget som ar eller var ovanlig till sin karaktar eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller
ldmnat 1an, stallt garantier eller ingatt borgensforbindelser till eller till forman for nagon av aktiedgarna,
styrelseledaméterna, ledande befattningshavare, revisor eller nérstaende till Bolaget.
Overenskommelse om tjanster med narstaende sker pa marknadsmassiga villkor. Inga transaktioner
som i styrelsens mening utgdr en vasentlig paverkan pa koncernens stalining och resultat har &gt rum
mellan Preservia Holding och narstaende.

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 7 april 2026 beslutade styrelsen for dotterbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ) (Phyr),
med stdd av bemyndigande fran arsstamman den 18 juni 2025, att genomfora en foretradesemission
av B-aktier om upp till cirka 10 MSEK. Teckningskursen ar 0,60 SEK per aktie och teckningsperioden
I6per fran den 16 april 2026 till den 30 april 2026. Emissionen omfattar hogst 16 785 908 nya B-aktier
med en overtilldelningsoption om ytterligare hégst 3 071 002 aktier. Preservia Holding har genom en
icke-bindande avsiktsforklaring uttryckt sin avsikt att teckna sin pro rata-andel i emissionen.
Emissionen syftar till att tillféra Phyr kapital for nya investeringar samt rorelsekapital.

| 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rapportperiodens utgang.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Preservia Holding AB
Org.nr 559206-5972

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Preservia Holding AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den
2025-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
beddémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphoéra med verksamheten eller inte har nadgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Preservia Holding AB, Org.nr 559206-5972
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utodver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Preservia Holding AB for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skdta den I16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm

WeAudit Sweden AB

Niklas Ostlund
Auktoriserad revisor

Preservia Holding AB, Org.nr 559206-5972



