TINGSVALVET 15 november 2024

Delarsrapport Q3 2024 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
VD kommenterar

Utvecklingen av hyresintdkter och driftéverskott ar positiv och 6kar med 14,8% respektive
9,7% jamfort med samma period féregaende ar. Forvaltningsresultatet, om 32,3 mkr,
minskade med 13,5%, framst drivet av hogre finansieringskostnader. Vi har stort fokus pa
vara kostnader vilket givit att central administration har minskat till 13,5 mkr (14,4).

FASTIGHETER

Tingsvalvet dger 40 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 140 650 kvm. Vi har en trygg bas av
hyresgaster vilket ger att uthyrningsgraden uppgar till 96,2% och den genomsnittliga kontraktslangden
till 7,4 ar. Vikten av nara forvaltning av vara befintliga hyresgéaster ar av yttersta vikt. Vi har en
diversifierad portfélj och ar inte beroende av enskilda hyresgaster eller enskilda fastighetssegment. Vara
regionstader gar bra och knyts ihop val med mindre omkringliggande orter.

FINANSIERING

Under kvartalet har vi jobbat aktivt med finansieringen for att kunna fortsatta bolagets tillvaxtresa.
Malsattningen har varit att 50% av laneportfoljen skall ha nagon form av fast rénta. Vi har i dessa fall
jobbat med derivat och vi har tecknat 4-5 ariga ranteswappar pa dessa volymer. Det innebér i korthet
att rantebindningstiden okat till 2,13 ar och den genomsnittliga rantan har krupit nedat. Detta ger oss en
trygghet framover och kommer i kommande kvartal minska bolagets rantekostnader.

OBLIGATION

Vi har efter kvartalets utgang satt bolagets forsta obligation. Obligationen ar pa 300 miljoner under ett
ramverk om 600 miljoner kronor och med en 16ptid om 4 ar. Den I6per med en rorlig rdnta om 3
manader STIBOR + 500 baspunkter. Det d4r med gladje vi ser detta som ett bevis pa att marknaden fatt
upp 6gonen for Tingsvalvet. Med dessa pengar kommer vi kunna vdxa bolagets portfolj med ca 500
miljoner kronor. Vi har tecknat ett par forvarv och kommer inom kort aterkomma med flera.

FRAMTID

Dagens transaktionsmarknad har borjat vakna till liv igen och det finns manga mojligheter for
Tingsvalvet att fortsatta vaxa. Vi letar aktivt forvarv. Dels i form av rena forvarv men dven via apporter
eller i form av sammanslagningar. Malsattningen ar fortsatt tillvaxt och for att na framgang kommer det
kravas kapitaltillskott daven i framtiden. Vi kbper dock inte for kdpandets skull utan varje enskild affar
maste vara en bra affar for Tingsvalvet. Med bolagets opportunistiska inriktning borde det finnas
affarsmojligheter att ta tillvara under det ndrmaste aret.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2024 2023 2024 2023

juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept

Intdkter 36995 33787 112778 98 254
Driftnetto, thr 2940 283719 89732 81767
Farvaltningsresultat, thr 10 693 12303 321332 37 369
Periodens resultat, thr 2304 -M180 2574 -2374
Forvaltningsresultat, kn/stamaktie® 0,34 Q60 1,09 243
Periodens resultat, knstamaktie® -0,28 -2.00 0,61 -0,66
Eget kapital, knstamaktie™ 3798 40,88 37,98 40,88
Langsiktigt substansvarde, kr'stamaktie® 40,78 4302 40,78 43,02
Bérskurs, krstamaktie (periodens utging) 31,00 2200 31,00 22,00
Overskottsgrad, % 795 84.0 796 83,2
Avkastning pd eget kapital, % 03 2.8 31 -0,3
Beldningsgrad, % 51,8 537 51,8 53,7

* Jamfarelsetal foregdende &r Sndrade med hansyn till split under ret

UTVECKLING UNDER JANUARI-SEPTEMBER

« Intdkterna dkade med 14,8 % till 112,8 mkr (953) + Langsiktigt substansvarde per stamaktie uppgar

till 40,78 krfaktie (43,2)
« Driftdverskottet dkade med 9,7 % till 89,7 mkr (21,8)

»  Soliditeten uppgick till 44,0% (43,0)
- Forvaltningsresultatet minskade med 13,6 % till
32,3 mkr (374) » Uthyrningsgraden uppgick till 96,2% (96,6)

= Periodens resultat okade till 25,7 mkr (-2,4) + Belaningsgraden uppgick till 51,8% (53,7)

«  Fastighetsvardet uppgar till 19471 mkr (1681,5)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

Inga vasentliga handelser har skett under kvartalet.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

Den 16 oktober tilltraddes fastigheten Féretagaren 3 1 Vimmerby. Uthyrningsbara arean uppgar till
3 084 kvm och fastighetsvardet uppgar till 30,05 mkr.

Tingsvalvet signerade, den 16 oktober, aktieoverlatelseavial gallande forvarv av fastigheten Valhalla
2:19 i Eskilstuna. Overenskommet fastighetsvarde uppgar till 59 mkr och tilltrade sker 31 januar 2025.
Affaren gors genom forvarv av bolag.

Den 25 oktober emitterade Tingsvalvet seniora icke sakerstéllda obligationer om 300 miljoner kronor
under ett ramverk om 600 miljoner kronor och med en loptid om 4 &r. Obligationerna IGper med en
rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 500 baspunkter.

For ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hdkan Karlsson, VD Magnus Fiilt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens forsorg,

for offentliggdrande kl 08.00 den 15 november 2024.

Om Tingsvalvet

Tingsvalvet dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hég
direktavkastning. Fastighetsbestdndet dr fokuserat till starka lokala ldgen, framfér allt i Mellansverige. Den 30

september 2024 uppgick fastighetsvdrdet till knappt 2 miljarder kronor.
Bolagets Certified Adviser pad Nasdaq First North Growth Market dr Vator Securities AB.

Fér mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vinligen se; www.tingsvalvet.se.

Denna rapport, tillsammans med tidigare publicerade deldrsrapporter, Gterfinns i sin helhet pd bolagets hemsida.
https://www.tingsvalvet.se/investor-relations/finansiella-rapporter/

Sid 3 (3)


mailto:hakan.karlsson@tingsvalvet.se
mailto:magnus.falt@tingsvalvet.se
http://www.tingsvalvet.se/
https://www.tingsvalvet.se/investor-relations/finansiella-rapporter/

