ARSREDOVISNING

FASTIGHETSINVESTERINGAR
| SVERIGE

DOXA AB (PUBL)
ORG: 556301-7481

HYLLIE STATIONSTORG 2
215 32 MALMO, SWEDEN
E-MAIL: CORPORATE@DOXA.SE




—

INNEHALLSFORTECKNING

VERKSAMHETSBERATTELSE

Handelser under aret 2 Innehallsforteckning 22
Doxa i korthet 3 Forvaltningsberattelse 23
Finansiell information i sammandrag 3 Resultatrakning, koncernen 26
Nyckeltal 3 Balansrakning, koncernen 27
VD har ordet 4 Forandring eget kapital, koncernen 28
Investerings- och vérdeskapandeprocess 5 Kassaflddesanalys, koncernen 29
Marknad och trender 6 Resultatrakning, moderbolaget 30
Hallbart foretagande 8 Balansrékning, moderbolaget 31
Risker och riskhantering 9 Forandring eget kapital, moderbolaget 32
Aktien 10 Kassaflodesanalys, moderbolaget 33
e Oversikt 12 Noter 34-58
*  Malmoportfolj 13 Arsredovisningens undertecknande 59
e Fastighetsstaden 15 Revisionsberattelse 60
e Industriportfol 16 Nyckeltal, koncernen 62
e Klarabo / EasyDepot 17 Valberedelse och inbjudan till arsstémma 63
Kontakt 64
Styrelse 18
Ledning 19
Bolagsstyrningsrapport 20

SIDA 1 AV 64

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » ARSREDOVISNING 2022




HANDELSER UNDER ARET

2022

VASENTLIGA HANDELSER

e Bolagets VD Victor Persson och CFO Patrik Melin
tilltrédde sina respektive tjanster per den 1 januari 2022,
Fastighetschef Mikael Ahlborn tilltrédde sin tjanst per
den 1 april 2022

e Uppbyggnad av resterande organisation har fortlépt
under aret, Doxa har per den 31 december 2022 sju
anstéllda

e Tilltrade av Kvarteret Malmo Arena genomford per den
28 februari 2022

e  Foréndringar i styrelsen, for att ytterligare tillfora
kompetens och erfarenhet inom fastighetssektorn
valdes Jacob Karlsson och Nina Nilsson Ulvinen in som
ordinarie ledamaoter pa arsstdmman 2022. Tidigare
styrelsemedlemmar Ingrid Atteryd Heiman och Jonas
Ehinger ldamnade styrelsen

e Doxa renodlar verksamheten till fastighetsinvesteringar
genom avyttringen av dotterbolaget Doxa Dental.
Bindande aktiedverlatelseavtal tecknat per den 15
december 2022, frantrédde skedde per 9 jan 2023

e Under aret har emissioner genomforts till ett samlat
varde om 754,2 mSEK, netto efter kostnader for
emission. Tillfort kapital har méjliggjort forvarv av
fastigheter och aktier i fastighetsbolag

HANDELSER EFTER ARETS SLUT
e  Frantrdde av Doxa Dental per 9 januari 2023

e Doxa AB har per 21 februari 2023 avyttrat 1 100 000
KlaraBo aktier (KLARA B) till en kurs om 18,00 kr, bokfort
vérde per 31 december 2022 motsvarade 18,24 kr per
aktie

e Samtliga bolag i portféljpolaget Doxa Arena Holding
AB (tidigare namn Parkfast Arena nya Holding AB)
har per 3 mars 2023 skiftat namn, skiftat “Parkfast” till
"Doxa"
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FORVARV UNDER ARET

Doxa gjorde under aret flera férvary av fastighetsbestand
och aktier i fastighetsrelaterade bolag, med underliggande
fastighetsvérde vid transaktionstidpunkterna pa ca

2 142,17 mSEK. Las mer om respektive innehav i sektionen
"Fastighetsinnehav Doxa":

e Den 30 november 2021 ingick Doxa ett
aktiedverlatelseavtal om att forvérva kvarteret Malmé
Arena. Tilltrade skedde den 28 februari 2022. Kvarteret
bestar av fyra fastigheter med en samlad uthyrningsbar
yta om ca 72 600 kvm och ett dverenskommet
fastighetsvarde om 1 907 mSEK

e |samband med fastighetsbolaget EasyDepots nyemission
forvéarvade Doxa 15,7% av bolaget, Doxas investering
uppgick till 24,8 mSEK

e Tilltrade av Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro, Malmé
genomfort den 30 juni 2022. Handelsfastighet med
tyngdpunkt mot dagligvaror. Uthyrningsbar yta om
ca 11 400 kvm och ett dverenskommet fastighetsvarde om
ca 144 mSEK

e  Tilltrade av tre fastigheter i Landskrona genomfért den 28
juni 2022. Fullt uthyrda lager- och lattindustrifastigheter pa
8 700 kvm pa starka lagen i Landskrona, dverenskommet
fastighetsvérde ca 66 mSEK

e Intressebolaget Fastighetsstaden i Halmstad AB (Doxa
40% agarandel) tilltradde sitt hitintills storsta forvary den
28 juni 2022. Tre renodlade samhallsfastigheter med
en samlad uthyrningsbar yta om ca 17 000 kvm och ett
dverenskommet fastighetsvérde om ca 370 mSEK




DOXA | KORTHET - FINANSIELLA NYCKELTAL

DOXA | KORTHET

Doxa é&r ett affarsdrivet investmentbolag inom fastighetssektorn som &ger och férvaltar fastigheter och fastighetsbolag. Doxa har
ett geografiskt fokus pa sédra Sverige och ett kommersiellt fokus pa vardeskapande genom aktiv férvaltning av varje investering.
Doxa ar déarmed inte fokuserat pa eller last till ett specifikt fastighetssegment vilket ger dels en méjlighet att agera utefter

forandrade omsténdigheter, dels en naturlig diversifiering.

FINANSIELLA MAL
Doxa har som &vergripande mal att 6ver tid leverera en avkastning om 20
procent pa eget kapital fére skatt arligen, huvudsakligen genererat av:

®  Realisationsvinster pa genomférda transaktioner
e Véardeokningar pa befintliga tillgangar
e Utdelningar och rénteintékter

e Kassafléden fran hyresintakter/driftnetton

DARFOR SKA DU INVESTERA | DOXA

e Doxa gor det mojligt for aktiedgare att investera i en valdiversifierad
portfdlj med fastighetsrelaterade tillgangar

e Doxa har ett brett investeringsmandat vilket innebar att det inte finns
nagon begrénsning kring fastighetstyp for potentiella férvarvsobjekt.
Detta skapar en flexibilitet som Doxa anser ar gynnsam for bade
riskspridning, avkastning samt anpassbarhet vid var tid radande
marknad

e Doxa drivs av personer med gedigen erfarenhet fran
fastighetssektorn och finansiella sektorn

VISION

Doxa ska vara den mest
attraktiva placeringen inom
fastighetssektorn i Sverige
och 6ver tid leverera en hdg
riskjusterad avkastning med
god riskspridning i olika
fastighetsslag.

MISSION

Med var aktiva agarfilosofi
fokuserad pa vardeskapande
kan vi bidra till att optimera
utvecklingspotentialen i varje
investering/fastighet och
samtidigt verka fér en hallbar
omstallning i den svenska
fastighetsbranschen.

NYCKELTAL
Jan-Dec Jan-Dec
2022 2021
NAV, mSEK 1855,2 892,8
NAV per aktie, SEK 6,29 419
Eget kapital, mSEK 17694 869,8
Eget kapital per aktie, SEK 6,00 4,09
Forandring NAV foregaende ar*, % 107,8 % 9351,2%
Arets resultat mSEK -39,9 76,2

*) NAV per utgangen 2020 uppgick till 9,4 mSEK (=eget kapital)
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HAR ORDET

KARA AKTIEAGARE,

2022 var ett viktigt ar for det nya Doxa. Efter att under 2021 tagit forsta steget mot en dndrad
verksamhetsinriktning mot fastighetsinvesteringar, har vi under 2022 renodlat verksamheten
till endast fastigheter — en viktig milstolpe for bolaget. Vi har under det gdngna aret, genom
fyra transaktioner och tre emissioner, vuxit till ett vérde om ca. 3,6 miljarder och

ca. 150 000 kvadratmeter. Vi har gjort ett antal storre uthyrningar och totalt omférhandlat

ca. 7 700 kvadratmeter med ca. 35 % hojd hyra. Vi har astadkommit mycket under 2022 och
jag ar ndjd med bade renodlingen, tillvéxten och férédlingen, men mest ndjd ar jag med att
vi lyckats bygga ett starkt lag. Doxa ar nu en plattform som pa alla satt &r redo for ytterligare
tillvaxt och, &n viktigare, vérdeskapande for vara aktiedgare.

Ur ett samhéllsperspektiv har vi nu ett antal elandiga ar bakom oss med coronaepidemi,
nedstédngning av samhallet och geopolitisk oro. Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv
dterstar nu den kanske mest utmanande tiden i den héar cykeln. Vi &r nu i en period dar
kombinationen av inflation, hoga energikostnader och héga réntor, i kombination med
insikten darav, kommer att paverka framst privatkonsumtion men dven BNP ytterligare
under 2023. Sverige ar annu inte i recession (tva efterféljande kvartal av negativ BNP-tillvaxt),
men nar det mest troligt nér BNP-siffror for forsta kvartalet 2023 publiceras. Marknaden har
dock tagit hojd for detta och det kommer inte ytterligare paverka marknadssentimentet
negativt. Daremot ar det aterigen tydligt att aktiemarknaden ligger ca. 6 - 9 manader fére
realekonomin. Det som styr marknaden nu &r dock inte en eventuell recession, utan istéllet
inflationen och réntorna. De beror saklart pa varandra och en avmattning i ekonomin &r
nodvandig for att ddmpa inflationen som i sig banar vag for réntesénkningar, kanske redan
under 20237 Den stora fragan kring vad den nya jamviktsnivan pa réntorna blir ldmnar

jag obesvarad.

Den ekonomiskt svara tiden vi upplever nu ar till stora delar av cyklisk karaktar, alltsa
overgaende - atminstone vad géller inflation och réntor. Hur ska man da som fastighetsbolag
agera under 20237 Min bild &r att det &r mojligheternas ar i den kommande cykeln —
véndpunkten dar det gar att gora bra afférer i en marknad som bottnar ur. Det svara ar att
fanga den fallande kniven. Det ar utmanande saval ur ett rent timingperspektiv som att man
maste agera kontrart, dvs. mot strdmmen - vilket alltid ar svarare an att flyta med. Under
hosten 2022 har vi valt att inte genomféra nagra forvérv da vi tror att det kommer finnas
battre mojligheter under 2023. Vi ar val positionerade och kommer att jobba hart for att pa
béasta satt navigera i dessa tider av utmaningar och mojligheter for att leverera ett

starkt 2023!

VICTOR PERSSON, VD
Malmo, mars 2023
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INVESTERINGS- OCH VARDESKAPANDEPROCESS

Doxa arbetar utifran en strukturerad process for att bedéma potentialen i varje enskild investering — fran inledande identifiering och
analys till férédling och 16pande utvérdering av dess tillvaxtférmaga. Hansyn till risk och avkastning &r en avvagning som gors i varje
investering och |6pande i portfoljen.

HUR VI ARBETAR

1. ANALYS OCH FORVARV

Identifiera och analysera potentiella investeringar och forvéarv.
Detta sker framst i sa kallade off-market-transaktioner med
Doxas etablerade natverk. Potentiella investeringar genomgar
en kommersiell, legal och finansiell genomlysningsprocess.

2. AKTIV FORVALTNING OCH OPTIMERING

Doxa arbetar aktivt med att optimera varje innehav i portféljen.
Genom aktiv férvaltning maximeras intékter och minimeras
kostnader for att na maximal intjaningsférmaga - internationellt
kallat for "value-add”. Aktivt vérdeskapande &r en grundpelare
i Doxas arbetssatt och genomsyrar hela bolaget, fran processer
till foretagskultur.

3. AVYTTRA OCH ATERINVESTERA

Doxa genomfor I6pande analyser av befintliga innehav

i portfoljen for att utvardera varje enskilt innehav utifran
dess bidrag till portféljens avkastning, risk och framtida
vérdeskapandemojligheter. Doxa kan fran tid till annan
vélja att sélja innehav for att aterinvestera kapitalet i andra
investeringar.

DOXAS BIDRAG | INVESTERINGARNA

Med gedigen kunskap och lang erfarenhet fran fastighetssektorn och
aktivt styrelsearbete tillfér Doxa sina investeringar och portféljbolag féljande varden:

e Fastighetskompetens e  Affarsutvecklingskompetens
e Transaktionskompetens e Kontaktnit
¢ Finansieringskompetens e Kapital
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MARKNAD OCH TRENDER

UTVECKLINGEN PA FASTIGHETSMARKNADEN

Den svenska fastighetsmarknaden har de senaste aren kédnnetecknats av hég transaktionsvolym. Efter rekordaret 2021 inleddes
2022 starkt under forsta halvaret, for att sedan préglas hog inflation, skenande energipriser och stigande rantor vilket ledde till en
avvaktande transaktionsmarknad under andra halvaret. Transaktionsvolymen blev dock relativt hog — i linje med 2020 och 2021, och
uppgick enligt Catella till cirka 170 miljarder SEK dar utlandska investerare stod for cirka 15 % av volymen.

BOSTADSMARKNADEN

Bostader har de senaste aren, i konkurrens med kontor, varit
det storsta segmentet pa den svenska fastighetsmarknaden.
Fran att lange ha gynnats av laga rantor och laga energipriser
var bostéder det segmentet som hade samst utveckling
under 2022, framst paverkat av hégre finansieringskostnader
och avkastningskrav, ej inflationskopplade hyror samt héga
energikostnader som drabbar fastighetsdgaren.

Enligt Catella stod bostéader for cirka 40 miljarder SEK
motsvarande 23,5 procent av den totala transaktionsvolymen
2022, ner fran cirka 41 procent foregaende ar.

Under 2022 syntes ocksa en inbromsning av bostadsbyggandet
dér Boverket prognostiserar att antalet startbesked faller till
59 000 ar 2022 och 33 000 ar 2023, jamfért med 71 000 ar 2021.

KONTORSMARKNADEN

Kontorsfastigheter har historiskt varit det nést storsta
fastighetssegmentet métt i andel av den totala
transaktionsvolymen. Kontorsmarknaden har paverkats av
osékerheten kopplat till pandemin, men aterhdmtade sig val
under 2021. Kontorsfastigheter har under 2022 statt emot
inflation och hogre energipriser genom inflationsjusterade
hyror och hég kostnadstackning av drift.

Under 2022 stod kontorsfastigheter enligt Catella fér 13 procent
av den totala transaktionsvolymen, en liten uppgang fran cirka
11 procent ar 2021.

Enligt Cushman & Wakefields rapport Office Snapshot (Autumn
2022) har kontorsfastigheter i centralt ldge i Stockholm,
Goteborg och Malmé i genomsnitt en vakansgrad pa mellan
4,0-6,5 %. Hyresnivan i centralt [dge ar i genomsnitt 8 000 kr/
kvm i Stockholm, f6ljt av 3 700 kr/kvm i Géteborg och 3 100
kr/kvm i Malmé. Doxa beddmer att hyresmarknaden i Malmo
fortfarande ar relativt stark.

HYRESNIVA KONTOR | CENTRALT LAGE
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LAGER- LOGISTIK- OCH INDUSTRIFASTIGHETER

Lager-, logistik- och industrifastigheter &r ett véletablerat

och eftertraktat tillgangsslag hos investerare och

segmentet har under senare ar dkat sin andel av den totala
transaktionsvolymen. Med 6kad e-handel och langa avtalstider
med hyresgéster beddéms segmentet vara attraktivt, sérskilt som
en langsiktig investering. Enligt Catella stod lager-logistik och
industrifastigheter for cirka 34 miljarder SEK under 2022, vilket
motsvarar cirka 20 procent av den totala transaktionsvolymen.

Doxa har under 2022 gatt in i segmentet genom forvérv av tre
fullt uthyrda industrifastigheter i Landskrona.

SAMHALLSFASTIGHETER

Samhaéllsfastigheter bedéms vara ett av de mest eftertraktade
fastighetssegmenten pa den svenska fastighetsmarknaden.
Samhallsfastigheter ses som en trygg investering eftersom
hyresgésterna ofta ar bundna av langa avtal, verksamheterna
ar finansierade direkt eller indirekt med skattemedel och det
finns ett stort behov av flera vard- och utbildningsfastigheter
framover.

Manga kommuner beddms ha ett stort behov av att utveckla
nya samhallsfastigheter pa grund av demografiska skal, vilket
har gjort att fler och fler kommuner sakta men sakert borjar
&ndra installning till avyttring av sina samhéallsfastigheter i
syfte att anskaffa kapital. | vissa fall Iater kommuner dven
privata aktorer uppféra de nya samhéllsfastigheterna i syfte
att langsiktigt hyra dessa. Segmentet har dérmed i takt med
ett Okat intresse fran investerare kunnat véxa och ta en storre
andel av den totala transaktionsvolymen. Enligt Catella stod
samhéllsfastigheter for cirka 18 miljarder SEK motsvarande 10
procent av den totala transaktionsvolymen under 2022, en viss
nedgang fran féregaende ar pa cirka 12,5 procent.

fortsattning pa nasta sida




MARKNAD OCH TRENDER - fortsattning

HANDELSFASTIGHETER

Handelsfastigheter hade perioden 2015-2021 en tydlig trend
med en minskande andel av den totala transaktionsvolymen.
En viss aterhdmtning syntes dock under 2022 dar
Handelsfastigheter stod for cirka 22 miljarder SEK motsvarande
knappt 13 procent av den totala transaktionsvolymen, en
uppgang fran 2021 pa modesta 6,6 procent.

En viss forklaring till det 6kade intresset fér handelsfastigheter
kan vara attraktiviteten i ndgot hogre avkastning i kombination
med dagligvaruankarad samt defensiv handel som utgor ett
tryggt delsegment.

HOTELLFASTIGHETER

Hotellfastigheter har genom aren svarat for en relativt liten
andel av den totala transaktionsvolymen och noterat en andel
mellan tva och fyra procent av den totala transaktionsvolymen.
Uttryckt i transaktionsvolym har segmentet varit relativt
konsekvent och omsatt mellan 4-5,5 miljarder SEK med
undantag for 2019 da transaktioner for endast cirka 2 miljarder
SEK genomférdes. Under 2022 oIl Hotellfastigheter tillbaks

till 2,3 miljarder SEK vilket motsvarar 1,3 procent av den totala
volymen. Segmentet har ett begréansat utbud och investerare,
vilket har medfért att transaktionsvolymen har uppgatt till
likartade nivaer genom aren. Segmentet har haft det svart
under covid men i takt med att restriktioner lyfts forvantas en
viss aterhamtning. Doxa beddmer att det kan komma att ske en
Okad aktivitet i hotellsegmentet de ndrmaste aren.

OVRIGA FASTIGHETER
Segmentet 6vriga fastigheter innehaller byggratter, markkép

och oévriga icke-definierade fastighetstyper. Segmentet har éver

tid varierat i andel av den totala transaktionsvolymen. | jakt pa
avkastning har investerare under det senaste aret blickat mot
forvary dér de kommer in i ett tidigt skede och i manga fall
dven innan en detaljplan finns pa plats. Segmentet har darfér
sett ett Okat intresse dar byggratts- och markférvérv &r populért
och avser olika fastighetsslag. En dvervdgande del av férvarven
har varit fokuserade pa bostadsutveckling. Trots en svag
bostadsmarknad beddéms intresset for langsiktiga projekt- och
markférvary som relativt stabilt.
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FRAMTIDA UTMANINGAR, FRAMTIDSUTSIKTER

OCH UTVECKLING

Den svenska fastighetsmarknaden har fortsatt allokerats

stora mangder kapital, trots turbulenta ar 2020-2022, med
osékerheter som har paverkat olika fastighetssegment pa olika
satt.

De segment som enligt Doxa klarar sig bast &r fastighetsslag
som anses vara trygga, med langa, inflationsjusterade
hyresavtal med kreditstarka hyresgéster, och hog
kostnadstackning av drift.

Inflationen har under 2022 okat till dver 10 procent, vilket
foranlett 6kade rantor och avkastningskrav. Trots det uppvisar
Sverige en relativt god transaktionsvolym vilket tyder pa en
témligen god likviditet i marknaden.

| takt med att inflation, réntor och energipriser stabiliseras,
forvantas en ekonomisk aterhdmtning ske under 2023,
samtidigt som det finns orosmoln som ror tillvaxten. Samtliga
prognosmakare réknar med negativt BNP-tillvaxt under 2023.

Doxas flexibla investeringsmodell underlattar for bolaget att
stalla om och hitta méjligheter i en fastighetsmarknad som
praglas av en osaker omvarld.

KALLOR

Cushman & Wakefield
Catella




HALLBART FORETAGANDE

ESG, Environmental, Social and Governance ar en naturlig del av Doxas hallbarhetsarbete och en del av bolagets arbete. Det ska
maérkas saval i bolagets dgande, dess organisation, kundrelationer samt finansiering.

Den sociala och miljémassiga hallbarheten &r en nyckel f6r Doxas ekonomiska tillvaxt och hallbarhet dver tid. For Doxa ar det
sjalvklart att bidra till ett gronare och mer hallbart samhélle bade pa kort och lang sikt. Som en aktor i fastighetsbranschen har
bolaget mojlighet att fatta beslut som paverkar samhalle, stad, byggnader och manniskor till det battre.

Hallbarhet for Doxa delas upp i tre delar:

MILJOMASSIG HALLBARHET (ENVIRONMENTAL)
Handlar fér Doxa om optimalt resursutnyttjande och att ombyggnader
och anpassningar genomférs med hog miljomedvetenhet.

Att utveckla och fokusera pa energieffektiva byggnader har bade
miljomassiga och ekonomiska incitament och fordelar.

SOCIAL HALLBARHET (SOCIAL)

Hér satter Doxa manniskan i centrum. Bolaget &r medvetet om sitt
ansvar som fastighetségare for att skapa bade battre byggnader som i
sin tur ger ndjda hyresgéster och underlatta for manniskorna som rér sig
i staden och tréffar Doxas hyresgéster.

Som bolag tror Doxa pa att vara involverade och stétta det lokala
samhallet, till exempel genom sponsring av idrottsverksamhet och annat
foreningsliv.

EKONOMISK HALLBARHET (GOVERNANCE)

For Doxa handlar ekonomisk hallbarhet om langsiktig och sund tillvaxt
med réatt riskjusterad avkastning 6ver tid. Det betyder att Doxa fattar
kloka, vélavvagda beslut med konsekvensanalys som utfors saval pa
marknadsaspekter som hallbarhet.

Lika viktigt ar det att verksamheten drivs pa ett respektabelt satt néar det
kommer till de samarbetspartners och leverantorer som bolaget arbetar
med. Doxa vardesatter en hog grad av transparens och dppenhet mot
alla bolaget arbetar med. Doxas redovisning och bolagsstyrning ska
praglas av kontroll och transparens och all form av intressekonflikter ska
undvikas.
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RISKER OCH RISKHANTERING

En viktig del i Doxas investerings- och vardeskapandeprocess ar att identifiera risker som kan paverka
verksamheten, och darefter arbeta strategiskt med att begransa dessa genom olika atgérder och rutiner.
Genom ett forebyggande riskarbete skapar Doxa férutsattningar for att bade belysa och begrénsa saval
interna som externa risker som kan ha stor paverkan pa den operativa verksamheten, varumérket och
aktien.

Har beskrivs de 6vergripande riskerna kopplade till Doxas verksamhet:

e Operationella och strategiska risker

e Risker relaterade till den I6pande verksamheten, kopplat till effektivitet, resurser, kompetens
och medarbetare

e Risker som kan paverka Doxas méjligheter att uppna sina finansiella mal
e Finansiella risker

e Omfattar risker forknippade med finansiering av investeringsverksamheten (se vidare not 25 fér
en mer utférlig bild av portfoljbolagens skulder, det finns ingen skuld upptagen i moderbolaget),
exponeringsamt rapportering

e Legala risker

e Risker som ar kopplade till lagstiftning, férordningar och nya regelverk
(inklusive miljo- och tillstandsprocesser)

e  Omviérldsrisker

e Risker som ligger utanfér Doxas paverkan som pandemier, cybersékerhet och politiska beslut

For en mer utforlig redovisning av Doxas identifierade risker, se not 2.
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AKTIEN

DOXAS AKTIE

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rést och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i
Doxa uppgick till 295 091 953 stycken per den 31 december 2022. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till 147 545 977 SEK
Aktien (DOXA) ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB ar Certified Adviser,

tel: 08- 121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

Sep '22 Oct '22 Nov '22 Dec 22

Jan '22 Feb 22 Mar '22 Apr 22 May 22 Jun '22 Jul '22 Aug '22

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING 2022

Férandring Antal aktier Férandring Totalt
Beslutstidpunkt Héndelse antal aktier efter transaktion aktiekapital aktiekapital
Ingdende balans Jan 2022 Ingdende balans 212 893 346 106 446 673
2022-02-11 Nyemission - kontant 35503 164 248 396 510 17 751 582 124 198 255
2022-02-28 Nyemission - kvittning 45 000 000 293 396510 22 500 000 146 698 255
2022-12-02 Nyemission - optionsinlésen 1695443 295091 953 847722 147 545 977
SUMMA 2022 82198 607 295091 953 41 099 304 147 545 977

fortsattning pa nasta sida
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AKTIEN - fortsattning

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 DECEMBER 2022

AGARE ANTAL AKTIER ANDEL
Agartha AB 52 700 000 17,86%
Malmé Bra Bostad AB 45 000 000 15,25%
Bergendahl Invest AB 29 500 000 10,00%
Futur Pension 18 261 986 6,19%
Skandrenting AB 12 500 000 4,24%
Brorman Fastigheter AB 10 500 000 3,56%
Nordnet Pensionsforsakring AB 8 133 867 2,76%
SEB Life International 7 500 000 2,54%
Avanza Pension 7 366 593 2,50%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 5743125 1,95%
SUMMA TIO STORSTA AGARE 197 205 571 66,83%
OVRIGA AGARE 97 886 382 33,17%
TOTALT 295 091 953 100,00%

ANTAL AKTIEAGARE: 6 087ST

SIDA 11 AV 64

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » ARSREDOVISNING 2022




FASTIGHETSINNEHAV

FASTIGHETSINNEHAYV - OVERSIKT

Doxas portfélj bestar idag av fem innehav. Genomférda forvary
av fastighetsbestand och aktier i fastighetsbolag uppgar totalt till

DOXA

MALMOPORTFOLJ ett underliggande fastighetsvarde om cirka 3,64 miljarder kronor.
Malméportfsljen bestar av tva segment: Kvarteret Mé|§éttningen ar att Gver tid_ bygg,a UPp en véldivers'iﬁerad .
Malmé Arena och Ovriga Malma. fastighetsportfdlj med god riskspridning och potential till hog

avkastning som bestar av saval direkt som indirekt dgande i
KVARTERET MALMO ARENA olika fastighetsslag genom noterade och onoterade bolag som
Kvarter med kontor, hotell & konferens samt en forvaltar och utvecklar innehav pa strategiskt bra lagen.

sport- och evenemangsarena.

OVRIGA MALMO

Férdelning av
Portfélj med 6 fastigheter med stort fokus inom

handeloch kontor. Doxas innehav Hyresvirde
Kontor 36%
FASTIGHETSSTADEN
Hotell 14%
Fastighetsbolag i Halmstad, med saval o
kommersiella fastigheter som bostadsfastigheter. Arena 12%
" Butik 1%
INDUSTRIPORTFOLJ
. Bostdder 7%
Lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i
tillvéxtorter. Lager/Industri 6%
KLARABO Ovrigt 14%
Ett fastighetsbolag som férvarvar, uppfér, 2022-12-31
ager och férvaltar bostéder. Bolagets strategi
ar att i tillvaxtregioner férvarva befintliga
bostadsfastigheter liksom mark fér nyproduktion. EXITS 2022

| december 2022 ingick Doxa bindande aktiedverlatelseavtal
med Directa AB om forséljning av samtliga aktier i Doxa Dental
EasyDepot &r ett férvaltnings- och AB. Genom forséljningen renodlade Doxa innehavet till enbart
projektutvecklingsbolag som bygger lager- och fastighetsrelaterade tillgangar. Avyttringen kommer att paverka
kontorslokaler med hég grad av digitalisering, .. "

flexibilitet och tillganglighet. Doxas kassaflode positivt om ca 10-12 mSEK under 2023 och

framgent. Frantrade av aktier agde rum i januari 2023.

EASYDEPOT

FASTIGHETSVARDE OCH VARDE PA ANDRA FASTIGHETSRELATERADE INNEHAV

Belopp i mSEK Malméportfélj Industriportfélj Fastighetsstaden * EasyDepot Onoterat innehav KlaraBo Portfslj
Agarandel, % 100,0% 100,0% 40,0% 15,7% 1,9%
Ingaende 2022 302,4 - 650,0 - 952,4 1231 10755
Vérdeférandring , % 14,8% n.a. 11,0% n.a. 12,2% -62,2% 3,7%
Forvary 2051,3 66,0 159,5 24,8 2301,6 - 2301,6
Vérdeférandring , % 9,9% 6,3% 13,0% - 9,9% n.a. 9,9%
Utgaende 2022 2601,2 70,1 901,9 24,8 3597,9 46,5 36444

*) siffror avser Doxas andel, 40%
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MALMOPORTFOLJ

Malmoportfoljen bestar i dagslédget av 10 fastigheter med tyngdpunkt mot kontor. Fastigheterna ar i

det nérmaste fullt uthyrda och genererar stabila kassafloden. Hornstenen i portféljen utgérs av Kvarteret
Malmo Arena pa 72 600 kvm, en blandfastighet med sport och evenemangsytor i varldsklass, men ocksa 15
000 kvm moderna kontorsytor dér Malmo Arena Tower fardigstalldes varen 2022. Har finns dven ett hotell
med 395 rum, restaurang och konferens. Doxa har valt att ha sitt eget kontor har, vilket mojliggor daglig
kontakt med hyresgéaster och samarbetspartners. Kvarteret Malmé Arena &r i princip fullt uthyrt och har ett
hyresvarde pa cirka 120 mSEK med en véldiversifierad riskspridning. Framéver kommer Doxa att fortsatta
utveckla kvarteret Malmé Arena genom nyuthyrningar.

Under fjarde kvartalet 2022 har Doxa férlangt hyresavtal med Malmé stad avseende traningshall, vilket
borgar for ett fortsatt starkt samarbete under det kommande decenniet. Pa sikt ska fastigheten genomga
ett energiprojekt vilket leder till sénkt energiforbrukning.

Fastigheterna Skottspolen 1, Slagan 3 samt tomtratterna Vildanden 9 och Karlsvik 6 ar alla belagna pa
A-lagen och ar fullt uthyrda till starka hyresgaster, till exempel Malmé stad som bedriver gymnasieskola i
Slagan 3, och fackférbundet Unionen som forhyr hela Skottspolen 1, under hésten 2022 har Doxa férlangt
hyresavtalet med Unionen. Vildanden 9 har utvecklingspotential for bostader, dar Doxa avser att ateruppta
arbete med en ny detaljplan. Fastigheterna har ett arligt hyresvarde pa cirka 21,9 mSEK. Fastigheten
Domkraften 1 hyrs ut till restaurangkedjan KFC pa ett langt avtal, och har &ven en outnyttjad byggrétt som
mojliggor utdkad expansion for nya eller befintliga hyresgaster. Fastigheten har ett arligt hyresvarde om
drygt 2,3 mSEK.

Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro som Doxa tilltradde i juni 2022, &r en handelsfastighet pa

11 400 kvm med tyngdpunkt mot dagligvaror, med starka hyresgéster i ett valkant och etablerat
handelsomrade. Fastigheten har ett hyresvarde pa ca 16,9 mSEK. Jagersro &r en del av Malmé med stor
utvecklingspotential for bostader i nartid vilket dkar upptagningsomradet. Pa fastigheten Stridsyxan

2 har det initierats ett energiprojekt med fokus att minska energianvéndning och driftkostnader.
Sammanfattningsvis kdnnetecknas Doxas Malméportfolj av fastigheter i attraktiva Iagen, med hog
uthyrningsgrad och starka kassafloden, dar framtiden innebér en aktiv férvaltning med fokus pa
energibesparing, samtidigt som hyresgasternas langsiktiga tillvaxt och trivsel har hogsta prioritet.
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MALMOPORTFOLJ

NYCKELTAL
Malméportfslj Kvarteret Malmé Arena Malmé 6vrigt
Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde

R
Kontor 21% 37% 20% 42% 21% 24%
Hotell 13% 20% 19% 27% 0% 0%
Arena 34% 16% 44% 19% 0% 0%
Butik 12% 10% 0% 0% 43% 40%
Fritid 4% 5% 5% 7% 8% 7%
Utbildning, barnomsorg 3% 4% 0% 0% 13% 14%
Ovrigt 13% 8% 12% 5% 15% 15%

KVARTERET MALMO ARENA
Fastighet Lage Typ Kontor Arena AN-I-ALHIé:/e'I\III Ovrigt Total
Arena 1 Hyllie Kontor/Arena 6832 31 692 6583 45107
Arena 3 Hyllie Fritid 2 650 2 650
Arena 4 Hyllie Hotell 13 348 86 13434
Arena 5 Hyllie Kontor 8048 3348 11 396
Portfolj 14 880 31 692 13 348 12 667 72 587

MALMO OVRIGT
Fastighet Lage Typ Handel Kontor Aﬁﬁ.‘l’dﬁ? Ovrigt Total
Vildanden 9 Limhamn Kontor 274 400 2 346 5487
Slagan 3 Solbacken Utbildning 3055 3055
Skottspolen 1 Lindeborg Kontor 2837 2837
Karlsvik 6 Kirsebergsstaden Lager 3300 3300
Dombkraften 1 Lockarp Restaurang 432 432
Stridsyxan 2 Jagersro Handel 11383 11383
Portfdlj 11 383 5578 3455 6078 26 494

‘Hli‘lllllllmm

LT
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FASTIGHETSSTADEN

Fastighetsstaden i Halmstad AB éar ett lokalt férankrat fastighetsbolag som férvaltar cirka 200 lokaler
och 350 lagenheter. Bolaget skall &ga, forvalta och utveckla val underhallna fastigheter som ger en
stabil avkastning och langsiktig vardedkning. Bolaget &ger ett trettiotal kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Halmstad med ett fastighetsvarde om cirka 2 254 mSEK. De 32 fastigheternas arliga
hyresvarde uppgar till cirka 147 mSEK.

Genom forvarvet av 40 procent av Fastighetsstaden, som slutférdes den 30 december 2021, lades

grunden for ett langsiktigt samarbete mellan Doxa och Fastighetsstaden, dar Doxa tillfor strategisk
kompetens och ett brett kontaktnat i styrelsearbetet. Samarbetet med Fastighetsstaden &r ett exempel

pa hur Doxa inte enbart direktager fastigheter utan ocksa kan vara en partner och deldgare till valskotta
fastighetsbolag pa starka delmarknader. Fastighetsstaden prioriterar tillvaxt bade genom forvéarv och egen
projektutveckling. Under 2022 genomforde Fastighetsstaden sitt hittills stérsta férvarv nér de forvarvade
tre samhéllsfastigheter fran SBB for 370 mSEK. Totalt har sju fastigheter forvarvats under 2022, savél en mix
av stabila kassafloden som goda utvecklingsmajligheter.

Under 2022 har aven arbetet pagatt med att fardigstélla en bostadsfastighet i Gullbrandstorp, 35
hyresléagenheter med inflyttning under varen 2023.

NYCKELTAL - TOTAL"

Antal kvm Hyresvarde
Totalt 111 861 kvm 147 075 kSEK

4 420 vakant 1 315 SEK/kvm
Kontor 35% 38%
Bostader 21% 26%
Butik 14% 1%
Lager 16% 1%
Industri 10% 8%
Ovrigt 4% 6%

*Doxas andel &r 40%

Gullbrandstorp, 35 ldgenheter med férvantad inflyttning under varen 2023.
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Investeringar i lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i tillvéxtorter. I[dag bestar portféljen av tre
fastigheter i Landskrona: Ratten 6, Fjéllraven 3 och lllern 5. Hyresvardet f6r denna portfélj &r 5,9 mSEK och
fastigheterna ar beldgna i Orja industriomrade samt Norra industriomradet, med utmérkt access till E6
och centrala Landskrona. Landskrona utvecklas starkt inom logistiksektorn. Under de senaste aren har flera

INDUSTRIPORTFOLJ

huvudkontor valt att etablera sig i Landskrona sarskilt med fokus mot logistik/transport.

NYCKELTAL
Antal kvm Hyresvarde
Totalt 8 715 kvm 5 924 kSEK
0 kvm vakant 679 SEK/kvm
Lager 97% 95%
Kontor 3% 5%

ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Lager Kontor Total
Ratten 6 Landskrona Lager 1905 235 2140
Fjallraven 3 Landskrona Lager 3175 3175
lllern 5 Landskrona Lager 3400 3400
Portfélj 8 480 235 8715

SIDA 16 AV 64

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » ARSREDOVISNING 2022




KLARABO

KlaraBo &r ett fastighetsbolag som férvarvar, uppfor, dger och
forvaltar bostader. Strategin ar att i tillvaxtregioner férvarva
befintliga bostadsfastigheter liksom mark for nyproduktion.
KlaraBo noterades pa Stockholmsbérsens Mid Cap-lista

i december 2021. | oktober 2021 forvarvade Doxa 2 548

691 aktier av serie B i KlaraBo, for totalt cirka 88 mSEK.
Investeringen ar ett komplement till Doxas huvudsakliga
fastighetsverksamhet och innebar en breddning av bolagets
portfolj av fastighetsrelaterade tillgangar. Doxa ager efter
forvarvet cirka 1,9 procent av antalet utestaende aktier,
motsvarande cirka 1 procent av antalet roster i KlaraBo.
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EASYDEPOT

EasyDepot ar ett fastighetsbolag som bygger lager- och
kontorslokaler med hég grad av digitalisering, flexibilitet och
tillgénglighet. Med denna struktur kommer EasyDepot att
fokusera pa och tillgodose mindre bolag med deras behov
av moderna lager- och kontorslokaler. Doxa forvarvade 3 300
000 aktier av serie A i EasyDepot, for totalt cirka 25 mSEK.
EasyDepot évertecknade nyemissionen (50 mSEK) pa 83 mSEK.
Investeringen &r ett komplement till Doxas huvudsakliga
fastighetsverksamhet och innebér en breddning av bolagets
portfolj av fastighetsrelaterade tillgangar. Doxa &ger efter
forvarvet cirka 15,7 procent av antalet utestaende aktier,
motsvarande cirka 15,7 procent av antalet roster i EasyDepot.




STYRELSE

GREG DINGIZIAN ORDINARIE ORDFORANDE SEDAN 2021
Fodd 1960
UTBILDNING: 20 hogskolepoang i nationell ekonomi och 20 hogskolepoéng i foretagsekonomi, Lunds universitet.

OVRIG ERFARENHET: Greg har 6ver 35 &rs erfarenhet fran fastighetsbranschen, bl.a. som grundare och VD fér
Victoria Park, VD for GOTIC AB, VD fér HSB Malmé samt grundare av Agartha AB och en av grundarna av Swedish
Logistic Property AB. Dértill har han bl.a. varit VD fér Wilh.Sonesson AB (numera Midsona AB) samt styrelseledamot
i fler noterade och onoterade bolag. Greg Dingizian valdes pa nytt in i Doxas styrelse vid arsstamman 2021 efter att
tidigare ha varit styrelseledamot i Doxa under 2016 och 2017.

ANDRA UPPDRAG: Styrelseordforande, styrelseledamot och dgare av Agartha AB. Vice ordférande i Swedish
Logistic Property AB.

EGET AKTIEINNEHAV: 5 000 000 aktier genom pensionsforsakring samt 52 700 000 aktier via bolag (Agartha

AB). Greg Dingizian ar oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen men inte i férhallande till storre
aktiedgare.

PER EKELUND VICE ORDFORANDE SEDAN 2022

Fodd 1971

UTBILDNING: Per ar utbildad byggnadsingenjor.

OVRIG ERFARENHET: Per har lang erfarenhet av ledande befattningar i fastighetsbranschen och har bland annat
suttit i ledningen for Akelius Fastigheter AB.

ANDRA UPPDRAG: VD f6r Victoriahem AB samt styrelseledamot i Rosengard Fastighets AB.

EGET AKTIEINNEHAV: 2 500 000 aktier. Per Ekelund &r oberoende i férhallande till Bolaget, ledande
befattningshavare och stérre aktiedgare.

CHRISTIAN LINDGREN ORDINARIE LEDAMOT SEDAN 2019

Fodd 1974

UTBILDNING: Studier i ekonomi vid Handelshogskolan vid Géteborgs universitet.

OVRIG ERFARENHET: Christian Lindgren har 1dng erfarenhet fran roller som ekonomichef, han har bland annat suttit
i ledningen som Administrativ chef for HSB Malmé och Sparbanken Syd.

ANDRA UPPDRAG: VD pa Agartha AB och styrelseledamot i Safeture AB och Dignitana AB samt flera uppdrag i
dotterbolag till Agartha AB.

EGET AKTIEINNEHAV: 1 000 000 képoptioner (optionerna ar utstallda av Adma Foérvaltnings AB). Christian Lindgren
ar oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen men inte oberoende i forhallande till stérre aktiedgare.

NINA NILSSON ULVINEN ORDINARIE LEDAMOT SEDAN 2022
Fodd 1969

UTBILDNING: ---
OVRIG ERFARENHET: VD och agare fér Hotel Méaster Johan, VD fér Malmé Arena Hotel
ANDRA UPPDRAG: Koncernchef Malmé Bra Bostad, Styrelseledamot i flera bolag, déribland, Parkfast Arena AB, Hotel

Malmé Arena AB, BW Hospitality Group AB, BHG Uppsala AB, BHG Norrképing AB, Parkfast Aktiebolag och Nifred
Holding AB.

EGET AKTIEINNEHAV: Inget eget innehav. Narstaende juridiska personers innehav (Malmé Bra Bostad AB) uppgar
till 45 000 000 aktier. Nina Nilsson Ulvinen ar oberoende i férhallande till Bolaget och bolagsledningen och beroende
i férhallande till stérre aktiedgare.

JACOB KARLSSON ORDINARIE LEDAMOT SEDAN 2022

Fodd 1986

UTBILDNING: Fristaende kurser med ekonomisk inriktning vid Kristianstad Hogskola, Linnéuniversitetet och Lunds
Universitet

OVRIG ERFARENHET: Grundare av, koncernchef och VD fér K-Fast Holding AB (K-Fastigheter).

ANDRA UPPDRAG: Styrelseledamot och verkstéllande direktér for K-Fast Holding AB. Styrelseordférande och
styrelseledamot i Prefabfastigheter Finja Sverige AB och Paco Padel Court AB. VD och styrelseledamot i Ramsdalen 3:1
Fastighets AB. Styrelseledamot i Mjobécks Entreprenad Aktiebolag, Jacob Karlsson AB, Jacob Karlsson Fastigheter AB,
Novum Samhallsfastigheter AB, HOMEstate AB, Skaneflyg AB, DACAR Fastigheter AB och SOT Fastigheter Osby AB.

EGET AKTIEINNEHAV: 1 300 000 aktier (genom kapitalférsékring). Jacob Karlsson &r oberoende i férhallande till
Bolaget och bolagsledningen och oberoende i férhallande till storre aktiedgare.
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LEDNING

VICTOR PERSSON - VD

Fodd 1984, examen fran Handelshogskolan i Stockholm, anstalld 2022

TIDIGARE UPPDRAG: Victor har mangarig erfarenhet av ledande befattningar
inom fastighetsbranschen och kommer nérmast fran en tjanst som COO pa
Sponda (Blackstone). Han har tidigare arbetat i flera olika positioner pa BlackRock
Real Assets (Head of Nordics) och Unibail-Rodamco (Head of Investments
Nordics)

EGET AKTIEINNEHAV: 100 000 aktier. 2 500 000 teckningsoptioner av serie
2021/2024 och 2 000 000 képoptioner utstallda av Agartha.

PATRIK MELIN - CFO

Fodd 1977, anstalld 2022

TIDIGARE UPPDRAG: Patrik har har mangarig erfarenhet av ledande befattningar
inom dental- och fastighetsbranschen och kommer nédrmast fran en tjanst som CFO pa
TePe Munhygienprodukter. Han har tidigare arbetat i flertalet CFO-roller inom IKEA-
koncernen, bland annat CFO for IKEAs fastighetsbolag Ingka Centres Europe.

EGET AKTIEINNEHAV: 300 000 aktier, 500 000 teckningsoptioner av serie 2021/2024

MIKAEL AHLBORN - FASTIGHETSCHEF

Fodd 1977, MBA i Residential Real Estate fran Akelius University, anstalld 2022

TIDIGARE UPPDRAG: Mikael har mangarig erfarenhet av ledande befattningar

inom fastighetsbranschen och kommer nérmast fran en tjanst som Regionchef pa
Heimstaden. Han har tidigare arbetat i flertalet ledande roller inom Akelius koncernen,
bland annat som Head of Malmé for Akelius Residential Property AB.

EGET AKTIEINNEHAV: Innehav i bolaget 715 aktier, 500 000 teckningsoptioner av
serie 2021/2024
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

LAGSTIFTNING OCH BOLAGSORDNING

Doxa é&r ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Malmo
kommun. Bolagsstyrningen grundas pa svensk lagstiftning,
Bolagets bolagsordning samt interna regler och foreskrifter.
Harutover tillampas och foljer &ven Nasdaq First North Growth
Markets regelverk, de regler och rekommendationer som féljer
for féretag vilkas aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First
North Growth Market samt den praxis som féreligger for god
sed pa aktiemarknaden

SVENSK KOD FOR BOLAGSSTYRNING

Svensk kod fér bolagsstyrning (“Koden”) ska tillampas av bolag
vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad marknad

i Sverige. Koden behdver per datum fér Arsredovisningens
framtagande inte tillampas av bolag vars aktier &r noterade

pa Nasdagq First North. Bolaget har inte atagit sig att frivilligt
forpliktiga sig att folja Koden men kan komma tillampa utvalda
delar av Koden i sin verksamhet. For det fall att Koden blir
bindande for bolag noterade pa Nasdaq First North kommer
Bolaget omgéaende att tilldmpa Koden fullt ut.

BOLAGSSTAMMA

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) &r bolagsstédmman
Bolagets hogsta beslutsfattande organ. Pa bolagsstémma
utbvar aktiedgarna sin rostratt i nyckelfragor, till exempel
faststéllande av resultat och balansrékningar, disposition av
Bolagets resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktor, val av styrelseledaméter
och revisorer samt erséttning till styrelsen och revisorerna.
Arsstamma ska hallas inom sex manader fran utgangen av
rakenskapsaret. Utdver arsstémman kan kallelse dven ske till
extra bolagsstéamma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till
bolagsstdmma genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
och pa Bolagets webbplats. Att kallelse skett ska annonseras i
Dagens Industri.

RATT ATT DELTA | BOLAGSTAMMA

Aktiedgare som vill delta pa en bolagsstémma ska dels vara
inford i den av Euroclear forda aktieboken sex vardagar fore
stdmman, dels anmala sig hos Bolaget for Bolagsstyrning
deltagande pa bolagsstdmman senast den dag som

anges i kallelsen till stamman. Aktiedgare kan narvara vid
bolagsstdamman personligen eller genom befullméktigat
ombud och far atféljas av hégst tva bitraden. Vanligtvis ar det
mojligt for aktiedgare att anmala sig till bolagsstdmman pa
flera olika satt, vilka ndrmare anges i kallelsen till stamman.
Aktiedgaren ar berattigad att résta for samtliga aktier som
aktiedgaren innehar i Bolaget.
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STYRELSEN OCH DESS ARBETE

Styrelsen &r det nast hogsta beslutsfattande organet efter
bolagsstdmman. Enligt aktiebolagslagen (2005:551) ansvarar
styrelsen fér Bolagets organisation och forvaltningen av
Bolagets angeldgenheter. Enligt Bolagets bolagsordning ska
styrelsen besta av |&gst tre och hogst nio styrelseledaméter,
med hogst fyra styrelsesuppleanter. For narvarande bestar
Bolagets styrelse av fem ordinarie styrelseledamater, vilka
presenteras i avsnittet " Styrelse”.

Styrelsen féljer en skriftlig arbetsordning som revideras

arligen och faststalls vid konstituerande styrelsemote varje ar.
Arbetsordningen omfattar bland annat styrelsepraxis sasom hur
schemaldggning av styrelseméten sker, hur styrelsesuppleanter
och verkstallande direktoren behandlas och liknande. Styrelsen
ska, férutom vad som féljer av lag och bolagsordning,
ombesdrja beslut, delegering och uppféljning avseende sadant
som for styrelsen anges i vid var tidpunkt gallande skriftlig
instruktion om arbetsférdelning mellan styrelse, verkstallande
direktoér och andra av styrelsen inrattade organ.

Revisions- och ersattningsutskott

Bestdmmelser om inrdttande av revisionsutskott framgar av
aktiebolagslagen (2005:551) och omfattar i detta avseende
endast bolag vars aktier &r upptagna till handel pa reglerad
marknad. Bestdmmelserna om inréttande av ersattningsutskott
finns i Koden, vilken inte ar obligatorisk for Bolaget att
tilldmpa. Styrelsen har valt att inratta bade revisions- och
ersattningsutskott. | revisionsutskottet ingar Christian
Lindgren (ordférande), Per Ekelund och Jacob Karlsson. |
ersattningsutskottet ingar Per Ekelund (ordférande), Greg
Dingizian och Nina Nilsson Ulvinen.

VERKSTALLANDE DIREKTOREN

Bolagets verkstéllande direktdr &r underordnad styrelsen

och har som huvudsakliga arbetsuppgifter att skota den
|6pande forvaltningen i Bolaget enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar fran tid till annan. Presentation av verkstéllande
direktéren aterfinns i avsnittet “Ledning”.

INFORMATIONS- OCH INSIDERPOLICY

Bolaget har upprattat en informationspolicy i syfte att
informera anstéllda och andra berérda inom Bolaget om

de lagar och regler som ér tillampliga avseende Bolagets
informationsspridning och de sérskilda krav som stélls pa
personer som ar aktiva i ett noterat bolag rorande exempelvis
insiderinformation (kurspaverkande information). | samband
med detta har Bolaget etablerat rutiner fér &ndamalsenlig
hantering och begrénsning av spridningen av information.

fortsattning pa nasta sida




BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT - fortsattning

INTERN KONTROLL

Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i aktiebolagslagen
(2005:551). Det dvergripande ansvaret fér den interna kontrollen
har den verkstéllande direktéren. Syftet med Bolagets interna
kontroll &r att det ska rada ordning och reda i Bolagets
verksamhet. Den interna kontrollen ska k&nnetecknas av att
atgérder och kontroller inférs for att hantera identifierade

risker, framfér allt de viktigaste riskerna for att Bolaget inte

nar uppstéllda mal. Med risk avses da bade sannolikheten och
konsekvensen av att malen inte uppnas. Nar en risk identifierats
ska atgérder och kontroller inforas for att hantera risken. For att
den interna kontrollen ska vara framgangsrik &r det viktigt att
ledningen ger den sitt aktiva stdéd och engagemang. God intern
kontroll &r en framgéngsfaktor fér Bolaget.

REVISION

Revisorns roll &r att granska Bolagets arsredovisning och
bokféring samt styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning. Revisor ska efter varje rékenskapsar lamna

en revisionsberéttelse till bolagsstémman. Vid ordinarie
bolagsstamma den 27 april 2022 valdes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB som revisionsbolag med den
auktoriserade revisorn Carl Fogelberg som huvudansvarig
revisor.

Styrelsen har under aret haft tjugo méten.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och VD f6r Doxa AB (publ.), organisationsnummer 556301-7481 med séte i Malmg, Skane lan avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning avseende rékenskapsaret 2022- 01-01 — 2022-12-31.

ALLMANT (DOXAS VERKSAMHET)
Doxa &r noterat pa Nasdagq First North Growth Market sedan
2014.

Doxa &r ett affarsdrivet investmentbolag inom fastighetssektorn
som &ger och forvaltar fastigheter och fastighetsbolag. Doxa
har ett geografiskt fokus pa sédra Sverige och ett kommersiellt
fokus pa vardeskapande genom aktiv férvaltning av varje
investering. Doxa ar dérmed inte fokuserat pa eller last till ett
specifikt fastighetssegment vilket ger dels en mojlighet att
agera utefter foréndrade omstandigheter, dels en naturlig
diversifiering. Doxa ska vara den mest attraktiva placeringen
inom fastighetssektorn i Sverige och 6éver tid leverera en

hog riskjusterad avkastning med god riskspridning i olika
fastighetsslag.

Fran och med fjérde kvartalet 2021 har Doxas styrelse

bedémt att bolaget uppfyller kriterierna enligt IFRS 10 —
Investmentféretag, varfor bolaget fran denna tidpunkt redovisar
som ett Investmentféretag. Ett investmentféretag konsoliderar
inte dotterbolag enligt IFRS 10 Koncernredovisning utan
varderar i stéllet portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9
Finansiella instrument. Se Not 1 - redovisningsprinciper och
Not 2 - finansiella instrument.

Doxa AB (publ) ar moderbolaget i koncernen. Per den 31
december 2022 finns det féljande heldgda dotterbolag: , Doxa
Dental AB, Upplands Vasby, 556874-2596 (under forsaljning),
Doxa Dental Inc, US reg., Magia Fastigheter AB, Malmg,
559367-9078, Doxa Arena Holding AB, Malmé, 559638-5676,
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, Malm&, 559347-7390,
Doxa Industrifastigheter AB, Malmé, 559383-1257.

Doxa &ger aven 40% av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad
AB, Halmstad, 556686-2917, samt via noterade aktier ca 1,9%
av KlaraBo Sverige AB, Malmo, 559029-2727, samt 15,7%

av aktierna i det onoterade bolaget EasyDepot AB, Malmé,
559248-7531. For vidare information hanvisas till not 17 Aktier
och andelar till verkligt varde.

VIKTIGA HANDELSER 2022

e Bolagets VD Victor Persson och CFO Patrik Melin tilltradde
sina respektive tjanster per 1 Januari 2022, Fastighetschef
Mikael Ahlborn tilltrédde sin tjdnst per 1 April 2022

e Tilltrdde av Kvarteret Malmo Arena genomford per den 28
februari 2022

e  Forandringar i styrelsen, for att ytterligare tillféra kompetens
och erfarenhet inom fastighetssektorn valdes Jacob Karlsson
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och Nina Nilsson Ulvinen in som ordinarie ledaméoter pa
arsstamman 2022. Tidigare styrelsemedlemmar Ingrid Atteryd
Heiman och Jonas Ehinger ldmnade styrelsen

Doxa renodlar verksamheten till fastighetsinvesteringar
genom avyttringen av dotterbolaget Doxa Dental. Bindande
aktiedverlatelseavtal tecknat per 15 december 2022, frantréade
skedde per 9 jan 2023

Under aret har emissioner genomforts till ett samlat varde
om 754,2 mSEK, netto efter kostnader for emission. Tillfort
kapital har méjliggjort forvérv av fastigheter och aktier i
fastighetsbolag.

Doxa gjorde under aret flera férvérv av fastighetsbestand
och aktier i fastighetsrelaterade bolag med underliggande
fastighetsvérde vid transaktionstidpunkterna pa ca

2 142,17 mSEK.

e Tilltrédde av Kvarteret Malmo Arena skedde den 28
februari 2022. Kvarteret bestar av fyra fastigheter med
en samlad uthyrningsbar yta om ca 72 600 kvm och ett
Sverenskommet fastighetsvarde om 1 907 mSEK

¢ | samband med fastighetsbolaget EasyDepots
nyemission férvérvade Doxa 15,7% av bolaget, Doxas
investering uppgick till 24,8 mSEK

e Tilltrade av Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro, Malméo
genomfort den 30 juni 2022. Handelsfastighet med
tyngdpunkt mot dagligvaror. Uthyrningsbar yta om ca
11 400 kvm och ett dverenskommet fastighetsvarde om
ca 144 mSEK

e Tilltrade av tre fastigheter i Landskrona genomfort
den 28 juni 2022. Fullt uthyrda lager- och
|&ttindustrifastigheter pa 8 715 kvm pa starka lagen i
Landskrona, éverenskommet fastighetsvarde
ca 66 mSEK

e Intressebolaget Fastighetsstaden i Halmstad AB (Doxa
40% &garandel) tilltradde sitt hitintills storsta forvéarv den
28 juni 2022. Tre renodlade samhallsfastigheter med en
samlad uthyrningsbar yta om ca 17 000 kvm och ett
Sverenskommet fastighetsvarde om ca 370 mSEK

KONCERNENS RESULTAT, FINANSIELL

fortsattning pa nasta sida




FORVALTNINGSBERATTELSE - fortsittning

STALLNING OCH KASSAFLODE

RESULTAT FOR HELARET

Rérelsens intakter uppgick till -5,0 mSEK (121,3), férandringen
ariallt vasentligt relaterad till stark vardetillvaxt pa
portfoljbolagen under 2021 i kombination med en storre
nedvardering av portféljbolaget Doxa Dental AB under

2022. Periodens intékter 2021 inkluderar dven intékter fran
Dentalverksamheten (kvartal 1-3) motsvarande 7,7 mSEK, vilket
inte inkluderas i intdkterna for 2022 som en foljd av skifte av
redovisningsprinciper per fjarde kvartalet 2021.

Rérelsens kostnader uppgick till 40,8 mSEK (44,8). Minskningen
ar till stor del paverkad av skifte i redovisningsprinciper under
fjarde kvartalet 2021, vilket medfér att 16,0 mSEK av Doxa
Dentals kostnader (kvartal 1-3) inkluderas i kostnaderna for 2021
men inte i 2022. Doxa har under aret dven etablerat sin nya
fastighetsorganisation och dédrmed minskat behovet av externa
resurser jamfort med 2021. Rorelseresultatet uppgick till -45,8
mSEK (76,5), starkt paverkat av negativ utveckling av vérdet pa
portfoljbolaget Doxa Dental AB. Finansiella poster uppgick

till 5,9 mSEK (-0,1). Periodens skatt uppgick till 0 mSEK (-0,1).
Periodens resultat efter skatt uppgick till -39,9 mSEK (76,3).
Arets resultat for koncernen dverensstammer med koncernens
totalresultat.

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens utgang till
1769,4 mSEK (869,8) och soliditeten till 99% (99%). Likvida
medel i koncernen uppgick vid periodens slut till 60,0 mSEK
(15,1). Koncernen har vid periodens utgang en fordran pa
portféljbolag pa 367,8 mSEK (100,6). Vid arets utgang uppgick
koncernens eget kapital per aktie till 6,00 SEK jamfért med 4,09
SEK per aktie den 31 december 2021.

KASSAFLODE
Koncernens kassafléde uppgick till 44,9 mSEK (10,6)

NAV
Doxas NAV uppgick vid arets utgang till 1 855,2 mSEK (892,8),
motsvarande 6,29 SEK per aktie (4,19).

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH FINANSIELL
STALLNING

RESULTAT FOR HELARET

Rérelsens intakter uppgick till -5,0 mSEK (38,7), férandringen ar
i allt vasentligt relaterad till stark vardetillvaxt pa portfoljbolag
under 2021 i kombination med en stérre nedvardering av
portfoljbolaget Doxa Dental AB under 2022.

Rérelsens kostnader uppgick till 40,9 mSEK (28,8).

Okningen &r i stort relaterad till uppbyggnaden av intern
organisation inom moderbolaget Doxa AB som en féljd av ny
verksamhetsinriktning. Finansiella poster uppgick till 6,0 mSEK
(0,0). Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (0,0). Arets resultat
efter skatt uppgick till -39,9 mSEK (9,8).
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FINANSIELL STALLNING

Moderbolagets eget kapital uppgick vid arets utgang till 1769,4
mSEK (869,8). Likvida medel i moderbolaget uppgick vid arets
utgang till 60,0 mSEK (15,1). Moderbolaget har vid periodens
utgang fordringar pa portféljbolag pa 367,8 mSEK (100,6).

PERSONAL OCH LONER

Moderbolaget har vid arets utgang 7 (1) anstallda. Uppgifter
om medelantal anstéllda och ledande befattningshavares l6ner
och férmaner framgar av not 8-9.

ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Ersattning till verkstéllande direktér samt CFO beslutas av
ersattningsutskottet som bestar av styrelseordférande samt tva
styrelseledamoter.

For koncernledning tilldmpas marknadsmaéssiga villkor for 16ner
och dvriga anstallningsvillkor. Det har under aret inte funnits
nagra rorliga ersattningar kopplat till koncernledningen.

Avtalad pensionsalder for VD och 6vriga ledande
befattningshavare ar 65 ar. Samtliga pensionsférmaner for
ledande befattningshavare ar avgiftsbestamda.

VD:s avtal kan ségas upp av endera parten med en
uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar till VD ett avgangsvederlag om 6 manaders 6n.

fortsattning pa nasta sida




FORVALTNINGSBERATTELSE - fortsittning

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Mot bakgrund av de snabba féréndringarna pa de finansiella
marknaderna laggs stor vikt vid att folja effekterna pa Doxas
investeringar och varderingar.

En viktig del i Doxas investerings- och vardeskapandeprocess
ar att identifiera risker som kan paverka verksamheten, och
dérefter arbeta strategiskt med att begransa dessa genom
olika atgarder och rutiner. Genom ett férebyggande riskarbete
skapar Doxa forutsattningar for att bade belysa och begrénsa
saval interna som externa risker som kan ha stor paverkan

pa den operativa verksamheten, varumarket och aktien.

Har beskrivs de dvergripande riskerna kopplade till Doxas
verksamhet:

e  Operationella och strategiska risker

e Risker relaterade till den |6pande verksamheten,
kopplat till effektivitet, resurser, kompetens och
medarbetare

e Risker som kan paverka Doxas mojligheter att uppna
sina finansiella mal

e  Finansiella risker

e Omlfattar risker forknippade med finansiering av
investeringsverksamheten, exponering samt
rapportering

e Legala risker

e Risker som &r kopplade till lagstiftning, férordningar och
nya regelverk (inklusive miljo- och tillstdndsprocesser)

e Omvarldsrisker

e Risker som ligger utanfér Doxas paverkan som
pandemier, cybersakerhet och politiska beslut

AKTIE OCH AGARSTRUKTUR

Doxa &r noterat pa Nasdaq First North Growth Market,
Stockholm. Slutkursen per den 31 december 2022 uppgick till
4,86 SEK.

Doxa hade per den 31 december 2022 ca 6 100 aktiedgare.
Se tabell dver de tio storsta aktiedgarna pa sidan 11.

AKTIEKAPITAL

Under aret Doxa genomfért 3 nyemissioner, till ett samlat varde
om totalt 754,2 mSEK efter kostnader och avgifter i samband
med emission. Varav en emission avser kontantemission om
346,5 mSEK, en emission avser kvittningsemission i samband
med forvarv av portféljbolag om 405,0 mSEK, samt en emission
kopplad till optionsinlésen om 2,7 mSEK.

Savitt Bolagets styrelse kanner till finns inga aktiedgaravtal
mellan Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande
over Bolaget. Bolagets styrelse kdnner inte heller till nagra

avtal eller motsvarande éverenskommelser som kan leda till att
kontrollen éver Bolaget férandras.
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UTDELNINGSPOLICY

Bolaget ar ett tillvaxtbolag dar genererade vinstmedel planeras
avsattas till utveckling av verksamheten. Mot denna bakgrund
beréknar inte Bolaget ld&mna nagon utdelning under de
narmast foljande aren men i framtiden nar Bolagets resultat och
finansiella stéllning s& medger, kan aktieutdelning bli aktuell.
Bolaget har dérmed for nérvarande ingen utdelningspolicy.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
Frantréde av samtliga aktier i Doxa Dental AB per 9 jan 2023.

Doxa AB har per 21 februari 2023 avyttrat 1 100 000 KlaraBo
aktier (KLARA B) till en kurs om 18,00 kr, bokfort varde per 31
december 2022 motsvarade 18,24 kr per aktie

Samtliga bolag i portféljbolaget Doxa Arena Holding AB
(tidigare namn Parkfast Arena nya Holding AB) har per 3 mars
2023 skiftat namn, skiftat “Parkfast” till "Doxa"

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Moderbolaget har en nérstdenderelation med sina
portfoljbolag specificerade i not 17 Aktier och andelar

till verkligt vérde. For en utférlig specifikation dver vilka
narstaendetransaktioner som férekommit under aret hanvisas
till not 26 Transaktioner med Narstaende.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att éverkursfonden, balanserat resultat och
arets resultat balanseras i ny rakning. Forslaget kommer att
l&dggas fram pa arsstdémman den 27 april 2023.

Fritt eget kapital i

moderbolaget, SEK 31 Dec 2022 31 Dec 2021
Overkursfond 1797 644 091 900 384 156
Balanserat resultat -150 141 150 -161 129 009
Arets resultat -39 916 801 9847 478
SUMMA 1 607 586 140 749 102 625




RESULTATRAKNING, KONCERNEN

Jan-Dec
Belopp i mSEK Not 2021

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning, inkl. dvriga rorelseintakter 4 5,2 10,9
Nettoférandring verkligt varde portféljbolag 3 -10,3 110,4
Summa -5,0 121,3
RORELSENS KOSTNADER

Kostnad salda varor 0,0 -3,0
Personalkostnader 9,10 -18,9 -10,6
Ovriga externa kostnader 6,7 -21,9 -31,2
Summa -40,8 -44,8
Rérelseresultat -45,8 76,5
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande poster 12 6,0 0,0
Rantekostnader och liknande poster 13 -0,1 -01
Summa finansiella poster 5,9 -0,1
Resultat fore skatt -39,9 76,3
Arets skatt 14 0,0 -0,1
ARETS RESULTAT HANFORLIGT TILL

MODERBOLAGETS AKTIEAGARE -39,9 76,2
Ovrigt totalresultat - omrakningsdifferenser 0,0 0,1

Summa totalresultat hanférligt till
moderbolagets aktiedgare. -39,9 76,3

RESULTAT PER AKTIE HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS
AKTIEAGARE, FORE OCH EFTER UTSPADNING (SEK) 20 -0,14 0,67
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

31 Dec 31 Dec
Belopp i mSEK Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 16, 24 8,8 0,0
Summa materiella anldggningstillgangar 8,8 0,0
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 17, 23 1340,2 7590
Fordringar hos portféljbolag 26 367,8 100,6
Summa finansiella anldggningstillgangar 1708,0 859,6
Summa anléggningstillgangar 1716,8 859,6
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos portféljbolag 26 1,8 0,0
Ovriga fordringar 18 8,0 3,7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 1,0 04
Summa kortfristiga fordringar 10,8 4.1
Likvida medel 23 60,0 151
Summa omséattningstillgangar 70,8 19,2
SUMMA TILLGANGAR 1787,6 878,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 20 147,5 93,5
Ovrigt tillskjutet kapital 1811,9 927,6
Annat eget kapital inkl. arets resultat -190,1 -151,3
Summa eget kapital 1769,4 869.,8
Skulder
Langfristiga skulder
Avsattningar 21 0,0 1,5
Skulder till portféljibolag 26 35 0,0
Ovriga skulder 23,24 6,7 0,0
Summa langfristiga skulder 10,2 1.5
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 23 0,2 3,0
Ovriga skulder 23,24 1,8 0,9
Skulder till portféljbolag 26 1,4 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 4,7 3,6
Summa kortfristiga skulder 8,1 7,5
Summa skulder 18,2 9.0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1787,6 878,8
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FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERNEN

. Annat eget
Ovrigt kapital
tillskjutet inkl. arets

Belopp i mSEK Not Aktiekapital kapital resultat
Eget kapital per 31 december 2020 31,4 207,7 -229,7
Totalresultat
Arets resultat 76,2 76,2
Arets 6vriga totalresultat 0,1 0,1
Summa totalresultat 76,3 76,3
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 20 62,1 727,2 789,3
Emissionskostnader 7,3 7,3
Teckningsoptioner till anstéllda M 2.1 2.1
Summa transaktioner med aktiedgare 62,1 7199 2.1 7841
Eget kapital per 31 december 2021 93,5 927,6 -151,3 869,8
Totalresultat
Arets resultat -39.9 -39,9
Arets 6vriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat -39,9 -39,9
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 20 41,0 905,8 946,8
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende Nyemission dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda " 1,1 11
Summa transaktioner med aktiedgare 54,0 884,3 1,1 939,5
Eget kapital per 31 december 2022 147,5 1811,9 -190,1 1769.4
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KASSAFLODESANALYS, KONCERNEN

mSEK

Not 2021

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -45,8 76,5
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 27 8,8 -109,7
Erhallen rénta 0,0 0,0
Erlagd réanta 0,0 -0,1
Betald skatt 0,0 -0,1
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rérelsekapital -37.1 -33,4
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

Minskning (+)/6kning (-) av varulager 0,0 3,0
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar 0,3 3,6
Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder =136 8,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -38,5 -18,6
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -0,9 0,0
Investeringar andelar i portféljbolag -71,9 -292,3
Investeringar fordringar hos portféljbolag -194,5 -100,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten -267,3 -392,9
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 349,2 420,6
Teckningsoptioner 1,3 2,2
Upptagna lan 0,3 0,0
Amortering av lan 0,0 0,0
Amortering av leasingskuld -0,1 -0,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 350,7 4221
Arets kassaflsde 44,9 10,6
Likvida medel vid arets ingang 15,1 4,6
Likvida medel vid arets utgang 60,0 15,1
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

Jan-Dec
Belopp i mSEK Not 2021

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning, inkl. dvriga rérelseintakter 4,5 52 3,2
Nettoforéandring verkligt vérde portféljbolag 3 -10,3 355
Summa rorelsens intakter -5,0 38,7
RORELSENS KOSTNADER

Personalkostnader 9,10 -18,9 -5,8
Ovriga externa kostnader 5,7 -22,0 -23,0
Summa rorelsens kostnader -40,9 -28,8
Rérelseresultat -45,9 9,9
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande poster 12 6,0 0,0
Rantekostnader och liknande poster 13 0,0

Resultat fran aktier och andelar i dotterbolag 0,0 0,0
Summa finansiella poster 6,0 0,0
Resultat fére skatt -39,9 9.8
Arets skatt 14 0,0 0,0
ARETS RESULTAT -39,9 9.8

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som &vrigt totalresultat varfér summa totalresultat Sverensstimmer med
arets resultat.
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec
Belopp i mSEK Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 16 0,9 0,0
Summa materiella anldggningstillgangar 0,9 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt vérde 17,23 1340,2 759,0
Fordringar hos portféljbolag 26 367,8 100,6
Summa finansiella anldggningstillgangar 1708,0 859,6
Summa anléggningstillgangar 1708,9 859.,6
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos portféljbolag 26 1,8 0,0
Ovriga fordringar 18 8,0 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 1,0 04
Summa kortfristiga fordringar 10,8 4.1
Likvida medel 23 60,0 151
Summa omséttningstillgangar 70,8 19,2
SUMMA TILLGANGAR 1779,7 878,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 147,5 93,5
Reservfond 14,3 14,3
Ej registrerat aktiekapital 0,0 13,0
Summa bundet eget kapital 161,8 120,7
Fritt eget kapital
Overkursfond 1797,6 900,4
Balanserad vinst eller forlust -150,2 -161,1
Arets resultat -39,9 9.8
Summa fritt eget kapital 1 607,6 7491
Summa eget kapital 1769.4 869,8
SKULDER
Langfristiga skulder
Avsattningar 21 0,0 15
Skulder till portféljbolag 26 3,5 0,0
Summa langfristiga skulder 3,5 1.5
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 23 0,2 30
Ovriga skulder 0,6 0,9
Skulder till portféljibolag 26 1,4 0,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 4,7 3,6
Summa kortfristiga skulder 6,9 7,5
Summa skulder 10,3 9,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1779,7 878,8
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FORANDRING EGET KAPITAL, MODERBOLAGET

Ej regist- Balanserad

Aktie- Reserv- rerat ak- Overkurs-  vinst eller Arets
Belopp i mSEK Not kapital fond tiekapital fond férlust resultat
Eget kapital per 31 december 2020 31,4 14,3 0,0 193,4 -192,2 -11,2 35,8
Disposition fg ars resultat enl beslut -11,2 1,2 0,0
arsstdmma
Totalresultat
Arets resultat 9.8 9.8
Arets dvriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat 9,8 9,8
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 20 62,1 13,0 714,2 789,3
Emissionskostnader 7,3 -7.3
Teckningsoptioner till anstéllda 1M 2,1 2,1
Summa transaktioner med 62,1 13,0 706,9 2.1 784,1
aktiedgare
Effekt av 6vergang till IFRS Investmentbolag 40,0 40,0
Eget kapital per 31 december 2021 93,5 14,3 13,0 900,4 -161,1 9,8 869,8
Disposition fg ars resultat enl beslut 9.8 -9,8 0,0
arsstdmma
Totalresultat
Arets resultat -39,9 =30.9
Arets Ovriga totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat -39,9 -39,9
Transaktioner med aktiedgare
Emissioner 20 41,0 905,8 946,8
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende Nyemission Dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 1M 1,1 11
Summa transaktioner med 54,0 0,0 -13,0 897.3 1.1 0,0 939.,4
aktiedgare
Eget kapital per 31 december 2022 147,5 14,3 00 17976 -150,2 -39.9 17694
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KASSAFLODESANALYS, MODERBOLAGET

mSEK Not 2021

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -45,9 9.9
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 27 8,8 -35,5
Erhallen rénta 0,0 0,0
Erlagd rénta 0,0 0,0
Betald skatt 0,0 0,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital -37,2 -25,6
FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

Minskning (+)/6kning (-) av varulager 0,0 0,0
Minskning (+)/6kning (-) av rérelsefordringar 0,3 2,0
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -1,6 71
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -38,6 -16,5

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -0,9 0,0
Investeringar andelar i portfoljbolag -71,9 -292,3
Investeringar fordringar hos portféljbolag -194,5 -100,6
Kassafldde fran investeringsverksamheten -267,3 -392,9

Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 349,2 420,6
Teckningsoptioner 1,3 2,2
Upptagna lan 0,3 0,0
Amorting av lan 0,0 0,0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 350,8 422,8
Arets kassaflode 44,9 13,4
Likvida medel vid arets ingang 15,1 1,7
Likvida medel vid arets utgang 60,0 15,1
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NOTER

NOT 1 - ALLMAN INFORMATION, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION

Doxa &r ett investmentbolag inom fastighetssektorn som med en analytisk investeringsfilosofi, ett sektoragnostiskt och ej
tidsbundet investeringsmandat samt ett aktivt agande fokuserat pa vérdeskapande ska leverera en hdg riskjusterad avkastning éver
tid. Doxa tog i april 2021 beslutet att komplettera den tidigare verksamheten (utveckling av biokeramiska dentalprodukter) med
investeringar i fastighetsbranschen.

Doxa AB (publ) ar ett aktiebolag med séte i Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmé och
hemsidan ar www.doxa.se.

Doxa ér listat pa Nasdaq First North Growth Market under tickernamnet DOXA.

Styrelsen har godkant denna koncernredovisning for offentliggérande den 15 mars 2023 och den kommer att foreléaggas
arsstamman den 27 april 2023.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning uppréttats anges nedan.
Koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Financial Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Koncernredovisningen &r vidare uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.
Koncernredovisningen baseras pa fortlevnadsprincipen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder férvantas atervinnas eller
betalas inom ett ar. Ovriga balansposter férvintas atervinnas eller betalas senare. Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor
(SEK) och alla belopp &ri mSEK om inte annat anges.

REDOVISNING SOM INVESTMENTFORETAG

Styrelsens bedémning ar att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag enligt IFRS 10 Koncernredovisning och den 1

oktober 2021 beslutades darmed att klassificera bolaget som ett investmentféretag, da detta ar den redovisningsprincip som bast

speglar bolagets verksamhet.

Vid bedémningen av om bolaget uppfyller definitionen av ett investmentforetag har tagits fasta pa foljande;

e attbolaget erhaller medel fran investerare i syfte att forse dessa investerare med investeringsforvaltningstjanster,

e att bolaget forbinder sig gentemot sina investerare att verksamhetens syfte ar att investera medel for att uppna avkastning
uteslutande genom kapitaltillvaxt och/eller investeringsintékter, och

e att bolaget mater och utvarderar avkastningen pa i stort sett alla sina investeringar baserat pa verkligt véarde.

Effekten av redovisning som investmentforetag innebér att bolaget per datum fér &ndringen upphér att ta in sina dotterbolag

i koncernredovisningen och investeringsverksamheten redovisas i stéllet till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella

instrument. IFRS 3 Rérelseforvary tillampas darmed ej pa dessa innehav. Férandringen har tillampats fran 1 oktober 2021, varfor

tidigare perioder ej omréknats.

INFORANDET AV NYA OCH ANDRADE IFRS-STANDARDER

Tillampade redovisningsprinciper inkluderar nya och &ndrade standarder for férsta gangen obligatoriska for rékenskapsar som
pabdrjas 1 januari 2022. Ingen av dessa har haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter. Nya eller andrade
IFRS-standarder gallande fran 2023 eller senare har inte tillampats vid uppréttande av dessa finansiella rapporter. Bedémningen ar
att dessa inte kommer att ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

UPPSKATTNINGAR, ANTAGANDEN OCH BEDOMNINGAR

Vid uppréttandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedémningar, uppskattningar och antaganden som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen i resultat- och balansrékningarna. Det verkliga utfallet kan
avvika fran dessa. Uppskattningar och bedémningar utvéarderas |6pande och baseras pa historisk erfarenhet, andra faktorer och
férvantningar pa framtida handelser. De omraden som innehaller vasentlig grad av uppskattningar, antaganden och bedémningar
beskrivs i not 3.

DOTTERBOLAG - TILL OCH MED 30 SEPTEMBER 2021

Dotterbolag ar de féretag dér Doxa AB har ett bestdammande inflytande genom rostréatt eller pa annat sétt. Forvarvade bolag
ingar i koncernredovisningen fran den dag da det bestdmmande inflytandet &verfors till koncernen och fram till den dag da det
bestdmmande inflytandet upphor. Forvarvsmetoden har tillampats for redovisning av koncernens dotterbolag. Koncerninterna
transaktioner och orealiserade vinster mellan koncernbolag elimineras i sin helhet. Omrakning av utléndska dotterbolags
resultatrakningar till SEK sker med periodens genomsnittskurs och balansrékningar till balansdagens kurs. Omrakningsdifferens
som uppstar vid omrakning av en utlandsk nettoinvestering redovisas i dvrigt totalresultat i eget kapital.

fortsattning pa nasta sida
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NOTER

NOT 1 - ALLMAN INFORMATION, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER - fortsattning

KASSAFLODESANALYS
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér
in- eller utbetalningar.

INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

Fram till och med 30 september 2021 redovisar koncernen intakter fran forséljning av varor i dentalverksamheten, huvudsakligen
en intaktsstrom. Alla intakter fran kundkontrakt redovisas nar kontrollen éver varan dvergatt till kdparen och prestationsatagandet
ar uppfyllt. Kostnader fér garantier och returer uppgar till immateriella belopp. Fran och med 1 oktober 2021 &r det endast
moderbolagets intdkter huvudsakligen bestdende av management fees som redovisas i koncernens intakter.

MASKINER OCH INVENTARIER

Materiella anldggningstillgangar bestar, utéver nyttjanderéattstillgangar, av maskiner och inventarier som skrivs av éver en period
av 3-5 ar. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR - LEASING

Nyttjanderattstillgangar ingar i materiella anlaggningstillgangar i balansrékningen och avser huvudsakligen ett operationellt
hyresavtal som redovisas som tillgang och leasingskuld i enlighet med IFRS 16 Leasing. Nyttjanderattstillgangar redovisas for
leasingavtal dar bolaget &r leasetagare om avtalet inte &r ett korttidsavtal eller dar den underliggande tillgangen ar av lagt véarde.
Nyttjanderattstillgangen redovisas initialt till vardet av leasingskulden och darefter till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Leasingskulder varderas initialt till nuvardet av framtida leasingavgifter. Vid diskonteringen anvénds en marginell laneranta som
beddms rimlig fér upptagande av ett lan for férvarv av motsvarande tillgang om inte avtalets implicita rénta enkelt kan faststallas.

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Tillgangar som skrivs av beddéms med avseende pa véardenedgang nér det sker forandringar som indikerar att det redovisade
vérdet eventuellt inte &r atervinningsbart. Nedskrivning gérs med det belopp som tillgangens redovisade varde Sverstiger
atervinningsvardet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernens finansiella instrument utgérs av finansiella tillgangar varderade till verkligt varde, likvida medel, leasingskulder och
leverantorsskulder. En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nér koncernen blir part i ett avtalsférhallande.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen, da ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet 16pt ut och koncernen har
overfort alla risker och férmaner som ar forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen, da
forpliktelsen i avtalet fullgjorts.

Finansiella instrument klassificeras i kategorier baserat pa affarsmodellen for férvaltningen av och de avtalsenliga egenskaperna
hos de finansiella tillgangarna. Om den finansiella tillgangen innehas fér att inkassera avtalsenliga kassafléden ska den vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Om den darutéver dven ska séljas, ska den varderas till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat. Om den
finansiella tillgangen inte kategoriseras som nagon av dessa, ska den vérderas till verkligt varde via resultatrékningen. Finansiella
skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av vissa typer av skulder som exempelvis derivat.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Doxa redovisar i enlighet med undantaget i IFRS 10 Koncernredovisning som investmentforetag fran och med 1 oktober 2021 och
dérmed klassificeras innehaven av aktier och andelar som finansiella tillgangar varderade till verkligt varde. | not 23 visas hur dessa
férdelas per vérderingskategori och utifran vilka modeller varderingen gors.

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
| denna kategori aterfinns likvida medel som redovisas till nominellt belopp. Likvida medel bedéms ha lag kreditrisk varfér nagon
nedskrivningsmodell ej tillampas pa dessa.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
Finansiella skulder utgérs av leasingskulder och leverantdrsskulder. For leasingskulderna bestams vardet utifran effektivréantan nar
skulden togs upp. Leverantdrsskulderna ar kortfristiga och varderas till nominella belopp dvs utan diskontering.

fortsattning pa nasta sida
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NOTER

NOT 1 - ALLMAN INFORMATION, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER - fortsattning

UPPLYSNING OM VERKLIGT VARDE
De finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde ar kortfristiga varfor det verkliga vardet anses
motsvara det redovisade vérdet.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA - PENSIONER
Koncernen har enbart avgiftsbestdmda pensionsplaner som betalas |6pande till separata juridiska personer exempelvis
forsakringsbolag. Pensionskostnaderna ingar i resultatrakningen.

INKOMSTSKATT

Redovisad skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som ska betalas eller erhallas under det
aktuella inkomstaret. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmodellen pa temporéra skillnader som uppkommer mellan
det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och deras véarde i koncernredovisningen. Uppskjuten skatt beréknas med
tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats pa bokslutsdagen och som férvantas gélla nér den uppskjutna
skatten regleras. Uppskjuten skattefordran pa skatteméassiga underskott redovisas i den man de sannolikt kan avrdknas mot
framtida skattepliktiga 6verskott.

AKTIEKAPITAL
Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya aktier redovisas i eget kapital som ett avdrag efter
emissionslikviden.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Moderbolaget upprattar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och RFR2. RFR 2 innebér att moderbolagets arsredovisning
for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden, sa langt detta & mojligt inom ramen

for Arsredovisningslagen, och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Den 1 oktober 2021 beslutade
styrelsen att klassificera bolaget som ett investmentforetag, da detta ar den redovisningsprincip som bést speglar bolagets
verksamhet. Beslutet medférde att det &r sma skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisning, da koncernen inte
l&ngre konsoliderar dotterbolagens resultat- och balansrakningar. Moderbolagets redovisningsprinciper ar darfor i allt vasentligt
desamma som koncernens. Moderbolaget féljer Arsredovisningslagens uppstallningsform fér resultat- och balansrakningen, vilket
bland annat innebé&r en annan uppstéllning for eget kapital.
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NOTER

NOT 2 - FINANSIELL RISKHANTERING

Att forvarva, dga, direkt och indirekt, och utveckla portféljbolag inom primart fastighetssektorn &r en kapitalintensiv verksamhet. Att
Doxa har tillgang till finansiering &r en grundldggande forutsattning for fortsatt tillvéxt. Om Doxa inte har tillrécklig likviditet kan det
medfdra att Doxa gar miste om affarsmajligheter. Det finns en risk att nddvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast
kan erhallas till ofordelaktiga villkor eller vasentligt dkade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Det finns en risk att eventuella
kommande nyemissioner inte kan genomféras pa ett for Doxa fordelaktigt satt.

Doxas kapital kommer framgent att tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapital. Malet for
finansverksamheten &r att sékerstélla finansieringsbehovet till lagsta méjliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen
beslutar.

BEROENDE AV FRAMTIDA INVESTERINGARS VARDE, UTVECKLING OCH RESULTAT

Vardet pa Doxas tillgangar kommer vara beroende av vérdet pa de fastighetsbolag/fastighetsaktier som Doxa avser att forvérva
inom ramen for sin verksamhet. Vardering av fastigheter och fastighetsaktier baseras pa diverse makroekonomiska faktorer och de
underliggande tillgangarnas resultat och nyckeltal. Fér innehav i noterade fastighetsbolag féreligger vidare en risk for att volatiliteten
pa aktiemarknaden negativt paverkar vardet pa innehaven. En nedgang i fastigheters marknadsvarde eller felaktiga varderingar

av fastigheter skulle ha en vésentlig negativ paverkan pa bolagets resultat och finansiella stéllining. Doxas intékter kommer vidare
att vara beroende av att férvarvade bolag och/eller fastigheter genererar intékter till Doxa i form av utdelning. Mgjligheten till
utdelning beror bland annat pa de férvarvade tillgangarnas utdelningsbara medel, vilket i sin tur beror pa bland annat hyresintékter
och driftskostnader. For det fall att fastighetsbolagen som Doxa investerat i inte lyckas uppratthalla planerad uthyrningsgrad eller
driftskostnader 6kar, skulle det ha en vasentlig negativ paverkan pa portféljbolagens resultat och finansiella stallning och innebara
minskad eller ingen utdelning till Doxa. Det skulle i sa fall paverka Doxas finansiella stéllning negativt.

FORVARV AV AKTIER | FASTIGHETSBOLAG

Doxa avser att gora investeringar i fastighetsbranschen som stracker sig 6ver olika fastighetstyper, onoterade eller noterade
fastighetsbolag, och geografiska marknader i Sverige. For att lyckas behover bolaget identifiera I1ampliga forvarvsobjekt, férhandla
for bolaget férmanliga transaktionsvillkor och erhalla nédvandig finansiering for sadana forvary. Om detta inte lyckas, skulle det
kunna ha en vésentlig negativ paverkan pa bolagets resultat och innebéra att bolaget inte lyckas implementera denna del av
bolagets verksamhet. Att genomféra férvarv ar vidare ofta en process som innefattar kostnader for till exempel finansiella och
legala radgivare och en stor del av sadana kostnader belastar bolaget dven om ett férvary av nagon anledning inte kan fullfoljas.
Det finns saledes en risk for att Doxa adrar sig stora kostnader dven om planerade forvarv inte kan genomféras, varvid Doxa inte
tillfors nagot vérde, vilket i sin tur far en negativ paverkan pa bolagets resultat och finansiella stéllning.

KONKURRENSUTSATT MARKNAD

Doxas verksamhet inom fastighetsbranschen praglas av betydande konkurrens. Bland noterade konkurrenter i kategorin
investmentbolag finns frémst Fastator och bland nordiska aktérer inom private equity som &r inriktade pa fastigheter finns
konkurrerande bolag som exempelvis NIAM, Genesta och NREP. Fastighetsbolag i olika storlekar, exempelvis Castellum, Balder,
Nyfosa och Platzer, konkurrerar med Doxa genom att aktivt genomféra forvary som kompletterar deras befintliga verksamhet.
Doxas konkurrenskraft ar bland annat beroende av formagan att forvarva relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera och
behalla hyresgaster samt kvalificerad personal, dérutdver att férutse trender och behov fér nuvarande och framtida hyresgéster och
snabbt anpassa sig till rddande och kommande marknadsbehov. Det finns en risk att konkurrenterna har stérre finansiella resurser
an Doxa och att de &r snabbare pa att reagera pa férandringar pa marknaderna. Doxa kan komma att behéva investera betydande
belopp for att behalla konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand. Om risken realiseras kan det fa en negativ paverkan pa Doxas
framtidsutsikter och resultat.

fortsattning pa nasta sida
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NOTER

NOT 2 - FINANSIELL RISKHANTERING - fortsattning

FINANSIELL RISKHANTERING

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i
foretagets resultat och kassaflode till foljd av foréandringar i réntenivaer, likviditets- och kreditrisker. Hanteringen av koncernens
finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, av VD och CFO, vars uppgift ar att identifiera och i stérsta méjliga utstrackning
minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell risk ska rapporteras och analyseras av féretagsledningen och rapporteras till
styrelsen. Detta ska ske enligt bolagets gallande rutiner, vilka verkar for att begrénsa bolagets finansiella risker.

KAPITALRISK

Bolaget ar beroende av externt tillfort kapital. For att uppfylla behovet kan nyemissioner behéva genomféras. Bolagets arsstdmma
2021 beslutade att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretrédesratt. Om det
genomfdrs nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt finns risk for att nuvarande aktiedgares dgande blir utspétt.
Om aktiedgarnas innehav blir utspatt finns risk for att aktien blir mindre attraktiv f6r investerare, vilket kan leda till sémre méjlighet
for aktiedgare att omséatta sitt aktieinnehav. Vidare kan det innebara att aktiedgare som fatt sitt aktieinnehav utspétt far mindre
mojlighet att paverka de beslut som fattas pa bolagsstammor.

MARKNADSRISK

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt varde p3, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt instrument varierar pa grund

av férandringar i marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre slag: valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. Den
marknadsrisk som framst kan komma att paverka bolaget &r rénterisk. Bolagets malsattning &r att identifiera, hantera och minimera
marknadsriskerna. Detta gors av VD och CFO enligt géllande rutiner. Koncernen har inga valutaexponeringar.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisk &r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid forfallotidpunkten utan att kostnaden for
att erhalla betalningsmedel 6kar avsevart. Enligt bolagets gallande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till VD och CFO
for att darigenom optimera utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gors
|6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

RANTERISK

Med ranterisk avses risken att féréndringar i rantelédget paverkar ett bolags réntekostnader. Rénterisk kan leda till férandring i
verkliga vérden, forandringar i kassafloden samt fluktuation i bolagets resultat. Bolaget kan komma att utsattas for ranterisker till
foljd av laneskulder. Bolagets hantering av rénterisk sker enligt gallande rutiner och &r centraliserad till VD och CFO som har till
uppgift att identifiera, hantera och minimera eventuella ranterisker fér koncernen. Detta rapporteras [6pande till VD och styrelse.

KREDITRISK

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell f6rlust som beror pa motparters oférmaga att uppfylla de
avtalsmassiga forpliktelserna férknippade med finansiella transaktioner eller instrument. De finansiella motparternas risk varderas
och 6vervakas med maélet att minska motpartsrisken. Ovriga kreditrisker utgérs av finansiella fordringar pa intressefretag. Dessa
overvakas kontinuerligt genom aktivt styrelsearbete i respektive bolag/investering.
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NOTER

NOT 3 - BEDOMNINGAR, UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vid uppréttandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedémningar och uppskattningar samt antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen i resultat- och balansrékningarna. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar utvérderas l6pande och baseras pa
historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvéntningar pa framtida handelser. Gjorda uppskattningar, antaganden och
beddmningar beskrivs ndrmare nedan.

VARDERING AV ONOTERADE FINANSIELLA TILLGANGAR

Vardebeddmning for respektive fastighet grundar sig pa en kassaflddesanalys innebérande att fastighetens varde baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde under kalkylperioden. Driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde
vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylranta. Véardebedémningen &r ocksa baserad pa en analys av
tillgéngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett védgledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt
avkastningskrav for liknande fastigheter.

Skulder i bolaget vérderas till verkligt varde och uppskjuten skatteskuld baseras pa uppskattade vérden vid en férsaljning. | de fall
derivatinstrument férekommer har hansyn tagits till detta i vérdering av skulderna.

Kvarteret Malmé Arena, Stridsyxan 2, Vildanden 9, Skottspolen 1, Slagan 3, Karlsvik 6, Domkraften 1, Ratten 6, Fjallraven 3, lllern 5
samt innehavet i Fastighetsstaden i Halmstad har varderats enligt ovan principer av en extern oberoende vérderingsfirma per den
31 december 2022.

Dentalverksamheten ar varderad enligt inganget aktiedverlatelseavtal per 2022-12-15. Dental-verksamheten frantrédes i enlighet
med aktiedverlatelseavtal per 2023-01-09.

KLASSIFICERING SOM INVESTMENTBOLAG

Styrelsens bedémning ar att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag enligt IFRS 10 Koncernredovisning och den 1
oktober 2021 beslutades att klassificera bolaget som ett investmentforetag, da detta &r den redovisningsprincip som bast speglar
bolagets verksamhet.

Vid bedémningen av om bolaget uppfyller definitionen av ett investmentforetag har tagits fasta pa foljande;

e Det &r den redovisningsprincip som bast speglar den verksamhet som bolaget bedriver. Doxa styr och mater verksamheten
efter verkligt varde pa innehaven.

e Doxa har flera investeringar inom framst fastighetsrelaterade tillgangar. Doxa definierar sig som investerare snarare an dgare.
De innehav som Doxa dger och investerar i kommer att férandras over tid.

e Doxa har idag en spridd dgarkrets och investerare som inte ar narstaende till bolaget. Agarkretsen har vidgats avsevart under
de senaste aren och kommer, i takt med att bolaget véxer, fortsétta att vidgas, se vidare information om &garkretsen pa
sidorna 12-13, Aktien.
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NOTER

NOT 4 - INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER OCH OVRIGA INTAKTER

KONCERNEN
Belopp i mSEK
Nettoomsattning 52 10,0 52 3.2
Ovriga intékter 0,0 0,9 0,0 0,0
SUMMA 5,2 10,9 5,2 3,2

Koncernens intékter t o m september 2021 bestod av férséljning av dentalprodukter, pa framférallt den nordamerikanska
marknaden. Under 2021 dndrades koncernens inriktning och en ny verksamhetsgren med fokus pa fastighetsinvesteringar
adderades. Fr o m oktober 2021 redovisas verksamheten enligt reglerna for investmentforetag, vilket innebér att dotterféretag inte
konsolideras. Detta innebar att i redovisad nettoomsattning fr o m oktober 2021 ingar endast omséattningen i moderbolaget, dar
omséttningen huvudsakligen bestar av management fees till dotterbolagen.

Koncernen har sitt sate i Sverige och koncernens anldaggningstillgangar ar framforallt lokaliserade i Sverige. Férdelningen av
nettoomsattningen per land framgar av nedanstaende tabell:

KONCERNEN

Nettoomsattning per land, tSEK

USA

Sverige

Tyskland 0 79 0 0
Japan 0 24 0 0
Nederlanderna 0 23 0 0
SUMMA 5221 10 021 5221 3227

NOT 5 - INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Under aret uppgar moderbolagets forsaljning till koncermnbolag till 5,2 mSEK (3,2) och bestar huvudsakligen av management fees.

Moderbolaget har under aret haft lokalkostnader till koncernbolag om 0,6 mSEK (0,0). | 6vrigt har moderbolaget inte gjort nagra
inkop fran koncernbolag.
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NOTER

NOT 6 - AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLLA OCH IMMATERIELLA TILLGANGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET
Selopp i mSEK
Balanserade utvecklingskostnader 0,0 0,8 0,0 0,0
Maskiner och inventarier 0,0 0,1 0,0 0,0
Nyttjanderattstillgangar 0,1 0,7 0,0 0,0
Summa 0,1 1,5 0,0 0,0

NOT 7 - ERSATTNING TILL REVISORER (TSEK)

KONCERNEN MODERBOLAGET

PwC

Revisionsuppdrag 520 390 520 390
Revisionstjanster utdver revisionsuppdrag 314 0 314 0
Ovriga tjanster 0 2436 0 2436
Summa 834 2826 834 2826
Finnhammars Revisionsbyra

Revisionsuppdrag 0 16 0 0
Summa 0 16 0 0]

Ovan redovisas arvoden och ersattningar till revisorer som kostnadsforts under aret. Erséttning fér konsultationer redovisas i de fall
samma revisionsbyra innehar revisionsuppdraget i det enskilda bolaget. Med revisionsuppdrag avses den lagstadgade revisionen
av arsredovisningen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning. Med revisionstjanster utéver revisionsuppdrag avses
granskning av férvaltning eller ekonomisk information som ska utféras enligt férfattning, bolagsordning, stadgar eller avtal som inte
innefattas av revisionsuppdraget och som ska utmynna i en rapport, ett intyg eller nagon annan handling som &r avsedd &aven for
andra &n uppdragsgivaren. Eventuella évriga tjénster ar radgivning som inte gar att hanfora till nagon av de andra kategorierna.
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NOTER

NOT 8 - PERSONAL (MEDELANTAL)

2022
Man Kvinnor -
Moderbolag
Sverige 5 0 5
TOTALT KONCERNEN 5 0 5
2021
Man Kvinnor -
Moderbolag
Sverige 1 0 1
Dotterbolag
Sverige 5 3 8
USA 0 1 1
TOTALT DOTTERBOLAG 5 4 9
TOTALT KONCERNEN 6 4 10

Antal anstéllda ovan ar uttryckt som medeltal heltidsanstallda. Styrelsen utgdrs vid utgangen av aret av 4 (4) man och 1 (1) kvinna.
Foretagsledningen utgdrs vid utgangen av aret av 3 (1) man.
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NOTER

NOT 9 - LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2022 2021
Koncernen - 16ner och ersattningar _ Styrelse Ovriga
mSEK och VD anstéllda
Moderbolaget 7,3 6,3 1,9 0,0
Dotterbolagen 0,0 0,0 0,0 35
SUMMA 7,3 6,3 1,9 3,5
Sociala kostnader, samtliga anstéllda, mSEK 2022 2021
Moderbolaget 5,0 1,0
(varav pensionskostnader) (1,8) 0,3)
Dotterbolagen 0,0 1,5
(varav pensionskostnader) 0,0 0,3)
SUMMA 5,0 2,5
(varav pensionskostnader) (1,8 0,6)

Belopp for dotterbolag 2021 avser perioden januari-september. Som effekt av byte av redovisningsprincip 1 oktober 2021 ingar
inte dotterbolagen i koncernredovisningen harefter.

Utdver vad som &r redovisat ovan finns dven kostnad for sociala avgifter kopplat till personaloptioner 0,0 mSEK (1,5).
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NOTER

NOT 10 - ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SAMT

NARSTAENDETRANSAKTIONER

ERSATTNING TILL STYRELSELEDAMOTER

Arvoden och andra ersattningar till styrelseledamaéter beslutas av arsstéamman. P& arsstdmman 2022 faststélldes att styrelsearvode
ska uppga till 200 tSEK (200) till styrelseordférande samt 100 tSEK (80) vardera till dvriga styrelseledamoter. Styrelseledamoterna har

inte ratt till nagra formaner efter att deras uppdrag som styrelseledaméter har upphort.

ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen har utsett ett ersattningsutskott som ska bista styrelsen med forslag i ersattningsfragor samt I6pande félja och utvérdera
ersattningsstrukturer och ersattningsnivaer for verkstéllande direktéren och andra befattningshavare i koncernens hogsta ledning.
Utskottet lamnar fortldpande muntliga rapporter till styrelsen samt lamnar férslag i fragor som erfordrar styrelsens beslut. Det utgar
inget separat arvode till medlemmar i ersattningsutskottet. Sedan arsstamman 2022 bestar ersattningsutskottet av Per Ekelund

(ordférande), Greg Dingizian och Nina Nilsson Ulvinen.

Avtalad pensionsalder for VD och 6vriga ledande befattningshavare ar 65 ar. Samtliga pensionsférmaner fér ledande
befattningshavare ar avgiftsbestdmda. VD:s avtal kan sdgas upp av endera parten med en uppsagningstid om é manader. Vid
uppsagning fran bolagets sida utgar till VD ett avgangsvederlag om 6 manaders 16n.

tSEK

Greg Dingizian, ordférande fran 11 juni 2021 200
Christian Lindgren, ledamot fran 2019 92
Per Eklund, ledamot fran 11 juni 2021 92
Nina Nilsson Ulvinen, ledamot fran 27 april 2022 58
Jacob Karlsson, ledamot fran 27 april 2022 58
Ingrid Atteryd Heiman, ordférande till 11 juni 2021, ledamot

till 27 april 2022* 33
Jonas Ehinger, ledamot, ledamot till 27 april 2022 33
Pal Ryfors, ledamot till 11 juni 2021 0
Ljubo Mrnjavac, ledamot till 11 juni 2021 0
Melker Nilsson, ledamot till 11 juni 2021 0
Henrik Nedoh, VD till 31 december 2021 0
Victor Persson, VD fran 1 januari 2022 6715
Ovriga ledande befattningshavare 2 (1) personer 3061

2022

63
29
29
18
18

10

10

0

0

0

0
2110
962

O O O O O

0
0
0
0
0
0
0
0

2021
Aktie-
relaterade
Lon, Sociala ersattt-
arvode  kostnader ningar
117 37 0
80 25 0
47 15 0
0 0 0
0 0 0
130 41 0
80 35 0
33 10 0
33 10 0
33 0 0
1387 807 0
0 0 0
487 189 0

Rérlig erséttning har utgatt till VD med 0 tSEK (0) och till évriga ledande befattningshavare med 0 tSEK (0).

*) Ingrid Atteryd Heiman har under 2022 utfort konsulttjanster f6r Doxa AB, kostnaden uppgick till 125 tSEK (245).
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NOTER

NOT 11 - OPTIONSPROGRAM

Vid utgangen av 2022 finns féljande optionsprogram:

TECKNINGSOPTIONER AV SERIE 2021/2024

Arsstamman 2021 beslutade att inféra ett incitamentsprogram genom utgivande av 4 150 000 teckningsoptioner av serie
2021/2024 till marknadspris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet hégst fem personer och ska fordelas mellan ledande
befattningshavare och nyckelpersoner enligt styrelsens bestdmmande, varvid det hdgsta antal teckningsoptioner som en enskild
kan erbjudas uppgar till 2 075 000 teckningsoptioner. Aven nya medarbetare ska kunna erbjuda att férvérva teckningsoptioner.
Sista dag for forvarv av teckningsoptioner ska vara dagen fére arsstamman 2022. Varje teckningsoption av beréttigar till att
teckna en aktie i bolaget under perioden 1 december — 31 december 2024 till en teckningskurs motsvarande 150 procent av

det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar omedelbart fére erbjudandet

om férvarv av teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga omrékningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av
teckningsoptionerna uppgar utspadningen till cirka 2,2 procent.

TECKNINGSOPTIONER AV SERIE 2022/2025

Arsstamman 2022 beslutade att infora ett incitamentsprogram genom utgivande av 1 500 000 teckningsoptioner av serie 2022/2025
till marknadspris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet hogst atta personer och Teckningsoptionerna ska férdelas mellan
ledande befattningshavare och nyckelpersoner enligt styrelsens bestdmmande, varvid det l&gst antal teckningsoptioner som en
enskild kan erbjudas och férvérva uppgar till 50 000 och det hdgsta antal teckningsoptioner som en enskild kan erbjudas uppgar
till 500 000 teckningsoptioner. Aven nya medarbetare ska kunna erbjuda att férvarva teckningsoptioner. Sista dag for forvary av
teckningsoptioner ska vara dagen fore arsstamman 2023. Varje teckningsoption av berattigar till att teckna en aktie i bolaget under
perioden 1 december — 31 december 2025 till en teckningskurs motsvarande 150 procent av det genomsnittliga volymviktade
priset for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar omedelbart fére erbjudandet om forvary av teckningsoptionerna.
Teckningsoptionerna &r féremal for sedvanliga omréakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna uppgar
utspadningen till cirka 0,5 procent.

KOPOPTIONER UTSTALLDA AV AGARTHA AB

Under 2021 har Agartha AB stallt ut 3 000 000 képoptioner till styrelse och tilltrédande ledning i Doxa AB. Képoptionerna ger ratt
att forvarva aktier i Doxa AB fran Agartha AB pa villkor som speglar villkoren for teckningsoptionerna av serie 2021/2024.
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NOTER

NOT 12 - RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE POSTER

KONCERNEN MODERBOLAGET
mSEK 2022 2021 2022 2021
Ranteintakter fran portféljbolag 6,0 0,0 6,0 0,0
SUMMA 6,0 0,0 6,0 0,0
NOT 13 - RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE POSTER
KONCERNEN MODERBOLAGET
mSEK 2022 2021 2022 2021
Rantekostnader -0,1 -0,1 0,0 0,0
SUMMA -0,1 -0,1 0,0 0,0
NOT 14 - INKOMSTSKATT
KONCERNEN MODERBOLAGET
mSEK 2022 2021 2022 2021
Aktuell skattekostnad for aret 0,0 -0,1 0,0 0,0
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 7.3 -7,5 7.3 -7,5
Uppskjuten skatt avseende
skattemassiga underskott -7,3 7,5 -7,3 7,5
REDOVISAD SKATT 0,0 -0,1 0,0 0,0
KONCERNEN MODERBOLAGET
Avstdmning mellan redovisad skatt och skatt baserad
pa géllande skattesats mSEK 2022 2021 2022 2021
Resultat fore skatt -39.9 76,3 -39,9 9.8
Skatt enligt skattesats 20,6% (20,6%) 8,2 -15,7 8,2 -2,0
Permanenta skillnader - orealiserade vardeférandringar i portfdljbolag -2,1 15,4 -2,1 0,0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -2,2 0,0 -2,2 0,0
Kostnader som ska dras av men inte ingar i det redovisade resultatet 1,8 1,5 1,8 1,5
Aktiverat skatteméssigt underskottsavdrag 0,0 7.3 0,0 7.3
Skattemassiga underskott for vilken ingen uppskjuten skatt redovisas -5,7 -8,6 -5,7 -6,8
Arets skattekostnad 0,0 -01 0,0 0,0
Den géllande skattesatsen i moderbolaget och koncernen &r 20,6%
(20,6%).
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder avser:
Outnyttjade skatteméassiga underskottsavdrag 0,0 7,3 0,0 7,3
Temporéra skillnader - orealiserade véardférandringar i portfélibolag 0,0 -7.3 0,0 -7,3
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder netto 0,0 0,0 0,0 0,0

Koncernens samlade underskottsavdrag uppgar per 31 december 2022 till 111,5 mSEK (98,8). Underskotten har ingen faststélld
forfallotid. Uppskjuten skattefordran hanférbar till underskotten har 31 december 2022 vérderats till 0,0 mSEK (7,3).
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NOTER

NOT 15 - BALANSERADE UTVECKLINGSUTGIFTER

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec
mSEK 2021 2021
Ingaendg ackgmulerade 0,0 83 0,0 0.2
anskaffningsvérden
Arets investeringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets utrangeringar 0,0 -0,2 0,0 -0,2
Byte av rgdoyisningsprincip - 0,0 8,1 0,0 0,0
avkonsolidering
Utgaend_e ack:xmulerade 0.0 0,0 0.0 0,0
anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0,0 -4,8 0,0 -0,2
Arets avskrivningar 0,0 -0,8 0,0 0,0
Arets utrangeringar 0,0 0,2 0,0 0,2
Byte av rgdoyisningsprincip - 0,0 5,4 0,0 0,0
avkonsolidering
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
UTGAENDE BOKFORT VARDE 0,0 0,0 0,0 0,0
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NOT 16 - MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOTER

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec
mSEK Not 2021 2021
Maskiner och inventarier 0,9 0,0 0,9 0,0
Nyttjanderattstillgangar 24 7.9 0,0 0,0 0,0
SUMMA 8,8 0,0 0,9 0,0

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec
Maskiner och inventarier mSEK 2021 2021
Ingaendg ackgmulerade 0,0 12 0,0 0,5
anskaffningsvérden
Arets investeringar 8,9 0,1 0,9 0,0
Arets utrangeringar 0,0 -0,5 0,0 -0,5
Byte av rgdoyisningsprincip - 0,0 08 0,0 0,0
avkonsolidering
Utgaend.e ack.lrlmulerade 8,9 0,0 0.9 0,0
anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0,0 -1,0 0,0 -0,5
Arets avskrivningar -0,1 -0,1 0,0 0,0
Arets utrangeringar 0,0 0,5 0,0 0,5
Byte av rgdoyisningsprincip - 0,0 0,6 0,0 0,0
avkonsolidering
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,1 0,0 0,0 0,0
UTGAENDE BOKFORT VARDE 8,8 0,0 0,9 0,0
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NOTER

NOT 17 - AKTIER OCH ANDELAR TILL VERKLIGT VARDE

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec
mSEK 2022 2021 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 759,0 0,0 759,0 235,2
Arets investeringar 456,9 640,8 456,9 640,8
Koncernintern omstrukturering -86,5 0,0 -86,5 0,0
Kapitaltillskott 37,1 0,0 37,1 0,0
Byte av redovisningsprincip - vardering till verkligt varde 1737 118,2 173,7 -117,0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 340,2 759,0 1 340,2 759,0
Ingaende ackumulerade nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 -205,2
Arets nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Byte av redovisningsprincip - vardering till verkligt varde 0,0 0,0 0,0 205,2
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
UTGAENDE BOKFORT VARDE 1 340,2 759,0 1 340,2 759,0

Effekten av byte av redovisningsprincip, till redovisning som investmentféretag, som genomférdes 1 oktober 2021 innebar
att samtliga innehav av aktier och andelar varderas till verkligt vérde. Principen tillampas i bade koncern och moderbolag. For

information om vérdering av innehav se not 23.

Innehav per 31 december 2022: 31 DEC 2022 31 DEC 2021
Kapital-/ Arets Eget Redovisat Kapital-/ Arets Eget Redovisat

rostandel, resultat, kapital, virde, rostandel, resultat, kapital, vérde,
Foretag, sate, organisationsnummer % mSEK mSEK mSEK % mSEK mSEK mSEK
Onoterade direkta innehav:
Fastighetsstaden i Halmstad AB,
Halmstad, 556686-2917 40/40 31,0 179,9 470,3 40/40 33,1 148,9 353,9
Sundsbron Fastighets AB,
Malm®o, 556049-2737 0,0 100/100 -82,2* 1,6 168,0
Lockarp PFK AB, Malm®, 556984-1264 0,0 100/100 0,7 22,0 44,0
Doxa Dental AB, Upplands Vasby,
556874-2596 100/100 -16,3 7,0 11,0 100/100 -11,0 neg 70,0
Doxa Dental Inc, US reg. 100/100 0,2 1,0 0,3 0,0
Magia Fastigheter AB,
Malmo, 559367-9078 100/100 0,0 0,0 0,0 0,0
Doxa Arena Holding AB,
Malmo, 559638-5676 100/100 -55 114,5 595,0 0,0
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, 100/100 -0,2 3,6 188,2 0,0
Malmo, 559347-7390
Doxa Industrifastigheter AB, 100/100 -0,2 1,3 4.1 0,0
Malmo, 559383-1257
EasyDepot, Malmg, 559248-7531 15,7/15,7 -5,0 78,5 24,8 0,0
Noterade direkta innehav:
KlaraBo Sverige AB, 1,9/0,9 1251 4.320,0 46,5 1,9/0,9 640,5 4.206,9 1231
Malméo, 559029-2727
Utgaende bokfort varde 1340,2 759,0

*) Brutet rékenskapsar, avser perioden 1 maj-31 december 2021. -82,2 mSEK &r relaterade till en transaktion som skedde i bolaget fére Doxa tog 6ver dgarskapet.
Arets resultat 2022 och eget kapital per 2022-12-31 f6r direkta innehav &r endast preliminara siffror.
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NOTER

NOT 17 - AKTIER OCH ANDELAR TILL VERKLIGT VARDE (FORTS)

31 DEC 2022 31 DEC 2021
Onoterade indirekta innehav: Kapital-/rést-andel % Kapital-/rést-andel %
Doxa Arena Fastighets AB, Malmg, 556688-3673 100/100 -
Doxa Arena Tower AB, Malmg, 559055-5131 100/100 -
Doxa Arena Traningshall AB, Malma, 556732-6987 100/100 -
Doxa Arena Hotellfastighets AB, Malmé, 556916-2943 100/100 -
Sundsbron Fastighets AB, Malmo, 556049-2737 100/100 -
Lockarp PFK AB, Malmg, 556984-1264 100/100 -
Doxa Stridsyxan 2 AB, Malmé 559065-0403 100/100 -
Doxa lllern 5 AB, Malmé, 556925-1993 100/100 -
Doxa Bjérngatan 3 AB, Malmg, 556925-2009 100/100 -
Doxa Rattgatan 7 AB, 556512-0630 100/100 -

NOT 18 - KUNDFORDRINGAR OCH OVRIGA FORDRINGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec
mSEK 2022 2021 2022 2021
Kundfordringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga fordringar 8,0 3,7 8,0 3,7
SUMMA 8,0 3.7 8,0 3.7
Ovriga fordringar avser:
Momsfordran 1,0 3,5 1,0 3,5
Skattefordran 0,0 0,2 0,0 0,2
Fordran férandring kopeskilling 7,0 0,0 7,0 0,0
forvarv som ej ar slutreglerade
SUMMA 8,0 3,7 8,0 3,7

NOT 19 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec
mSEK 2022 2021 2022 2021
Forutbetalda patentkostnader 0,0 0,1 0,0 0,1
Forutbetalda hyror 0,3 0,0 0,3 0,0
Forsékringar 0,1 0,0 0,1 0,0
Ovrigt 0,6 03 0,6 03
SUMMA 1,0 0,4 1,0 0,4
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NOTER

NOT 20 - AKTIEKAPITAL OCH RESULTAT PER AKTIE

Totalt antal aktier, kvotvarde 0,50 SEK (0,50) 295091 953
Antal aktier 31 december 2020 62 887 950
Nyemisson - kontant 40 000 000
Nyemisson - kontant 62 887 950
Nyemisson - kontant 18 000 000
Nyemission - kvittning (i samband med forvarv) 29 117 446
Antal aktier 31 december 2021 212 893 346
Nyemisson - kontant 35503 164
Nyemission - kvittning (i samband med férvérv) 45 000 000
Nyemission - optionsinlésen 1695443
Antal réster 295 091 953

Vid utgangen av aret uppgar antalet aktier till 295091 953 (212 893 346) varav samtliga &r stamaktier.
Aktiekapitalet ska vara ldgst 70 mSEK och hogst 280 mSEK fordelat pa 140-560 miljoner aktier.

Aktiekapitalet uppgar vid utgangen av aret till 147,5 mSEK (93,5).

RESULTAT PER AKTIE

Resultat per aktie &r berdknat med féljande resultat och antal aktier:

Arets resultat, mSEK
Vagt genomsnittligt antal aktier
Resultat per aktie, SEK

2021

76,2
113762 646
0,67
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NOTER

NOT 21 - AVSATTNINGAR

KONCERNEN MODERBOLAGET
mSEK 2021 2021
Ingaende redovisat varde 1,5 0,0 1,5 0,0
Tillkommande avsattningar 0,0 1,5 0,0 1,5
lanspraktagna belopp 1,5 0,0 1,5 0,0
Aterforda belopp 0,0 0,0 0,0 0,0
UTGAENDE REDOVISAT VARDE 0,0 1,5 0,0 1,5

Vid utgangen av 2021 redovisade moderbolaget och koncemen sociala avgifter relaterade till personaloptionsprogram som

avsattning.

NOT 22 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

KONCERNEN MODERBOLAGET
mSEK 2021 2021
Upplupna semesterloner 0,5 0,1 0,5 0,1
Upplupna avgangsvederlag 0,7 0,0 0,7 0,0
Upplupna styrelsearvoden 0,3 0,0 0,3 0,0
Upplupna sociala avgifter 0,9 0,2 0,9 0,2
Upplupna transaktionsomkostnader 1,6 2,6 1,6 2,6
Ovriga upplupna kostnader 0,7 0,7 0,7 0,7
SUMMA 4,7 3,6 4,7 3,6
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NOTER

NOT 23 - FINANSIELLA INSTRUMENT

Belopp i mSEK 31 Dec 2022 31 Dec 2021

KONCERNEN HAR FOLJANDE FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via resultatrédkningen 1.340,2
Kortfristiga fordringar - vérderade till upplupet anskaffningsvarde 7,0
Likvida medel - varderade till upplupet anskaffningsvérde 60,0
Summa finansiella tillgangar 1407,2

Finansiella skulder

Leasingskulder 7.9
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 0,2
Summa finansiella skulder 8,1

759,0
151

774,2

3,0
3,0

Likvida medel redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Det verkliga vérdet pa leasingskulder och leverantérsskulder anses motsvara det redovisade vardet da de ar kortfristiga.

Faststéllandet av verkligt varde for de finansiella instrument som redovisas till verkligt varde utgar ifran foljande klassificering:

NIVA 1

Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen.

NIVA 2

Verkligt vérde pa finansiella tillgangar som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker som i sa stor

utstrackning som magjligt utgar fran marknadsinformation.

NIVA 3
| de fall dér flera indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation.

31 Dec 2022
Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA3  TOTALT
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Noterade innehav - KlaraBo 46,5 0,0 0,0 46,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Doxa Dental Inc, Magia Fastigheter 0,0 0,0 12937 1293,7
AB, Doxa Arena Holding AB, Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, Malmé
Industrifastigheter AB, Fastighetsstaden i Halmstad AB och
EasyDepot AB
TOTALT 46,5 0,0 1293,7 1 340,2
31 Dec 2021
Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2 NIVA3  TOTALT
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN
Noterade innehav - KlaraBo 123,5 0,0 0,0 123,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Sundsbron Fastigheter AB, 0,0 0,0 635,5 635,5
Lockarp PFK AB och Fastighetsstaden i Halmstad AB.
TOTALT 123,5 0,0 635,5 759,0

fortsattning pa nasta sida
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NOTER

NOT 23 - FINANSIELLA INSTRUMENT - fortsattning

VARDERING AV ONOTERADE FINANSIELLA TILLGANGAR PER 31 DECEMBER 2022

Vardebeddmning for respektive fastighet grundar sig pa en kassaflédesanalys innebérande att fastighetens varde baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde under kalkylperioden. Driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde
vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylranta. Vardebeddémningen &r ocksa baserad pa en analys av
tillgéngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett védgledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt

avkastningskrav for liknande fastigheter.

Skulder i bolaget varderas till verkligt varde och uppskjuten skatteskuld baseras pa uppskattade vérden vid en férséljning.

Kvarteret Malmé Arena, Stridsyxan 2, Vildanden 9, Skottspolen 1, Slagan 3, Karlsvik 6, Domkraften 1, Fastighetsstaden, Ratten 6,
Fjallraven 3 samt lllern 5 har vérderats enligt ovan principer av en extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2022.

Dentalverksamheten ar varderad enligt inganget aktiedverlatelseavtal per 2022-12-15. Dentalverksamheten frantrades i enlighet

med aktiedverlatelseavtal per 2023-01-09.

KANSLIGHETSANALYS

Nedanstaende berdkningar i kénslighetsanalysen baseras pa balansrdkningen och de aktuella innehaven per 31 december 2022.

Féréndring - Intakter*

+-5% (MSEK)

Malmé portfélj +/-122,6
Fastighetsstaden +/-136
Industriportfol; +/- 3,6
Férandring - Direktavkastning -25 bps (MSEK) -25 bps (mSEK)
Malmé portfélj -126,3 +140,4
Fastighetsstaden -121,7 +138,1
Industriportfol; -2,8 +3,0
Férandring - Aktiekurs* +-5% (MmSEK)
KlaraBo +/-2,3
*) Avser procentuell féréndring om 5 %, ej att forvaxla med 5 %-enheter.
Direktavkastning Intdkter per

Innehav intervall kvm intervall Vérderingsmetod
Malmé portfélj [4,15% - 6,10%)] [760 SEK - 2 500 SEK] DCF
Fastighetsstaden [2,80% - 6,75%) [745 SEK - 2 400 SEK] DCF
Industriportfol] [5,70% - 6,10%] [525 SEK - 880 SEK] DCF

Aktiekurs (SEK) Antal Aktier Varderingsmetod
KlaraBo 18,24 2 548 691 Aktuell borskurs
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NOTER

NOT 24 - LEASING

Moderbolaget har under aret tecknat ett operationellt hyresavtal med Doxa Arena Fastighets AB for hyra av kontorslokaler for
moderbolagets verksamhet. Avtalet [6per fr o m den 1 oktober 2022 till den 30 september 2029. Utdver detta har moderbolaget
tecknat finansiella leasingavtal avseende 3 bilar.

Nedan visas ovan namnda avtals effekt pa koncernens stéllning och kassaflode.

KONCERNEN

31 Dec
Nyttjanderattstillgangar mSEK - 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 0,0 2,8
Tillkommmande avtal 8,0 0,0
Utrangering 0,0 -2,8
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8,0 0,0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0,0 -2,1
Arets avskrivningar -0,1 -0,7
Utrangering 0,0 2,8
Utgaende ackumulerade avskrivningar -0,1 0,0
UTGAENDE BOKFORT VARDE 7.9 0,0

KONCERNEN

31 Dec
Koncernens leasingskulder mSEK - 2021
Ingdende balans 0,0 0,7
Tillkommmande lan 8,0 0,0
Amortering -0,1 -0,7
Utgaende balans 7,9 0,0
varav langfristig leasingskuld 6,7 0,0
varav kortfristig leasingskuld 1,2 0,0

| koncernens kassafléde redovisas amorteringen -0,1 mSEK (-0,7) i finasieringsverksamheten.
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NOTER

NOT 25 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec
Stallda sdkerheter 2021
Stéllda sdkerheter Inga Inga Inga Inga

KONCERNEN MODERBOLAGET

31 Dec
Eventualfrpliktelser, belopp i mSEK 2021
Generell borgensforbindelse, obegransad, 29,5 0,0 29,5 0,0
Doxa Arena Traningshall AB, 556732-6987
Generell borgensférbindelse, obegransad, 334,9 0,0 334,9 0,0
Doxa Arena Tower AB, 559055-5131
Generell borgensférbindelse, obegréansad, 319,9 0,0 319,9 0,0
Doxa Arena Hotellfastighets AB, 556916-2943
Generell borgensférbindelse , obegréndad, 3330 0,0 3330 0,0
Doxa Arena Fastighets AB, 556688-3673
Generell borgensférbindelse, obegransad, 25,1 0,0 25,1 0,0
Lockarp PFK AB, 556984-1264
Generell borgensfoérbindelse, obegransad, 142,9 0,0 142,9 0,0
Sundsbron Fastighets AB, 556049-2737
Generell borgensférbindelse, obegransad, 93,6 0,0 93,6 0,0
Doxa Stridsyxan 2 AB, 559065-0403
SUMMA 1279,0 0,0 1279,0 0,0

Varav till f6rman for indirekta innehav dgda till 100% 1 279,0 mSEK (0,0).

Eventualforpliktelserna reflekterar i allt vasentligt skuldséttningen i portféljbolagen. Skulderna i portféljbolagen har lanevillkor som
maste uppfyllas med respektive langivare, lanevillkoren ar framférallt Loan to Value och Interest Coverega Ratio.

Inga tillaggskopeskillingar som inte redan skuldférts férekommer per den 31 december 2022.

Per den 31 december 2021 fanns en oreglerad tillaggskopeskilling avseende Fastighetsstaden i Halmstad AB som under 2022

reglerats med 32,1 mSEK.
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NOTER

NOT 26 - TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Utdver vad som redovisas i 6vrigt i denna arsredovisning ldmnas nedan ytterligare upplysningar om nérstaende.
Transaktioner med nérstaende prissatts pa marknadsmassiga villkor.

NARSTAENDERTRANSAKTIONER MED STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
For information om I6ner och andra ersattningar till styrelse, VD och andra ledande befattningshavare se not 9 och not 10.

NARSTAENDETRANSAKTIONER MED PORTFOLJBOLAG
Moderbolaget har en narstaenderelation med sina portféljbolag, se not 17 Aktier och andelar till verkligt varde.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Transaktioner med portféljbolag,
belopp i tSEK: 2022 2021 2022 2021
Forsaljning av varor och tjanster 5221 3227 5221 3227
Ink&p av varor och tjanster 607 0 607 0
Finansiella intakter 5979 0 5979 0
Finansiella kostnader 4 0 4 0
Ldmnade aktiedgartillskott 37 080 0 37 080 0

KONCERNEN MODERBOLAGET
Fordringar hos portféljbolag, 31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec
belopp i tSEK: 2022 2021 2022 2021
Doxa Arena Holding AB 70 164 0 70 164 0
Doxa Arena Fastighets AB 159 229 0 159 229 0
Doxa Arena Tower AB 3587 0 3587 0
Doxa Arena Traningshall AB 122 0 122 0
Doxa Arena Hotellfastighets AB 5320 0 5320 0
Sundsbron Fastighets AB 1340 83138 1340 83138
Lockarp PFK AB 133 0 133 0
Doxa Stridsyxan 2 AB 64 079 0 64 079 0
Doxa Industrifastigheter AB 65199 0 65 199 0
Doxa lllern 5 AB 57 0 57 0
Doxa Bjorngatan 3 AB 54 0 54 0
Doxa Rattgatan 7 AB 36 0 36 0
Doxa Dental AB 286 17 429 286 17 429
SUMMA 369 605 100 567 369 605 100 567

KONCERNEN MODERBOLAGET
Skulder till portféljbolag, 31 Dec 31 Dec 31 Dec 31 Dec
belopp i tSEK: 2022 2021 2022 2021
Doxa Dental AB 1000 0 1000 0
Doxa Dental Inc Bo8) 0 393 0
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB 3457 0 3457 0
SUMMA 4 850 0 4 850 0
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NOTER

NOT 27 - POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

KONCERNEN

MODERBOLAGET

Forandring verkligt vérde aktier och andelar 10,3 -110,4 -35,5
Avskrivningar 0,0 0,7 0,0
Forédndring avséttningar 1,5 0,0 0,0
SUMMA 8,8 -109,7 -35,5

NOT 28 - HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Doxa AB ingick 2022-12-15 ett bindande aktiedverlatelseavtal med dentalbolaget Directa AB om férsaljning av samtliga aktier i
Doxas helagda dotterbolag Doxa Dental AB. Frantrade skedde enligt avtal 2023-01-09. Doxa AB har per 21 februari 2023 avyttrat
1100 000 KlaraBo aktier (KLARA B) till en kurs om 18,00 kr, bokfort varde per 31 december 2022 motsvarade 18,24 kr per aktie.
Samtliga bolag i portféljbolaget Doxa Arena Holding AB (tidigare namn Parkfast Arena nya Holding AB) har per 3 mars 2023 skiftat

namn, skiftat “Parkfast” till “Doxa".

NOT 29 - FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION | MODERBOLAGET

31 Dec
Fritt eget kapital i moderbolaget, SEK 2021
Overkursfond 1797 644 091 900 384 156
Balanserat resultat -150 141 150 -161 129 009
Arets resultat -39 916 801 9847 478
Summa 1 607 586 140 749 102 625

Styrelsen foreslar att 6verkursfonden, balanserat resultat och arets resultat balanseras i ny rékning. Forslaget kommer att l1aggas

fram pa arsstdmman den 27 april 2023.
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FASTSTALLANDE AV RAPPORTERNA OVER
TOTALRESULTATET OCH BALANSRAKNINGARNA

Rapporterna 6ver totalresultatet och balansrakningarna kommer att férelaggas arsstémman for faststéllande den 27 april 2022.
Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella
redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om
tilldmpning av internationella redovisningsstandarder, och ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resultat.
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets

stallning och resultat.

Forvaltningsberéattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande 6versikt dver utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

MALM® DEN 30 MARS 2023

GREG DINGIZIAN PER EKELUND CHElSTlAN LINDGREN

Ordférande Ledamot Ledamot

TN fp s S

NINA NILSSON ULVINEN ACOB KARLSSON VICTOR PERSSON - VD

Ledamot Ledamot victor.persson@doxa.se
070258 6375

Var revisionsberattelse har avgivits den 30 mars 2023.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH DEN FINANSIELLA RAPPORTEN FOR
INVESTMENTBOLAGET

UTTALANDEN
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for moderbolaget och den finansiella rapporten for investmentbolaget Doxa AB for ar
2022. Bolagets arsredovisning och den finansiella rapporten for investmentbolaget ingar pa sidorna 26-61i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Den finansiella rapporten for investmentbolaget har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av investmentbolagets finansiella stéllning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och den finansiella
rapportens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och investmentbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och investmentbolaget
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN FOR MODERBOLAGET OCH DEN FINANSIELLA RAPPORTEN FOR
INVESTMENTBOLAGET

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen fér moderbolaget och den finansiella rapporten for
investmentbolaget och aterfinns pa sidorna 1-25 och 62-63.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for denna andra information. Vart uttalande avseende
arsredovisningen fér moderbolaget och den finansiella rapporten fér investmentbolaget omfattar inte denna information och vi goér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och évervidga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen och den finansiella rapporten. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla
vésentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller den finansiella rapporten fér investmentbolaget, enligt IFRS, sa som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och den finansiella rapporten for investmentbolaget ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér bedémningen av bolagets och investmentbolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och den finansiella rapporten for investmentbolaget
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och den finansiella
rapporten for investmentbolaget.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och den finansiella rapporten fér investmebtbolaget
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsberattelsen.
fortsattning pa nasta sida
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REVISIONSBERATTELSE - fortsattning
RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen och den finansiella rapporten for investmentbolaget har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning f6r Doxa AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till moderbolaget och investmentbolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

och investmentbolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och investmentbolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

] foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget
] pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 30 mars 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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NYCKELTAL, KONCERNEN

Jan-Dec Jan-Dec
2022 2021

Eget kapital, mSEK
Eget kapital, mSEK 1769,4 869,8
Eget kapital 1769,4 869.,8
Marknadsvarde, mSEK
Aktiens slutkurs per senaste 4,86 13,10
betalkurs, SEK
Antal utestaende aktier 295 091 953 212 893 346
Marknadsvirde, mSEK 1434 146,9 2788 902,8
Soliditet, %
Eget kapital, mSEK 1769,4 869,8
Balansomslutning, mSEK 1787,6 878,8
Soliditet, % 99% 99%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat, mSEK -39.9 76,2
Genomsnittligt eget kapital, mSEK 1319,6 439,6
Avkastning pa eget kapital, % -3,0% 17.3%
Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital, mSEK 17694 869,8
Antal utestaende aktier 295 091 953 212 893 346
Eget kapital per aktie, SEK 6,00 4,09
Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat, mSEK -39,9 76,2
Véagt genomsnittligt antal aktier 281 048 101 113762 646
Resultat per aktie, SEK -0,14 0,67
NAV, mSEK
Eget kapital, mSEK. 17694 869,8
Aterféring av avdragen uppskjuten skatt vid férvirvstidpunkt:
- Fastighetsstaden i Halmstad AB 14,1 141
- Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB 6,0 -
- Sundsbron Fastighets AB 8,9 8,9
- Lockarp PFK AB (KFC) 0,0 0,0
- Doxa Arena Holding AB (Kv. Malmé Arena) 54,0 -
- Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) 2,7 -
- Doxa Stridsyxan 2 AB 0,0 -
NAV, mSEK 1855,2 892,8
NAV per aktie, SEK
NAV, mSEK 1855,2 892,8
Antal utestaende aktier 295 091 953 212 893 346
NAV per aktie, SEK 6,29 4,19
Antal utestaende aktier 295091 953 212893 346
V&gt genomsnittligt antal utestaende aktier 281 048 101 113 762 646
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VALBEREDNING OCH ARSSTAMMA

VALBEREDNINGEN INFOR ARSTAMMA 2023

GREG

PERCY CARL-MIKAEL MARJAN
DINGIZIAN

(Styrelseordférande i Doxa AB)

NILSSON BERGENDAHL DRAGICEVIC
(Utsedd av Parkfast Arena Holding AB) (utsedd av Bergendahl & Son AB) (utsedd av Dragfast AB)

PRINCIPER FOR UTSEENDE AV VALBEREDNING OCH
INSTRUKTION FOR VALBEREDNINGEN

Val och arvodering av styrelse och revisor ska beredas genom en av dgarna
styrd, strukturerad och bekantgjord process som skapar forutsattningar for
val underbyggda beslut.

Valberedningen ar bolagsstémmans organ med enda uppgift att bereda
stdmmans beslut i val och arvodesfragor samt i férekommande fall,
procedurfragor fér ndstkommande valberedning. Valberedningens
ledamoter ska, oavsett hur de utsetts, tillvarata samtliga aktiedgares intresse
och inte obehorigen réja vad som forekommit i valberedningsarbetet. En
valberedningsledamot ska innan uppdraget accepteras noga 6vervaga
huruvida en intressekonflikt eller andra omstéandigheter foreligger, som gor
det olampligt att medverka i valberedningen.

ARSSTAMMA 2023

APRIL KONTAKTUPPGIFTER VALBEREDNINGEN

Enskilda aktiedgares forslag angdende ovanstaende punkter kan framféras
MALMO® ARENA HOTEL via e-post till styrelsens ordférande: Greg Dingizian (greg@agartha.com)

KL. 17.00




KONTAKT

VICTOR PERSSON - VD

victor.persson@doxa.se
0702 58 6375

DOXA AB (PUBL)

ORG: 556301-7481

HYLLIE STATIONSTORG 2

215 32 MALMO, SWEDEN
E-MAIL: CORPORATE@DOXA.SE
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PATRIK MELIN - CFO

patrik.melin@doxa.se

0706 21 82 85




