Link Prop Investment AB (publ)

Halvarsrapport

REDOGORELSE FOR HALVARET 1 JANUARI - 30 JUNI 2016

* Hyresintakterna uppgick till 14 003 594 kr (2 351 328)
 Driftsoverskottet uppgick till 11 730 198 kr (2 224 541)

+ Forvaltningsresultatet uppgick till 9 308 705 kr (-4 188 726)
» Periodens resultat uppgick till 4 878 366 kr (-3 793 322)

* Resultat per aktie uppgick till 3,32 kr (-2,58)

(Siffrorna inom parentes ar ej jamforbara da fastigheten forvarvades i maj 2015)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Med avstamningsdag den 15 januari och 15 april 2016 delade bolaget ut

2 kronor per aktie och tillfalle.

Finansiell Oversikt/Nyckeltal

Jan-jun 2016

Jan-jun 2015*

Jan-dec 2015*

Hyresintakter, kr 14 003 594 2 351 328 13 881 888
Driftséverskott, kr 11 730 198 2224 541 11 575 365
Forvaltningsresultat, kr 9 308 705 -4 188 726 1004 429
Periodens resultat, kr 4 878 366 -3793 322 -2 158 279
Avkastning pa eget kapital 7,6% Neg Neg
Balansomslutning, kr 328 156 920| 366 457 337 333018 341
Soliditet 39,4% 38,3% 40,9%
Fastighetens marknadsvarde, kr 320 000 000| 315 000 000 320 000 000
Eget kapital per aktie, kr 88,0 95,6 92,7
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,32 -2,58 -1,46
Antal utestaende aktier** 1470 000 1 470 000 1470 000

*Perioden startar 2015-01-08 och intakter redovisas from 2015-05-18.

**Ingen utspadning férekommer




VERKSAMHETEN

Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via ett
dotterbolag ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linképing. Bolaget
forvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link Prop Co AB,
fastigheten genom att forvarva 100 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolaget
Mjardevi Fastighets D AB. Link PropCo AB och Mjardevi Fastighets D AB
fusionerades sedan den 6 augusti 2015.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi Science Park,
direkt intill Linkdpings Universitet och fem kilometer sydvast om centrala Linkdping.
Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera byggnadskroppar, ca 25 000 kvm
uthyrningsbar yta som i huvudsak utgors av kontorslokaler.

Fastigheten ar uthyrd till 200 procent, dar Ericsson och Autoliv

representerar 38 respektive 30 procent av hyresintakterna. Ericssons avtal I6per till
2026 med mojlighet till stegvis avflytt 2022, 2024 och 2026. Efter renoveringar och en
nybyggnation om ca 1 500 kvm har Autoliv tilltratt sina lokaler under oktober och
december 2015. Autolivs avtal I6per till 31 december 2020.

Ett bolag kopplat till séljaren av fastigheten forhyr en yta med syfte att ersétta detta
hyresavtal med nya externa hyresgaster. Denna férhyrning utgor 15 procent av
hyresintakterna och avtalet I6per till 2025. Ovriga hyresgaster ar Flextronics, Elits och
utbildningsforetaget Molk. Fran 15 december 2015 ar de arliga hyresintakterna,
inklusive tillagg, ca 28 mkr. Koncernens primara mal ar att férvalta och

utveckla fastigheten tillsammans med nuvarande hyresgaster.

Det finns i dagslaget inga planer pa expansion genom forvarv av fler fastigheter.
Efter det att Autoliv tilltratt sina lokaler, och med schabloniserade kostnader for
underhall och reparationer, skulle bolagets teoretiska intjaningsférmaga vara foljande:

Hyresintékter inklusive tillagg 28,0 mkr
Fastighetskostnader - 7,0 mkr
Driftsoverskott 21,0 mkr
Central administration - 1,5 mkr
Resultat fore finansnetto 19,5 mkr

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Koncernen utvecklas som beraknat. Verksamhetens karaktar gor att bade intakter
och kostnader pa forhand, med relativt stor precision, gar att berédkna inom langden
for nuvarande hyreskontrakts omfattning.

Under forsta halvaret har kostnaderna for planerat underhall varit lagre an budgeterat,
men dessa kostnader berdaknas 6ka under andra halvaret.



VASENTLIGA HANDELSER EFTER HALVARETS UTGANG
Med avstamningsdag den 15 juli 2016 delade bolaget ut 2 kronor per aktie.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod foregadende ar. Balansposter
avser stallning vid periodens utgang och jamfors med narmast foregaende arsskifte.

Nettoomsattning/Intékter
Koncernens intakter uppgick till 14 003 594 kr (2 351 328) under halvaret, vilket &ar
helt i linje med de forvantningar som fanns vid forvarvstillfallet.

Resultat
Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,
uppgick till 9 308 705 kr (-4 188 726).

Periodens resultat uppgick till 4 878 366 kr (-3 793 322) fér perioden

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 6 756 420 kr (80 704 485)
for perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med -73 750 kr
(-301 981 642).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till - 7 132 500 kr (270 572 500).
Periodens kassaflode uppgick till -449 830 kr (49 295 343).

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 129 416 637 kr (136 298 271).
Soliditeten uppagick till 39,4 procent (40,9).

Rantebarande skulder

Koncernens réntebérande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till

164 795 000 kr (166 047 500) per den 30 juni 2016. Lanen har en

kapitalbindning till 18 maj 2020. Av skulderna &r 123 125 000 kr réntesakrade med
swapavtal som loper till 18 maj 2020. Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga
rantan for samtliga lan fran kreditinstitut till 1,83 procent (1,80).

Vardet pa swapen uppgick till -3 756 921 kr (-439 028) per 2016-06-30.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 30 juni uppgick till 21 161 796 kr (21 611 626).



Aktien
Per den 30 juni 2016 uppgick antalet aktier till 1 470 000. Bolagets storsta
agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

Andel av kapital

Agare Antal aktier ) )
och roster i %
Catella Bank* 1149070 78,2
LMK Stiftelsen 150 000 10,2
Von Euler & Partners 120 000 8,2
Colship 15 000 1,0
Lars Kylberg 15 000 1,0
Summa 1449 070 98,6
Ovriga aktieagare 20 930 1,4
Totalt 1470 000 100,0

*F6r kunds rakning

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas p& Nasdaq Stockholm First North
med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.

UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet
att till aktieagarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beréknat pa av
aktieagarna tillskjutet eget kapital om 147 mkr. Pa ordinarie stamma,

10 maj 2016, beslutades om 8 kr per aktie i utdelning fordelat pa fyra tillfallen.
Med avstamningsdag 15 juli 2016 har 2 kr per aktie delats ut.

Med avstamningsdag den 17 oktober 2016, 16 januari 2017 och 18 april 2017
gors ytterligare utdelning om 2 kr per aktie och tillfalle.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under perioden. Bade vd och ansvarig forvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. Vd ar Caesar Afors och fastighetsforvaltare ar
Thomas Nilsson. Wilfast Forvaltnings AB skoter den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for halvaret var 525 000 kr (125 416).

Periodens resultat uppgick till 747 085 kr (56 451).

Kassa och likvida medel uppgick till 5 003 767 kr (1 268 997) vid halvarsskiftet 2016.
Antal anstallda vid arets slut uppgick till 0 personer (0).

Soliditeten uppgick till 91,3 procent (95,6).

| 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stallning

aven moderbolaget i tillampliga delar.



NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstdendetransaktioner har skett under aret.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Link & genom sin verksamhet exponerad for risker och osakerhetsfaktorer.
Information om koncernens risker och osékerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna
5-8 i bolagets bolagsbeskrivning som upprattades i samband

med introduktionen pa Nasdaq Stockholm First North.

("Company Description”), vilken finns tillganglig pa

bolagets hemsida: www.linkpropinvestment.se.



FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott

Administrationskostnader
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2016-01-01 2015-01-08 2015-01-08
2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
14 003 594 2 351 328 13 881 888
-2 273 396 -126 787 -2 306 523
11 730 198 2224541 11 575 365
-671 753 -659 010 -3112 841
-1 749 740 -5 754 257 -7 458 095
9 308 705 -4 188 726 1004 429
-3 079 543 -576 759 -3 247 420
6 229 162 -4 765 485 -2 242 991
-1 350 796 972 163 84712
4 878 366 -3 793 322 -2 158 279



KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Fria reserver

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
294816836 267730321 279 633 252
11 874 405 0 7 364 766
107 639 44 861 546 22933 187

306 798 880 312591867 309 931 205
0 3 965 866 1111 313

196 244 604 261 364 197

196 244 4570 127 1475510

21 161 796 49 295 343 21611 626
21 358 040 53 865 470 23 087 136
328 156 920 366 457 337 333 018 341
1470 000 1470 000 1470 000
123 068 271 142856550 133 183 228
4 878 366 -3 793 322 1 645 043
129416 637 140533228 136 298 271
12 380 333 9510 835 10 691 285
12 380 333 9510 835 10 691 285
162 290 000 127 000 000 163 542 500
162 290 000 127 000 000 163 542 500
2 505 000 0 2 505 000
573 376 8 965 026 7 457 891

568 318 66 246 577 871

15 016 539 79 159 765 7 607 610
5406 717 1222 237 4 337 913
24 069 950 89 413 274 22 486 285
328 156 920 366 457 337 333 018 341



KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr

Summa ingdende eget kapital
Nyemission
Kapitalanskaffning, netto
Utdelning till aktieagare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder

Kassaflode fran den |Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandring materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Utbetald utdelning till &gare
Kapitalanskaffningskostnader
Upptagande av Ian/Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2016-01-01 2015-01-08 2015-01-08

2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
136 298 271 0

0 147000000 147 000 000

0 -2 673 450 -2 673 450

-11 760 000 0 -5 880 000

4 878 366 -3 793 322 -2 148 279

129 416 637 140533228 136298 271

2016-01-01 2015-01-08 2015-01-08

2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31

7 978 902 988 772 5225 054

3079543 576 759 3237421

0 0 2323

-1 522 740 -5704 193 -7 128 618

0 0 0

9 535 705 -4 138 662 1336 180

1279 266 -4 570 127 -1 475510

-4 058 551 89 413 274 14 386 798

6 756 420 80 704 485 14 247 468

-73 750 -301981642 -301981 642

-73 750 -301981642 -301981 642

0 147000000 147 000 000

-5 880 000 0 0

0 -3 427 500 -3 427 500

-1252500 127000000 165 773250

-7132500 270572500 309 345 750

-449 830 49 295 343 21611576

21 611 626 0 0

21161 796 49 295 343 21611 626

-449 830 49 295 343 21611 626



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Roérelsens kostnader
Administrationskostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2016-01-01 2015-01-08 2015-01-08
2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
525 000 125 416 650 416
525 000 125416 650 416
-778 425 -368 083 -2 815 348
-778 425 -368 083 -2 815 348
-253 425 -242 667 -2 164 932
1214126 315 661 1598 457
-2 900 0 0
1211 226 315661 1598 457
957 801 72 994 -566 475
957 801 72 994 -566 475
-210 716 -16 543 124 243
747 085 56 451 -442 232



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fodringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Periodens resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantodrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékt.
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
14 248 000 9 248 000 14 248 000
116 262 599 122317661 126 262 599
667 577 737 507 878 293
131178176 132303168 141 388 892
0 11 760 000 0

465 0 465

15 631 305 936 12 246
2892 781 169 416 1617992
2908 877 12 235 352 1630 703
5003 767 285 615 1268 997
5003 767 285 615 1268 997
7912 644 12 520 967 2899 700
139090820 144824135 144 288 592
1470 000 1470 000 1470 000
1470 000 1470 000 1470 000
124 774 318 142856 550 137 033 001
747 085 56 451 -498 683
125521 403 142913001 136534 318
126 991 403 144383001 138 004 318
201 417 281 969 197 274

11 760 000 0 5880 000
138 000 159 165 207 000

12 099 417 441 134 6284 274
139090 820 144824135 144 288 592



MODERBOLAGETS KASSAFLODE
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga
fordringar

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i dotterféretag

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga
fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kapitalanskaffningskostnader
Utdelning aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2016-01-01  2015-01-08  2015-01-08
2016-06-30  2015-06-30  2015-12-31
-253 425 -242 667 -2 164932
1214126 315 661 1598 457
-2 900 0 0

957 801 72 994 -566 475
1278174 -12235352  -1630 703
-64 857 441 134 404 274
385230 -11721224  -1792904

0  -9248000 -9 248000

10 000 000 -122 317 661 -131 262 599
10 000 000 -131 565661 -140 510 599
0 147000000 147 000 000

0  -3427500  -3427500

-5 880 000 0 0
5880000 143572500 143572 500
3734770 285 615 1 268 997
1268 997 0 0
5 003 767 285 615 1 268 997
3734770 285 615 1 268 997



REVISION
Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2016: 2 mars 2017
Arsstamma 2016: 10 maj 2017
Halvarsrapport 2017: 23 augusti 2017

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Caesar Afors, vd

Telefon: +46 70-662 48 48, e-mail: caesar@virabruk.se
alternativt se bolagets hemsida: www.linkpropinvestment.se.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsékrar att rapporten ger en rattvisande
bild av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 23 augusti 2016
Link Prop Investment AB (publ)

Pontus Kagerman Caesar Afors
Styrelseordférande vd
David Bergendahl Stefan Davidson

Styrelseledamot Styrelseledamot


mailto:caesar@virabruk.se
http://www.torslandapropertyinvestment.se/

