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Till den Oberoende Budkommittén for
Torslanda Property Investment AB (publ)

21 november 2022

Till den Oberoende Budkommittén for Torslanda Property Investment AB (publ)

Vasterport Holding AB (publ) (*Visterport” eller "Budgivaren”) limnade den 8 november 2022 ett
offentligt uppkopserbjudande till aktieigarna i Torslanda Property Investment AB ("Torslanda
Property”) att 6verlata samtliga sina aktier i Torslanda Property till Budgivaren ("Erbjudandet”).
Torslanda Propertys aktier a4r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, First North.

Aktiedgarna i Torslanda Property erbjuds ett vederlag om 18 SEK for varje aktie i Torslanda Property.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”) har fatt i uppdrag av den oberoende budkommittén for
Torslanda Property att som oberoende expert bedoma skéligheten av Erbjudandet ur ett finansiellt
perspektiv for innehavarna av aktier i Torslanda Property.

Var sjalvstindiga bedomning av marknadsvirden har inkluderat relativvirdering utifran jamforbara
transaktioner och noterade bolag samt granskning av externa fastighetsvirderingar. Vi har genomfort
den informationsinsamling och analys som vi har bedémt vara nodvandig och relevant for var
bedomning av skiligheten av Erbjudandet.

Vi har som underlag for var bedémning tagit del av f6ljande information:
a) publik information om Torslanda Property, déribland:

- é&rsredovisning for rakenskapséren 2020 och 2021

- kvartalsrapporter fram till och med tredje kvartalet 2022

b) externa viardeutlatanden for Torslanda Propertys fastighetsbestdnd framtagna av Savills Sweden
per september 2022

¢) Sammanstillning 6ver skatteméssiga restvarden relaterat till Torslanda Propertys
fastighetsbestand

d) utvalda interna finansiella rapporter och sammanstéllningar

e) borsrelaterad information sdsom volym, pris och omséttning samt information om jaimférbara
noterade bolag

f) genomgéng av budpremier och publikt tillgdnglig information om jamforbara transaktioner

g) annan information som PwC har bedomt relevant som underlag for detta utlatande

: PwC, Torsgatan 21, SE-113 97, Stockholm, Beséksadress Torsgatan 21
V: +46 8 555 330 00, www.pwc.com/se
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Vi har forlitat oss pa att den information som lamnats och pé annat sétt gjorts tillgdnglig for oss av
representanter for Torslanda Propertys ledning har varit korrekt och fullstandig i alla visentliga
avseenden.

Vért utldtande grundar sig pa de finansiella, ekonomiska, marknadsmassiga och 6vriga forhéllanden
samt den information som tillhandahéllits oss per dagen for detta utlatande. Férandringar i angivna
forutsattningar kan paverka de antaganden som legat till grund for vir vardebedomning och vi patar
oss inte ndgot ansvar for att uppdatera, revidera eller bekrifta detta utlatande.

Vi har inte agerat finansiella radgivare till Torslanda Property eller Visterport i samband med den
foreslagna transaktionen. Vart arvode for detta uppdrag ir inte beroende av beslut om transaktionens
fullfoljande.

Detta utldtande har tillstillts den oberoende budkommittén for Torslanda Property i syfte att utgora
underlag for nuvarande aktiedgares stillningstagande avseende Erbjudandet och vi accepterar inget
ansvar for dess anvindning till andra andamal dn detta.

Med beaktande av ovanstiende forutsattningar och reservationer ar PwC:s uppfattning att Erbjudandet
per denna dag ur finansiellt perspektiv ar skiligt for 4gare av aktier i Torslanda Property.
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