BOKSLUTSKOMMU

FASTIGHETSINVESTERINGAR
| SVERIGE

DOXA AB (PUBL)

ORG: 556301-7481
HYLLIE STATIONSTORG 2

215 32 MALMO, SWEDEN

E-MAIL: CORPORATE@DOXA.SE




NAV-TILLVAXT PA 50% PER AKTIE UNDER 2022

® Renodlat verksamheten under fjarde kvartalet

e Arets resultat uppagick till -39,9 mSEK (76,3) NAV-TILLVAXT PER AKTIE

UNDER 2022

o
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG 50%

KONCERNEN
NAYV vid periodens utgang uppgick till 1 855,2 mSEK (892,8)

NAV

Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 1 769,4 mSEK (869,8) 1 855 2 mSEK
/]

Rorelsens intékter Okt-Dec uppgick till -99,9 mSEK (111,0) minskningen ar i allt

vasentligt relaterad till negativ vardeutveckling av portfoljinnehav, varav 62,4 mSEK
ar relaterat till vardeminskning av Doxa Dental som per 2023-01-09 ar avyttrat. For

perioden Jan-Dec uppgick intakterna till -5,0 mSEK (121,3). Arets intakter bestar i NAV

allt vasentligt av fortsatt positiv vardeutveckling pa fastighetsrelaterade innehav, PER AKTIE
+80,5 mSEK och negativ utveckling pa den nu avyttrade dentalverksamheten,

-90,8 mSEK. Noterbart dven att kvartal 1-3 2021 innehaller dven Dentals intakter 6,29 SEK
(7,7 mSEK) som en féljd av skifte i redovisningsprinciper forst fran och med fjarde

kvartalet 2021.

Rorelsens kostnader fér perioden Okt-Dec uppgick till 14,3 mSEK (20,7).
Minskningen &r till stor del en foljd av den nu existerande interna organisation som
etablerats under aret och darmed minskat behovet av externa resurser.

For perioden Jan-Dec uppgick rorelsens kostnader till 40,8 mSEK (44,8).
Minskningen &r till stor del paverkad av skifte i redovisningsprinciper fran och
med fjarde kvartalet 2021, vilket medfér att 16,0 mSEK av Dentalverksamhetens
kostnader (kvartal 1-3) inkluderas i kostnaderna for 2021 men inte i 2022. Doxa
har under aret dven etablerat sin nya fastighetsorganisation och darmed minskat
behovet av externa resurser.

Periodens resultat for Okt-Dec uppgick till -115,5 mSEK (90,2). Fér Jan-Dec
uppgick resultatet till -39,9 mSEK (76,3). Som tidigare poéngterats ar resultatet
starkt praglat av negativ vérdeutveckling pa nu avyttrade Doxa Dental.

NYCKELTAL

Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Belopp i mSEK 2022 2021 2022 2021
NAV, mSEK 1855,2 892,8 1855,2 892,8
NAV per aktie, SEK 6,29 4,19 6,29 4,19
Eget kapital, mSEK 17694 869.8 17694 869,8
Eget kapital per aktie, SEK 6,00 4,09 6,00 4,09
Forandring NAV féregaende kvartal* -5,7% 348,9% -5,7% 348,9%
Forandring NAV féregaende period (ar)** 107,8% 9 398,4% 107,8% 9 398,4%

*NAV per utgangen Sep 2022 uppgick till 1 968,0 mSEK
NAV per utgangen Sep 2021 uppgick till 198,9 mSEK (eget kapital)
** NAV per uttgangen Dec 2020 uppgick till 9,4 mSEK (eget kapital)
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HANDELSER UNDER Q4

2022

REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN OCH MED FJARDE KVARTALET 2021

Doxa &ndrade under fjarde kvartalet 2021 redovisningsprinciper fran K3 till International Financial Reporting Standards (IFRS).
Overgangen till IFRS redovisas med retroaktivitet fran och med 1 januari 2020. Fran och med fjarde kvartalet 2021 har Doxas
styrelse dessutom beddmt att kriterierna enligt IFRS 10 — Investmentforetag ar uppfyllda. Ett investmentféretag konsoliderar

inte dotterbolag enligt IFRS 10 Koncernredovisning. Ett Investmentféretag véarderar portféljbolag till verkligt varde enligt IFRS

9 Finansiella instrument. Se Not 1 — redovisningsprinciper och Not 2 — finansiella instrument. Ovan ndmnda féréndringar gor att
jamforelse mellan perioder blir missvisande, dvergangen till investmentforetag &r enbart framatriktad fran och med fjarde kvartalet
2021 varfér enbart IFRS dvergangen ar omraknad for forsta kvartalet 2021.

HANDELSER UNDER KVARTALET

e | fastigheten Kvarteret Malmé Arena har Doxa fornyat e Tre deltagare har under fjarde kvartalet, med stéd
ett hyresavtal pa 2 650 kvm avseende tréningsishall, med av tecknings- och personaloptionerna i Doxas
Malmo stad som hyresgast. Avtalet [6per pa 10 ar med incitamentsprogram 2018/2022, tecknat sig fér sammanlagt
start fran juni 2023 1 695 443 nya aktier i Doxa. Féljaktligen tillférdes Bolaget

2712 708,80 kronor. Antal aktier i Doxa uppgar efter
emission till 295 091 953 och aktiekapitalet uppgar till 147
545 976,50 kronor. C)kningen av antalet aktier innebar en
e Affaren innebér att Doxa nu har renodlat sina utspadningseffekt om cirka 0,6 procent.

innehav till enbart fastighetsrelaterade tillgangar

e 2022-12-15 tecknades ett bindande aktiedverlatelseavtal
om att avyttra Doxa Dental

e  Som en foljd av tecknande av aktiedverlatelseavtal
har innehavet i Doxa Dental nedvarderats under
kvartalet med 62,4 mSEK till dverenskommet
forséljningspris (90,8 mSEK nedvardering for
helar 2022)

e Ovriga icke noterade innehav har under perioden
nedvarderats med 51,2 mSEK (-4,0%). Trots en
indexdkning i linje med KPI och minskade vakanser
minskar vérdet pga en 6kad Yield

*  Marknadsvérdet pa det noterade innehavet i KlaraBo
B har under kvartalet vérderats upp med 12,1 mSEK
(+35,1%), till 46,5 mSEK.

SIDA 2 AV 27

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE « BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022




VvDJ)

HAR ORDET

KARA AKTIEAGARE,

Sedan 15 december 2022 &r Doxa ett renodlat fastighetsbolag, nagot vi ar
mycket glada 6ver. Att renodla bolaget mot fastighetsinvesteringar ar en logisk
och naturlig del av Doxas tillvéxtresa.

Vi kan nu fullt ut fokusera pa var karnverksamhet och var inslagna strategi, dar
nya fastighetsinvesteringar mojliggor vardetillvéxt och dér vi genom strategisk
forvaltning maximerar intékter och minimerar kostnader fér att na maximal
intjaningsférmaga - det som internationellt kallas fér “value-add”. Det kan
tyckas sjélvklart, men svarigheten ligger i genomférandet. For att lyckas kravs
rétt instalining, erfarenhet, proaktivitet och flexibilitet — egenskaper som det
finns gott om i Doxas organisation och ndgot som ocksa genomsyrar hela var
foretagskultur.

Doxas affarsmodell fungerar fran ax till limpa, fran férvarv till forvaltning,

dven i mer utmanande tider. Fastighetsbranschen har under manga ar varit
bortskdmd med standigt sjunkande rantor och avkastningskrav, detta har som
alla vet kommit att pausas. Jag vagar saga att avkastningskraven har hojts
under 2022 eller kommer att hdjas under 2023 for att sedan sjunka igen, kanske
redan under 20247 Exakt hur framtiden ser ut vet ingen sakert — det jag dock
vet ar att vardeskapande ar ndgot vi kan gora kontinuerligt, och dar ligger vart
standiga fokus, var nisch. Nagra bra exempel pa vardeskapande aktiviteter i
portfdljbolag under fjarde kvartalet 2022 &r tva lyckade omférhandlingar av
stora kontrakt, tiodriga avtal med bra hyresgaster pa sammanlagt cirka 5 500
kvadratmeter.

Jag ser fram emot ett bra 2023 - ett mojligheternas ar!
Bésta hélsningar,

VICTOR PERSSON, VD

Malmo, februari 2023
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNEN

RESULTAT FOR OKT-DEC 2022

e Rorelsens intakter for fjarde kvartalet uppgick till -99,9
mSEK (111,0), minskningen é&r i allt vasentligt relaterad
till negativ vardeutveckling av portféljinnehav. Verkligt
varde foérandring ar férdelad enligt: -62,4 mSEK
relaterat till innehavet i Doxa Dental, -39,1 mSEK fran
fastighetsrelaterade tillgangar

e Rorelsens kostnader for det fjarde kvartalet uppgick
till 14,3 mSEK (20,7). Minskningen ér till stor del ett
resultat av den nu existerande interna organisation som
etablerats under aret och darmed minskat behovet av
externa resurser

e Rorelseresultatet uppgick till -114,1 mSEK (90,3), paverkat
av negativ utveckling pa framférallt innehavet i
Doxa Dental

e Finansiella poster uppgick till 5,9 mSEK (0,0)

e  Periodens skatt uppgick till -7,3 mSEK (0,0)

e  Periodens resultat efter skatt uppgick till
-115,5 mSEK (90,2)

RESULTAT FOR JAN-DEC 2022

e  Rorelsens intakter uppgick till -5,0 mSEK (121,3),
minskningen ar i allt vasentligt relaterad till stark
vardetillvaxt pa fastighetsbestandet under 2021
i kombination med en storre nedvardering av
Dentalverksamheten under 2022. Periodens intakter
2021 inkluderar &ven intékter fran Dentalverksamheten
(kvartal 1-3) motsvarande 7,7 mSEK, vilket inte
inkluderas i intakterna for 2022 som en foljd av skifte av
redovisningsprinciper per fjarde kvartalet 2021

Rérelsens kostnader uppgick till 40,8 mSEK (44,8).
Minskningen ar till stor del paverkad av skifte i
redovisningsprinciper under fjarde kvartalet 2021, vilket
medfor att 16,0 mSEK av Dentalverksamhetens kostnader
(kvartal 1-3) inkluderas i kostnaderna for 2021 men

inte i 2022. Doxa har under aret dven etablerat sin nya
fastighetsorganisation och ddrmed minskat behovet av
externa resurser

Rérelseresultatet uppgick till -45,8 mSEK (76,5),

starkt paverkat av negativ utveckling av vardet pa
dentalverksamheten

Finansiella poster uppgick till 5,9 mSEK (-0,1)

Periodens skatt uppgick till 0 mSEK (-0,1)

Periodens resultat efter skatt uppgick till

-39,9 mSEK (76,3)

FINANSIELL STALLNING

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens utgang till
1769,4 mSEK (869,8)

Vid utgangen av perioden uppgick koncernens eget
kapital per aktie till 6,00 SEK (4,09)

Koncernen har vid periodens utgang en fordran pa
portfoljbolag pa 367,8 mSEK (100,6)

KASSAFLODE

Kassaflodet for Okt-Dec 2022 uppgick till -80,7 mSEK
(-179,5)
Kassaflodet for Jan-Dec 2022 uppgick till 44,9 mSEK (10,6)

MODERBOLAGET

RESULTAT FOR OKT-DEC 2022

e Rorelsens intakter for fjarde kvartalet uppgick till
-99,9 mSEK (36,1). Minskningen &r i allt vasentligt
relaterad till negativ vardeutveckling av portfoljinnehav.
Verkligt vérde féréandring ar fordelad enligt: -62,4 mSEK
relaterat till innehavet i Doxa Dental, -39,1 mSEK fran
fastighetsrelaterade tillgangar

e  Rorelsens kostnader for det fjarde kvartalet uppgick
till 14,4 mSEK (20,7). Minskningen &r till stor del ett
resultat av den nu existerande interna organisation som
etablerats under aret och dérmed minskat behovet av
externa resurser

e Finansiella poster uppgick till 6,0 mSEK (0,0)

e  Periodens skatt uppgick till -7,3 mSEK (0,0)

e  Periodens resultat efter skatt uppgick till
-115,5 mSEK (15,4)

RESULTAT FOR JAN-DEC 2022

e  Rorelsens intakter uppgick till -5,0 mSEK (38,7),
minskningen ar i allt vasentligt relaterad till stark
vérdetillvaxt pa portfoljbolag under 2021 i kombination
med framfér allt en nedvardering av Dentalverksamheten
under 2022
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Rérelsens kostnader uppgick till 40,9 mSEK (28,8).
Okningen &r i stort relaterad till uppbyggnaden av
intern organisation inom Doxa AB som en féljd av ny
verksamhetsinriktning

Finansiella poster uppgick till 6,0 mSEK (0,0)
Periodens skatt uppgick till 0,0 mSEK (0,0)

Periodens resultat efter skatt uppgick till -39,9 mSEK (9,8)

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel i moderbolaget uppgick vid periodens slut
till 60,0 mSEK (15,1)

Moderbolaget har vid periodens utgang fordringar pa
portfoljbolag pa 367,8 mSEK (100,6)

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 1 769,4 mSEK
(869,8)




VALBEREDNING OCH ARSSTAMMA

VALBEREDNINGEN INFOR ARSTAMMA 2023

GREG

PERCY CARL-MIKAEL MARJAN
DINGIZIAN

(Styrelseordférande i Doxa AB)

NILSSON BERGENDAHL DRAGICEVIC

(utsedd av Parkfast Arena Holding AB) (utsedd av Bergendahl & Son AB) (utsedd av Dragfast AB)

PRINCIPER FOR UTSEENDE AV VALBEREDNING OCH
ARSSTAMMA 2023 INSTRUKTION FOR VALBEREDNINGEN

Val och arvodering av styrelse och revisor ska beredas genom en av dgarna
styrd, strukturerad och bekantgjord process som skapar férutsattningar for
val underbyggda beslut.

Valberedningen ar bolagsstémmans organ med enda uppgift att bereda
stammans beslut i val och arvodesfragor samt i forekommande fall,
procedurfragor fér nastkommande valberedning. Valberedningens
ledama&ter ska, oavsett hur de utsetts, tillvarata samtliga aktiedgares intresse
APRIL och inte obehérigen roja vgd som forekommit i valberedningsigrbet?t. En
valberedningsledamot ska innan uppdraget accepteras noga évervéga

" huruvida en intressekonflikt eller andra omstandigheter foreligger, som gor
MALMO ARENA HOTELL det olédmpligt att medverka i valberedningen.

KL. 17.00

KONTAKTUPPGIFTER VALBEREDNINGEN

Enskilda aktiedgares férslag angdende ovanstaende punkter kan framféras

via e-post till styrelsens ordférande:
Greg Dingizian (greg@agartha.com)
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DOXA | KORTHET

Doxa &r ett afférsdrivet bolag som investerar i, dger och forvaltar fastigheter och fastighetsbolag i frémst sédra Sverige.

Bolaget &r inte bundet till ett specifikt fastighetssegment, men fokuserar framst pa kommersiella fastigheter. Drivkraften ar den
individuella affaren med malsattningen att inneha en portfélj med god riskspridning och hdg riskjusterad avkastning genom aktiv

forvaltning.

Genom den fastighetskompetens som finns i Doxas ledning och styrelse kan bolaget bade leverera bra avkastning och paverka

samhéllsutvecklingen i en mer hallbar riktning.
Doxa ér listat pa Nasdaq First North Growth Market sedan 2014.

FINANSIELLA MAL

Doxa har som dvergripande mal att dver tid leverera en avkastning om

20 procent pa eget kapital fére skatt arligen, huvudsakligen genererat av:

e  Realisationsvinster pa genomférda transaktioner
e Véardeokningar pa befintliga tillgangar
e Utdelningar och rénteintakter

e Kassafloden fran hyresintékter/driftnetton

DARFOR SKA DU INVESTERA | DOXA

e Doxa drivs och leds av personer med gedigen erfarenhet fran
fastighetssektorn och den finansiella sektorn

e Doxa gor det mojligt for aktiedgare att investera i en valdiversifierad
och aktivt forvaltad portfélj med fastighetsrelaterade tillgangar i
framst sodra Sverige

e Doxa fokuserar inte pa ett specifikt fastighetssegment. Detta skapar
en flexibilitet som Doxa anser &r gynnsam for bade riskspridning,
avkastning samt anpassbarhet vid var tid radande marknad
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VISION

Doxa ska vara den mest attraktiva
placeringen i fastighetsrelaterade
tillgangar i Sverige och 6ver

tid leverera en hog riskjusterad
avkastning med god riskspridning i
olika fastighetsslag.

MISSION

Med var kompetens och

aktiva &garfilosofi kan vi

bidra till att optimera
utvecklingspotentialen i varje
fastighet/investering och samtidigt
verkar for en hallbar omstéllning i
den svenska fastighetsbranschen.




FASTIGHETSINNEHAV

FASTIGHETSINNEHAYV - OVERSIKT

Doxas portfélj bestar idag av fem innehav. Genomférda forvary

MALMOPORTFOLJ av fastighetsbestand och aktier i fastighetsbolag uppgar totalt till

Malméportfoljen bestar av tva segment: Kvarteret ett underliggande fastighetsvérde om cirka 3,65 miljarder kronor.
Malm& Arena och Ovriga Malmé.

Malsattningen ar att over tid bygga upp en véldiversifierad
fastighetsportfélj med god riskspridning och potential till hdg
avkastning som bestar av saval direkt som indirekt &gande i
Kvarter med kontor, hotell & konferens samt en olika fastighetsslag genom noterade och onoterade bolag som
sport- och evenemangsarena. " . . . "

forvaltar och utvecklar innehav pa strategiskt bra lagen.

KVARTERET MALMO ARENA

OVRIGA MALMO

Portfélj med 6 fastigheter med stort fokus inom

handel och kontor. Férdelning av

Doxas innehav Hyresvarde
FASTIGHETSSTADEN

Kontor 36%
Fastighetsbolag i Halmstad, med saval o
kommersiella fastigheter som bostadsfastigheter. Hotell 14%

. Arena 12%

INDUSTRIPORTFOLJ

Butik 1%
Lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i
tillvéxtorter. Bostader 7%
KLARABO Lager/Industri 6%

Ovrigt 14%

Ett fastighetsbolag som férvarvar, uppfér,
ager och forvaltar bostader. Bolagets strategi 2022-12-31
ar att i tillvixtregioner férvirva befintliga

bostadsfastigheter liksom mark fér nyproduktion.

EASYDEPOT

EasyDepot ar ett forvaltnings- och

projektutvecklingsbolag som bygger lager- och
rslokaler med hég grad av digitalisering,
ilitet och tillgdnglighet.

FASTIGHETSVARDE OCH VARDE PA ANDRA FASTIGHETSRELATERADE INNEHAV
Easy

Malméportfélj Industriportfélj Fastighetsstaden® Depot
Bgfintligt ; Nytt ¢ ; BgfintHgt ; Nytt Total Total Total
innehav innehav innehav innehav innehav innehav

Befintligt Nytt

Belopp i mSEK Total Total
Agarandel % 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 40,0% 40,0% 40,0% 15,7%
Vardering 30 Sep 2022, SEK 2 664,2 - 26642 69,0 - 69,0 906,1 83 914,4 24,8

Forvarv Q4 2022 - - - - = = > - - -

Vérdering 31 Dec 2022, SEK 2601,2 - 2601,2 70,1 - 70,1 901,9 - 901,9 24,8
Véardeférandring Q3-Q4 -63,1 - -63,1 11 - 11 4,2 - -12,5 -
Vardeférandring % -2,4% - -2,4% 1,6% - 1,6% -0,5% - -1,4% 0,0%

*) Doxas andel ar 40% av totalen
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MALMOPORTFOLJ

Malmoportfoljen bestar i dagsléget av 10 fastigheter med tyngdpunkt mot kontor. Fastigheterna &r i det
narmaste fullt uthyrda och genererar stabila kassafléden.

Hérnstenen i portfoljen utgdrs av Kvarteret Malmé Arena pa 72 400 kvm, en blandfastighet med sport

och evenemangsytor i varldsklass, men ocksa 15 000 kvm moderna kontorsytor dar Malmé Arena Tower
fardigstalldes varen 2022. Har finns dven ett hotell med 395 rum, restaurang och konferens. Doxa har

valt att ha sitt eget kontor hér, vilket mojliggér daglig kontakt med hyresgaster och samarbetspartners.
Kvarteret Malmé Arena ar i princip fullt uthyrt och har ett hyresvarde pa cirka 120 mSEK med en
valdiversifierad riskspridning. Framéver kommer Doxa att fortsatta utveckla kvarteret Malmé Arena
genom nyuthyrningar. Under fjarde kvartalet 2022 har Doxa forlangt hyresavtal med Malmo stad avseende
tréningshall, vilket borgar for ett fortsatt starkt samarbete under det kommande decenniet.

Pa sikt ska fastighetens genomga ett energiprojekt vilket leder till sénkt energiférbrukning.

Fastigheterna Skottspolen 1, Slagan 3 samt tomtratterna Vildanden 9 och Karlsvik 6 ar alla beldgna pa
A-lagen och ar fullt uthyrda till starka hyresgaster, till exempel Malmé stad som bedriver gymnasieskola i
Slagan 3, och fackférbundet Unionen som férhyr hela Skottspolen 1, under hésten 2022 har Doxa férlangt
hyresavtalet med Unionen pa 10 ar. Vildanden 9 har utvecklingspotential for bostader, dér Doxa avser att
ateruppta arbete med en ny detaljplan. Fastigheterna har ett arligt hyresvarde pa cirka 21,9 mSEK.

Fastigheten Domkraften 1 hyrs ut till restaurangkedjan KFC pa ett langt avtal, och har dven en outnyttjad
byggratt som mojliggor utokad expansion for nya eller befintliga hyresgéster. Fastigheten har ett arligt
hyresvarde om drygt 2,3 mSEK.

Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro som Doxa tilltrédde i juni 2022, &r en handelsfastighet pa

11 400 kvm med tyngdpunkt mot dagligvaror, med starka hyresgaster i ett vélkant och etablerat
handelsomrade. Fastigheten har ett hyresvarde pa ca 16,9 mSEK. Jagersro &r en del av Malmo med stor
utvecklingspotential fér bostéder i nartid vilket dkar upptagningsomradet. Stridsyxan 2 har initierat ett
energiprojekt med fokus att minska energianvéndning och driftkostnader.

Sammanfattningsvis kédnnetecknas Doxas Malmoportfolj av fastigheter i attraktiva Iagen, med hog
uthyrningsgrad och starka kassafloden, dar framtiden innebér en aktiv férvaltning med fokus pa
energibesparing, samtidigt som hyresgasternas langsiktiga tillvaxt och trivsel har hogsta prioritet.
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MALMOPORTFOLJ

NYCKELTAL
Malméportfslj Kvarteret Malmé Arena Malmé Svrigt
Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde Antal kvm Hyresvérde
Totalt R e R A R L
Kontor 21% 37% 20% 42% 21% 24%
Hotell 13% 20% 19% 27% 0% 0%
Arena 34% 16% 44% 19% 0% 0%
Butik 12% 10% 0% 0% 43% 40%
Fritid 4% 5% 5% 7% 8% 7%
Utbildning, barnomsorg 3% 4% 0% 0% 13% 14%
Ovrigt 13% 8% 12% 5% 15% 15%
KVARTERET MALMO ARENA
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Kontor Arena Hotell Ovrigt Total
Arena 1 Hyllie Kontor/Arena 6832 31 692 6583 45 107
Arena 3 Hyllie Fritid 2650 2650
Arena 4 Hyllie Hotell 13348 86 13434
Arena 5 Hyllie Kontor 8048 3348 11 396
Portfolj 14 880 31 692 13 348 12 667 72 587
MALMO OVRIGT
ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Handel Kontor  Utbildning Ovrigt Total
Vildanden 9 Limhamn Kontor 2741 400 2 346 5487
Slagan 3 Solbacken Utbildning 3055 3055
Skottspolen 1 Lindeborg Kontor 2837 2837
Karlsvik 6 Kirsebergsstaden Lager 3300 3300
Domkraften 1 Lockarp Restaurang 432 432
Stridsyxan 2 Jégersro Handel 11383 11383
Portfolj 11 383 5578 3455 6 078 26 494
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FASTIGHETSSTADEN

Fastighetsstaden i Halmstad AB éar ett lokalt férankrat fastighetsbolag som férvaltar cirka 200 lokaler
och 350 lagenheter. Bolaget skall &ga, forvalta och utveckla val underhalina fastigheter som ger en
stabil avkastning och langsiktig vardedkning. Bolaget &ger ett trettiotal kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Halmstad med ett fastighetsvarde om cirka 2 254 mSEK. De 32 fastigheternas arliga
hyresvéarde uppgar till cirka 147 mSEK.

Genom forvarvet av 40 procent av Fastighetsstaden, som slutférdes den 30 december 2021, lades grunden
for ett langsiktigt samarbete mellan Doxa och Fastighetsstaden, dér Doxa tillfor strategisk kompetens och
ett brett kontaktnat i styrelsearbetet.

Samarbetet med Fastighetsstaden ar ett exempel pa hur Doxa inte enbart direktédger fastigheter utan
ocksa kan vara en partner och deldgare till vélskotta fastighetsbolag pa starka delmarknader.

Fastighetsstaden prioriterar ocksa egen projektutveckling. Under hésten 2022 har arbetet pagatt med att

fardigstalla en bostadsfastighet i Gullbrandstorp, 35 ldgenheter med férvéntad inflyttning under
varen 2023.

NYCKELTAL - TOTAL"

Antal kvm Hyresvarde
Totalt 111 861 kvm 147 075 kSEK

4 420 vakant 1 315 SEK/kvm
Kontor 35% 38%
Bostader 21% 26%
Butik 14% 1%
Lager 16% 1%
Industri 10% 8%
Ovrigt 4% 6%

*Doxas andel &r 40%

Gullbrandstorp, 35 lagenheter med férvantad inflyttning under varen 2023.
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INDUSTRIPORTFOLJ

Investeringar i lager- och |attindustrifastigheter pa starka lagen i tillvéxtorter. Idag bestar portféljen av tre
fastigheter i Landskrona: Ratten 6, Fjéllraven 3 och lllern 5. Hyresvardet for denna portfélj &r 5,9 mSEK och
fastigheterna ar beldgna i Orja industriomrade samt Norra industriomradet, med utmérkt access till E6 och
centrala Landskrona.

Landskrona utvecklas starkt inom logistiksektorn. Under de senaste aren har flera huvudkontor valt att
etablera sig i Landskrona sarskilt med fokus mot logistik/transport.

NYCKELTAL
Antal kvm Hyresvarde
Totalt 8 715 kvm 5 924 kSEK
0 kvm vakant 679 SEK/kvm
Lager 97% 95%
Kontor 3% 5%

ANTAL KVM
Fastighet Lage Typ Lager Kontor Total
Ratten 6 Landskrona Lager 1905 235 2140
Fjallraven 3 Landskrona Lager 3175 3175
lllern 5 Landskrona Lager 3400 3400
Portfélj 8 480 235 8715
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DOXA DENTAL AB

Doxa AB ingick 2022-12-15 ett bindande aktiedverlatelseavtal med dentalbolaget Directa AB om férsaljning av
samtliga aktier i Doxas heldgda dotterbolag Doxa Dental AB. Frantrdde skedde enligt avtal 2023-01-09.

KLARABO

KlaraBo &r ett fastighetsbolag som férvarvar, uppfor, dger och
forvaltar bostader. Strategin ar att i tillvaxtregioner férvarva
befintliga bostadsfastigheter liksom mark for nyproduktion.
KlaraBo noterades pa Stockholmsbdrsens Mid Cap-lista i
december 2021.

| oktober 2021 forvarvade Doxa 2 548 691 aktier av serie

B i KlaraBo, for totalt cirka 88 mSEK. Investeringen &r ett
komplement till Doxas huvudsakliga fastighetsverksamhet
och innebar en breddning av bolagets portfolj av
fastighetsrelaterade tillgangar.

Doxa ager efter forvarvet cirka 1,9 procent av antalet
utestdende aktier, motsvarande cirka 1 procent av antalet
roster i KlaraBo.
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EASYDEPOT

EasyDepot ar ett fastighetsbolag som bygger lager- och
kontorslokaler med hég grad av digitalisering, flexibilitet och
tillgénglighet. Med denna struktur kommer EasyDepot att
fokusera pa och tillgodose mindre bolag med deras behov av
moderna lager- och kontorslokaler.

Doxa forvarvade 3 300 000 aktier av serie A i EasyDepot, for
totalt cirka 25 mSEK. EasyDepot 6vertecknade nyemissionen
(50 mSEK) pa 83 mSEK. Investeringen ar ett komplement

till Doxas huvudsakliga fastighetsverksamhet och innebar

en breddning av bolagets portfélj av fastighetsrelaterade
tillgangar.

Doxa &ger efter forvarvet cirka 15,7 procent av antalet
utestaende aktier, motsvarande cirka 15,7 procent av antalet
roster i EasyDepot.




AKTIEN

DOXAS AKTIE

Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rést och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i
Doxa uppgick till 295 091 953 stycken per den 31 december 2022. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till 147 545 977 SEK
Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdagq First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB &r Certified Adviser,

tel: 08- 121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022

2,5

Jan '22 Feb '22 Mar '22 Apr 22 May 22 Jun '22 Jul '22 Aug '22 Sep '22 Oct '22 Nov '22 Dec 22

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 DECEMBER 2022

AGARE ANTAL AKTIER ANDEL
Agartha AB 52 700 000 17,86%
Malmé Bra Bostad AB 45000 000 15,25%
Bergendahl Invest AB 29 500 000 10,00%
Futur Pension 18 261 986 6,19%
Skandrenting AB 12 500 000 4,24%
Brorman Fastigheter AB 10 500 000 3,56%
Nordnet Pensionsforsakring AB 8133 867 2,76%
SEB Life International 7 500 000 2,54%
Avanza Pension 7 366 593 2,50%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 5743125 1,95%
SUMMA TIO STORSTA AGARE 197 205 571 66,83%
OVRIGA AGARE 97 886 382 33,17%
TOTALT 295 091 953 100,00%

ANTAL AKTIEAGARE: 6 087ST
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

HANDELSER EFTER BOKSLUTSDAGEN

e | enighet med inganget aktiedverlatelseavtal har Doxa Dental A
frantratts per 2023-01-09 LANGSIKTIGA

INCITAMENTSPROGRAM
. o For en redogérelse Gver langsiktiga
TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE incitamentsprogram hanvisas till bolagets
Doxa har en fordran mot portféljbolaget (mSEK): Arsreolowsmng. 2021 Doz firins (o2
bolagets hemsida: www.doxa.se
e  Parkfast Arena Fastighets AB 159,2
e  Parkfast Arena Nya Holding AB 70,2
e Doxa Industrifastigheter AB 65,2
e Doxa Stridsyxan 2 AB 64,1 RISKER
e  Parkfast Arena Hotellfastighets AB 53 Ff.jr Sl redogdrelse Gver de risker som &r
e Parkfast Arena Tower AB 36 fo"rkn'lppaf:ie med bolagets ver'ksa.mhet
) hanvisas till bolagets Arsredovisning 2021.
* Sundsbron Fastighets AB 1.3 Denna finns pa bolagets hemsida:
e  Parkfast Arena Traningshall AB 0,1 www.doxa.se
e |ockarp PFK AB 0,1
e Doxalllern5AB 0,1
e Doxa Bjérngatan 3 AB 0,1
e Doxa Rattgatan 7 AB 0,0

Doxa har skulder mot nedan portféljbolag (mSEK):

e Doxa Dental AB 0,7
e Doxa Dental Inc. 0,4
e Doxa Malmé Fastigheter Holding AB 3,5

Ingrid Atteryd Heiman (styrelseledamot i Doxa AB fram till och med 2022-04-27) har under kvartalet inte utfért nagra konsulttjanster
for Doxa Dental AB. Totalt for 2022 uppgar ersattningen till 125 kSEK.

STALLDA SAKERHETER

| samband med refinansiering i portfoljbolag har Doxa ingatt borgensforbindelser gentemot kreditgivare enligt nedan:
e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Traningshall AB (Sparbanken Syd)

® Borgensférbindelse gallande refinansiering i Malmo Arena Tower AB (Swedbank)

e Borgensforbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Hotellfastighets AB (Swedbank)

e Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Fastighets AB (Collector bank)

* Borgensférbindelse gallande refinansiering i Lockarp PFK AB (Swedbank)

e Borgensforbindelse géllande refinansiering i Sundsbron Fastighets AB (Swedbank)

e  Borgensférbindelse géllande refinansiering i Stridsyxan 2 AB (Sparbanken Syd)
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MALMO - DEN 15 FEBRUARI 2023

/. .::__:___.’."_ — i ’__E
Denna delarsrapport har
GREG DINGIZIAN PER EKELUND godkants av styrelsen och
Ordforande Ledamot verkstallande direktoren

for publicering.

Denna rapport har inte
granskats av bolagets

M‘W revisor.

KARLSSON Informationen

ldmnades, genom VD/
kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande

den 15 februari 2023

kl. 13.00 CET.

AL
NINA NILSSON ULVINEN

Ledamot

ACOB

Ledamot

4 s

CHRISTIAN LINDGREN VICTOR PERSSON - VD
victor.persson@doxa.se
Ledamot 0702 58 63 75

FINANSIELL KALENDER
SAMTLIGA RAPPORTER PUBLICERAS PA BOLAGETS HEMSIDA: WWW.DOXA.SE

2023-03-30 2023-04-27 2023-04-27 2023-07-18
Arsredovisning 2022 Arstamma Delarsrapport Q1 2023 Delarsrapport Q2 2023

2023-10-27 2024-02-15

Delarsrapport Q3 2023 Bokslutskommuniké 2023
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RESULTATRAKNING
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Okt-Dec Jan-Dec
Belopp i mSEK Not 2021 2021
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsattning, inkl. dvriga rorelseintakter 1,7 0,6 5,2 10,9
Nettoférandring verkligt vérde portféljbolag -101,5 110,4 -10,3 110,4
Summa -99,9 111,0 -5,0 121,3
RORELSENS KOSTNADER
Kostnad salda varor 0,0 0,0 0,0 -3,0
Personalkostnader 4,4 -1,4 -18,9 -10,6
Ovriga externa kostnader 99 -19,3 -21,9 -31,2
Summa -14,3 -20,7 -40,8 -44,8
Rérelseresultat -114,1 90,3 -45,8 76,5
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande poster 6,0 0,0 6,0 0,0
Rantekostnader och liknande poster -0,1 0,0 -0,1 -0,1
Summa 5,9 0,0 5,9 -0,1
Resultat fére skatt -108,2 90,2 -39,9 76,3
Periodens skatt -7.3 0,0 0,0 -0,1
Periodens resultat hanfsrligt till moderbolagets
aktiedgare -115,5 90,2 -39,9 76,2
Ovrigt totalresultat - omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,1
Summa -115,5 90,2 -39,9 76,3

Resultat per aktie, hanférligt till moderbolagets
aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK) -0,39 0,50 -0,14 0,67
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BALANSRAKNING
KONCERNEN | SAMMANDRAG

31 Dec
Belopp i mSEK Not 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 8,8 0,0
Aktier och andelar till verkligt varde 2 1340,2 759,0
Fordringar hos portféljbolag 367,8 100,6
Summa anléggningstillgangar 1716,8 859,6
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2 10,8 4,1
Likvida medel 2 60,0 15,1
Summa omsattningstillgangar 70,8 19,2
SUMMA TILLGANGAR 1787,6 878,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 147,5 93,5
Ovrigt tillskjutet kapital 1811,9 927,6
Annat eget kapital inkl. arets resultat -190,1 -151,3
Summa eget kapital 1769,4 869,8
Skulder
Avsattningar 0,0 1,5
Langfristiga skulder 2 10,2 0,0
Kortfristiga skulder 2 8,1 7.5
Summa skulder 18,2 9,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1787,6 878,8
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KASSAFLODESANALYS
KONCERNEN | SAMMANDRAG

Jan-Dec
Belopp i mSEK 2021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forand- -14,4 -19,9 -37.,1 -33,4
ringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandring av rorelsekapital 0,6 9.6 -1,4 14,8
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -13,8 -10,3 -38,5 -18,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten -70,0 -388,6 -267,3 -392,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3,1 219,4 350,7 4221
Periodens kassafléde -80,7 -179,5 44,9 10,6
Likvida medel vid periodens borjan 140,7 194,6 15,1 4.6
Periodens kassaflode -80,7 -179,5 44,9 10,6
Omrakningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 -0,1
Likvida medel vid periodens slut 60,0 15,1 60,0 15,1
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FORANDRING EGET KAPITAL
KONCERNEN | SAMMANDRAG

. Annat eget

Ovrigt kapital inkl.

tillskjutet Omr&knings- periodens

Belopp i mSEK Aktiekapital kapital reserv resultat

Ingadende balans per 1 januari 2021 31,4 207,7 -0,1 -229,6
Periodens resultat och tillika totalresultat 76,3 76,3
Emissioner 62,1 7271 789,2
Emissionskostnader 7,3 7.3
Teckningsoptioner till anstéllda 2.1 2.1
Omrékningseffekt Doxa inc. 0,1 0,1
Eget kapital per 31 december 2021 93,5 927,5 0,0 -151,2 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 75,6 75,6
Emissioner 40,2 903,8 944.0
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende Nyemission Dec 2021 13,0 -13,0 0,0
Teckningsoptioner till anstallda 1,3 1,3
Omrékningseffekt Doxa inc. 0,0
Eget kapital per 30 september 2022 146,7 1 809,8 0,0 -74,3 1882,2
Periodens resultat och tillika totalresultat -115,5 -115,5
Emissioner 0,8 2,1 -0,2 2,7
Emissionskostnader 00
Teckningsoptioner till anstallda 0,0
Eget Kapital per 31 december 2022 147.,5 1811,9 -0,2 -189,8 1769,4
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RESULTATRAKNING
MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Belopp i mSEK Not 2021 2021
RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 1,7 0,6 52 3,2
Forandring verkligt varde portféljbolag -101,5 355 -10,3 355
Summa rorelsens intdkter -99,9 36,1 -5,0 38,7
RORELSENS KOSTNADER

Personalkostnader -4,4 -1,4 -18,9 -5,8
Ovriga externa kostnader -10,0 -19,3 -22,0 -23,0
Summa rorelsens kostnader -14,4 -20,7 -40,9 -28,8
Rérelseresultat -114,2 15,4 -45,9 9,9
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande poster 6,0 0,0 6,0 0,0
Réntekostnader och liknande poster 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat fran aktier och andelar i dotterbolag 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa finansiella poster 6,0 0,0 6,0 0,0
Resultat fore skatt -108,2 15,4 -39,9 9,8
Periodens skatt -7.3 0,0 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT -115,5 15,4 -39,9 9.8
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BALANSRAKNING

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Belopp i mSEK Not 2021
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 0,9 0,0
Aktier och andelar till verkligt varde 2 1340,2 759,0
Fordringar hos portféljbolag 367,8 100,6
Summa anlaggningstillgangar 1708,9 859,6
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 10,8 4,1
Likvida medel 60,0 15,1
Summa omséattningstillgangar 70,8 19,2
SUMMA TILLGANGAR 1779.7 878,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 161,8 120,7
Fritt eget kapital 1607,6 7491
Summa eget kapital 1769,4 869,8
Skulder

Avsattningar 0,0 1,5
Langfristiga skulder 3,5 0,0
Kortfristiga skulder 6,9 7.5
Summa skulder 10,3 9.0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1779,7 878,8
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FORANDRING EGET KAPITAL

MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Annat eget
) kapital inkl.
Ovrigt tillskjutet periodens
Belopp i mSEK Aktiekapital kapital resultat
Ingadende balans per 1 januari 2021 31,4 207,7 -203,3 35,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 9.8 9.8
Emissioner 62,1 7271 789,2
Emissionskostnader -7,3 7,3
Effekt av 6vergang till IFRS Investmentbolag 40,2 40,2
Teckningsoptioner till anstallda 2,1 2,1
Eget Kapital per 31 december 2021 93,5 927,5 -151,2 869,8
Periodens resultat och tillika totalresultat 75,6 75,6
Emissioner 40,2 903,8 944.0
Emissionskostnader -8,5 -8,5
Pagaende Nyemission Dec 2021 13,0 -13,0
Effekt av 6vergang till IFRS Investmentbolag 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda 1.3 1,3
Eget kapital per 30 september 2022 146,7 1 809,8 -74,3 1 882,2
Periodens resultat och tillika totalresultat -115,5 =115,5
Emissioner 0,8 2,1 2,9
Emissionskostnader 0,0
Teckningsoptioner till anstéllda -0,2 -0,2
Eget Kapital per 31 december 2022 147,5 1811,9 -190,1 1769,4
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NYCKELTAL, KONCERNEN

Okt-Dec Okt-Dec Jan-Dec Jan-Dec
2022 2021 2022 2021

Eget kapital, mSEK
Eget kapital, mSEK 1769,4 869,8 17694 869,8
Eget kapital, mSEK 1769,4 869,8 1769,4 869,8
Marknadsvarde, mSEK
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 4,86 13,10 4,86 13,10
Antal utestaende aktier 295091 953 212 893 346 295091 953 212 893 346
Marknadsvirde, mSEK 1434 146,9 2788 902,8 1434 146,9 2788 902,8
Soliditet, %
Eget kapital, mSEK 1769,4 869,8 17694 869,8
Balansomslutning, mSEK 1787,6 878,8 1787,6 878.,8
Soliditet, % 99% 99% 99% 99%
Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat, mSEK -115,5 90,2 -39.9 76,2
Genomsnittligt eget kapital, mSEK 1825,8 534,4 1319,6 439,6
Avkastning pa eget kapital, % -6,3% 16,9% -3,0% 17,.3%
Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital, mSEK 17694 869,8 17694 869,8
Antal utestaende aktier 295091 953 212 893 346 295091 953 212 893 346
Eget kapital per aktie, SEK 6,00 4,09 6,00 4,09
Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat, mSEK -115,5 90,2 -39,9 76,2
Vagt genomsnittligt antal aktier 293 820 371 181 455 026 281 048 101 113762 646
Resultat per aktie, SEK -0,39 0,50 -0,14 0,67
NAV, mSEK
Eget kapital, mSEK 17694 869,8 17694 869,8
* Fastighetsstaden i Halmstad AB 14,1 14,1 141 14,1
* Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB 6,0 - 6,0 -
* Sundsbron Fastighets AB 8,9 8,9 8,9 8,9
* Lockarp PFK AB (KFC) 0,0 0,0 0,0 0,0
* Kvarteret Malmo Arena 54,0 - 54,0 -
* Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) 2.7 - 2.7 -
* Doxa Stridsyxan 2 AB 0,0 - 0,0 -
NAV, mSEK 1 855,2 892,8 1 855,2 892,8
NAV per aktie, SEK
NAV, mSEK 1855,2 892,8 1855,2 892,8
Antal utestaende aktier 295 091 953 212893 346 295 091 953 212 893 346
NAV per aktie, SEK 6,29 4,19 6,29 4,19
Antal utestaende aktier 295 091 953 212 893 346 295 091 953 212 893 346
V&gt genomsnittligt antal utestaende aktier 293 820 371 181 455 026 281 048 101 113762 646

* Aterféring av avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt
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NOTER
NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen for 2021 har &ven tillampats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar
sedan 1 januari 2021 International Financial Reporting Standards (IFRS). Bokslutskommunikén for 2021 var den forsta rapport

som upprattats i enlighet med de nya redovisningsprinciperna. Publicerade rapporter fér kvartalen 1-3 2021 &r upprattade i
enlighet med tidigare principer. Overgangen fran tidigare t|||ampade redowsmngsprmoper BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) har per 30 september 2021 inte medfért nagon effekt pa balansomslutning eller koncernens eget kapital.

Styrelsens bedémning ar att koncernen uppfyller kraven for investmentféretag enligt IFRS 10 Koncernredovisning och har den
1 oktober 2021 beslutat att klassificera bolaget som ett investmentféretag. Effekten av Redovisning som investmentforetag
innebar att innehav i investeringsverksamheten redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. IFRS
3 Rérelseforvary tillampas darmed ej pa dessa innehav. Férandringen tillampas framatriktat fran 1 oktober 2021 varfor tidigare
perioder ej omréknats.

Delarsrapporten &r upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning &r upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets principer for redovisning av investeringar andrades den 1 oktober 2021 sa att dessa redovisas till verkligt varde pa
samma satt som i koncernen. Forédndringen tillampas framatriktat fran 1 oktober 2021 varfor tidigare perioder ej omréknats.

SIDA 24 AV 27

DOXA AB (PUBL) * ORG.NR 556301-7481 « WWW.DOXA.SE » BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022




NOTER
NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT

Belopp i mSEK 31 Dec 2021
KONCERNEN HAR FOLJANDE FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via resultatrékningen 1340,2 759,0
Kortfristiga fordringar - vérderade till upplupet anskaffningsvarde 7,0 -
Likvida medel - varderade till upplupet anskaffningsvérde 60,0 15,1
Summa finansiella tillgangar 1407,2 774,2
Finansiella skulder

Leasingskulder 7.9 -
Leverantorsskulder och andra kortfristiga skulder 0,2 3,0
Summa finansiella skulder 8,1 3,0

Likvida medel redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
Det verkliga vérdet pa leasingskulder och leverantérsskulder anses motsvara det redovisade vardet da de ar kortfristiga.
Faststéllandet av verkligt varde for de finansiella instrument som redovisas till verkligt varde utgar ifran foljande klassificering:

NIVA 1
Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen.

NIVA 2
Verkligt vérde pa finansiella tillgangar som inte handlas pa en aktiv marknad faststélls med hjélp av varderingstekniker som i sa stor
utstrackning som méjligt utgar fran marknadsinformation.

NIVA 3
| de fall dér flera indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation.

Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Noterade innehav - KlaraBo 46,5 0,0 0,0 46,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Doxa Dental Inc, Magia Fastigheter 0,0 0,0 1293,7 1293,7

AB, Parkfast Arena Nya Holding AB, Doxa Malmé Fastigheter Holding AB,
Malmo Industrifastigheter AB, Fastighetsstaden i Halmstad AB och

EasyDepot AB

TOTALT 46,5 0,0 1293,7 1 340,2
Belopp i mSEK NIVA1 NIVA 2

FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Noterade innehav - KlaraBo 123,5 0,0 0,0 123,5
Onoterade innehav - Doxa Dental AB, Sundsbron Fastigheter AB, 0,0 0,0 635,5 635,5
Lockarp PFK AB och Fastighetsstaden i Halmstad AB.

TOTALT 123,5 0,0 635,5 759,0
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NOTER
NOT 2 - FINANSIELLA INSTRUMENT fortsittning

Véardering av onoterade finansiella tillgangar per 31 december 2022

Vardebeddmning for respektive fastighet grundar sig pa en kassaflédesanalys innebérande att fastighetens varde baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte restvérde under kalkylperioden. Driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde
vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylranta. Vardebeddémningen &r ocksa baserad pa en analys av

tillgéngligt ortsprismaterial. Resultatet av denna analys har gett védgledning om saval pris per kvadratmeter samt marknadsmassigt
avkastningskrav for liknande fastigheter.

Skulder i bolaget varderas till verkligt varde och uppskjuten skatteskuld baseras pa uppskattade vérden vid en férséljning.

Kvarteret Malmé Arena, Stridsyxan 2, Vildanden 9, Skottspolen 1, Slagan 3, Karlsvik 6, Domkraften 1, Fastighetsstaden, Ratten 6,
Fjallraven 3 samt lllern 5 har vérderats enligt ovan principer av en extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2022.

Dentalverksamheten ar varderad enligt inganget aktiedverlatelseavtal per 2022-12-15. Dentalverksamheten frantrades i enlighet
med aktiedverlatelseavtal per 2023-01-09.
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NOTER

NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

| samband med refinansiering i portféljbolag har Doxa AB ingatt borgensférbindelser gentemot kreditgivare enligt nedan:

Borgensforbindelse géllande refinansiering i Parkfast Arena Tréningshall AB (Sparbanken Syd)
Borgensforbindelse gallande refinansiering i Malmé Arena Tower AB (Swedbank)
Borgensférbindelse gallande refinansiering i Parkfast Arena Hotellfastighets AB (Swedbank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Parkfast Arena Fastighets AB (Collector bank)
Borgensforbindelse géllande refinansiering i Lockarp PFK AB (Swedbank)

Borgensférbindelse gallande refinansiering i Sundsbron Fastighets AB (Swedbank)

Borgensforbindelse gallande refinansiering i Doxa Stridsyxan 2 AB (Sparbanken Syd)
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