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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Zesec of Sweden AB (publ), harefter "Bolaget”,
ar ett SaaS-bolag inom PropTech noterat pé
NGM Nordic SME. Bolaget erbjuder Mobil
Porttelefoni och Passage for foretag och
bostadsrattsforeningar. Bolaget grundades
2017 med huvudkontor i Géteborg och ar
idag verksamma pé den Svenska och Norska
marknaden.

Med Zesec-appen flyttar nycklarna in i mobilen
vilket gor att anvandarna endast behover
smartphone for att dppna entréddrren, garaget
eller grinden.

Fastighetens existerande elektriska [8s

och elslutbleck digitaliseras enkelt och
kostnadseffektivt med egenutvecklad
styrenhet MX som installeras av auktoriserade
aterforsaljare.

Bolagets patentsdkta molnbaserade
porttelefonil med QR-kod gor att
besdksmottagaren via video- och talsamtal i
i smartphone kan svara nar ndgon ringer pa )

doérren, 6ppna eller avvisa besdket, fr&n var
som helst i varlden.

=G

Uppgift om dgare som innehar mer a@n
10% av aktierna eller résterna i bolaget
per balansdagen:

Ingen enskild dgare innehar mer &n
10% av aktierna eller résterna pa
balansdagen.
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Forvaltningsberattelse

VIKTIGA EXTERNA FAKTORER SOM PAVERKAT
FORETAGETS STALLNING OCH RESULTAT

Bolaget agerar pé en teknikintensiv global
marknad som innebér en exponering for olika
former av strategiska, operativa och finansiella
risker. Strategiska risker avser férandringar i
affarsverksamhetens omgivning med potentiellt
betydande effekter pa bolagets verksamhet och
affarsmal. Operativa risker utgors av risker direkt
hanfoérliga till affarsverksamheten medférande
en potentiell paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stallning. Finansiella risker utgoérs framst
av finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Risktagandet som s&dant ger méjligheter till
fortsatt ekonomisk tillvaxt, men riskerar givetvis
dven att negativt paverka affarsverksamheten

och dess uppsatta malsattningar. Det ar darfor

av stor vikt att ha en systematisk och effektiv
process for riskbeddmning samt en val fungerande
riskhantering generellt. Riskhanteringen inom
bolaget syftar ej till att undvika risker utan att pa ett
kontrollerat satt identifiera, hantera och reducera
effekterna av dessa risker. Det har arbetet sker
utifrdn en beddémning av riskernas sannolikhet och
potentiella effekter fér bolaget.

COVID-19 pandemin har haft en avtagande
affarsmassig péverkan pé bolaget jamfért med
2021. Pandemins fortsatta affarsméassiga paverkan
ar svar att férutsdga pé grund av osékerheten i
marknadsférhéllandena men véra medarbetares
halsa och sdkerhet ar fortsatt bolagets forsta
prioritet.

Bolaget har en begrénsad direkt affarsmassig
exponering mot Ukraina men indirekta effekter pa
verksamheten fortséatter att féljas upp noga.

FRAMTIDA UTVECKLING

Bolaget har investerat kraftigt i teknologi vilket
genererat ny hardvara samt uppdaterad mjukvara
med nya integrationer. Det har avspeglar sig

i bolagets anlaggningstillgangar som okat

270% i varde 2022-12-31 vs 2021-12-31.
Forsaljningsdkningen till féljd av investeringarna
har foljt trenden och bolagets nettoomséttning
har 6kat med 205% 2022 vs 2021. Inflationen
under 2022 har inneburit att bolaget hojt priserna
for bolagets produkter och tjanster. Under 2022
genomfdrde bolaget med framgéng ett omfattande
besparingsprogram avseende operativa kostnader
vilket reducerade rérelsekostnaderna med ca
25%. Bolaget fortsatter att se dver kostnadsbilden
och arbetar I16pande med effektiviserings- samt
besparingsatgéarder.




BOLAGETS FINANSIERING

Bolaget har under Q4 2022 slutfort den foretrddesemission av units med féretradesratt for Bolagets
aktiedgare som beslutades av styrelsen den 19 september 2022 med stdd av bemyndigande frén
arsstamman den 15 juni 2022 och tillférdes cirka 21,4 MSEK fére emissionskostnader och kvittningar.
Emissionslikviden majliggér en starkt balansrakning samt finansiering av tillvaxtinitiativinom kundférvary,
internationell expansion, produktutveckling och marknadsféring. Den 22 mars 2023 tog Zesec upp ett
bryggldn om sammanlagt 1,0 MSEK for att stérka balansréakningen samt sakerstélla finansiering framat. Till
dess att bolagets operativa verksamhet genererar ett positivt kassafléde ar bolaget beroende av extern
finansiering antingen genom tillskott fran aktiedgare eller andra finansieringskallor. Bolagets ledning

och styrelse har ett starkt stdd frén bolagets dgare samt kommer fortsatt ha téta dialoger avseende
framtida finansiering med bolagets basta i 4tanke. Bolaget diskuterar fér nérvarande flertalet olika
finansieringsformer och kommer vélja det alternativ som ger bolaget bast férutsattningar for fortsatt
tillvaxt samt Idnsamhet. D& bolaget ar borsnoterat far inga prognoser avseende eventuell framtida
finansiering delges i rapporter av det har slaget, bolaget hanvisar i stéllet till https://www.zesec.com/
pressmedelanden-zesec dar finansiell information samt information rérande bolagets verksamhet I6pande

publiceras samt uppdateras.

Forvaltningsberattelse

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerérsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
1jan-31dec 1jan - 31dec 1jan-31dec  1jan-31dec
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 534 175 46 224
Balansomslutning 18983 5902 2935 118
Resultat efter finansiella poster -13 623 -15082 -1904 -753
Soliditet % 62 68 77 58
Nettoomsattningen avviker med mer an 30% dé& bolagets forséljning ar i en expansiv fas.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Zesec of Sweden AB (publ)
Belopp i SEK
1jan 2022 - 31 dec 2022 Uppskrivnings- _Fond for Balanserat Aret
jan - sldec Not | Aktiekapital PPSXTIVRINGS™ | tvecklings-  Overkursfond alansera rets TOTALT
12 mén fond . resultat resultat
utgifter
Belopp vid &rets ingang 633513 (0] 3978 235 21434 234 -6 964 205 -15 082 059 3999718
Balanseras i ny rakning -15 082 059 15 082 059 (o]
Uppskrivning av anlaggningstillgdngar 9 7 268 064 7 268 064
Aktivering av utvecklingsutgifter 10 4107 145 -4107 145 0
Upplésning till f6ljd av &rets avskrivningar
Uppskrivningar 9 -1303 885 -1303885 o
Utvecklingsutgifter 10 -596 590 596 590 (o]
Nyemission 1016 569 20 368194 21384763
Kosnader hanférliga till emission -7 870 896 -7 870 896
185 500
Utgivning av teckningsoptioner 185 500
Avrets resultat -13 284 262 -13 284 262
Belopp vid arets utgang 1650 082 5964179 7488790 33931532 -24 067 434 -13 284 262 11682 887
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Fri 6verkursfond 33931532
Balanserat resultat -24 067 434
Arets resultat -13 284 262
Summa -3420164
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -3420164
Summa -3420164
Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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BOLAGETS RESULTATRAKNING
Zesec of Sweden AB (publ)

Not

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 534 371 175 229
Aktiverat arbete fér egen rakning 4107 145 2229944
Ovriga rorelseintakter 43276 44634
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 4684792 2449807
Rérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -3398 483 -3972 005
Ovriga externa kostnader -5 654 141 -7 915 879
Personalkostnader 2 -6 945 216 -4 799 156
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgadngar -2244737 -437 073
Ovriga rorelsekostnader -65178 -22744
Summa rérelsens kostnader -18 307 755 -17 146 857
Rérelseresultat -13 622 963 -14 697 050
Finansiella poster 3
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 510 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -98 - 385009
Summa finansiella poster 412 - 385009
Resultat efter finansiella poster -13622 551 -15082 059
Resultat fére skatt -13 622 551 -15 082 059
Skatter
Skatt p8 8rets resultat 4 338289 -
Arets resultat -13 284 262 -15 082 059
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BOLAGETS BALANSRAKNING

Zesec of Sweden AB (publ)

Not

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
|
Anlidggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgédngar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten 5 9460 844 1748 291
Pagédende utvecklingsarbeten 6 5539504 2229944
Summa immateriella anldggningstillgangar 15000 348 3978 235
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 7 53766 59 740
Summa immateriella anldggningstillgangar 53766 59740
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar s _ 19975
Summa immateriella anldggningstillgangar - 19 975
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 054 114 4 057 950
Omsittningstillgangar
Varulager m.m
Fardiga varor och handelsvaror 206 315 17340
Forskott till leverantor - 100 505
Summa varulager m.m 206 315 117 845
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7371 109 343
Ovriga fordringar 280 959 195 282
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 219 453 497
Summa kortfristiga fordringar 771889 758122
Kassa och bank
Kassa och bank 2950 264 968 287
Summa kassa och bank 2950 264 968 287
Summa omsittningstillgangar 3928468 1844 254
SUMMA TILLGANGAR 18 982 582 5902204
EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1650 082 633513
Uppskrivningsfond 9 5964179 -
Fond fér utvecklingsutgifter 10 7 488 790 3978 235
Summa bundet eget kapital 15103 051 4611748
Fritt eget kapital
Overkursfond 33931532 21434 234
Balanserat resultat -24 067 434 -6 964 204
Arets resultat -13 284 262 -15 082 059
Summa fritt eget kapital -3420164 -612 029
Summa eget kapital 11682 887 3999719
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 1547 379 -
Summa avséattningar 1547 379 -
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 40 224 8636
Leverantérsskulder 288 786 741912
Aktuella skatteskulder 216 632 63479
Ovriga skulder 3537128 228126
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1669 546 860 332
Summa kortfristiga skulder 5752 316 1902485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 982 582 5902204
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Noter
Not 1 ALMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Kursvinster och kursforluster p8 monetéara poster redovisas i resultatrakningen de &r de uppkommer.
Kursdifferenser som uppkommer pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet och
kursdifferenser pa finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Internt upparbetade immateriella tillgadngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldaggningstillgéngar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebar att samtliga utgifter som uppkommer under utvecklingsfasen aktiveras under férutsattning att
de uppfyller kriterierna i BENAR 2012:1. Internt upparbetade immateriella tillgéngar utgdrs av hérdvara och
mjukvara for bolagets produkter inom mobila accesslésningar.

Immateriella anlaggningstillgadngar
Immateriella anlaggningstillgéngar tas upp till deras anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella uppskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Nedanstdende nyttjandeperiod anvénds:

Typ Nyttjandeperiod Procent

Balanserade utvecklingsutgifter 5 20

Materiella anlaggningstillgadngar
Materiella anlaggningstillgdngar tas upp till deras anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar.

Utgifter for I6pande reparation och underhall kostnadsférs. Realisationsvinst eller -férlust i samband med
forséljning eller utrangering redovisas som 6vrig intékt/6vrig kostnad i resultatrakningen.

Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Nedanstdende nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Inventarier 5-10 10-20
zeSec

Zesec of Sweden AB (publ) - Arsredovisning 2022 | organisationsnummer 559106-5999 8



Noter

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kap 11, vilket innebéar att vardering sker utifran
anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar hyresdepositioner, kundfordringar,
ovriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder.

Finansiella tillg&ngar tas bort fr&n balansréakningen néar ratten att erhélla kassafléden frén instrumentet har
|6pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och férméner som ar férknippade
med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fr&n balansréakningen néar forpliktelserna har reglerats eller p8 annat satt
upphort.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet enligt lagsta
vardets princip (LVP). Anskaffningsvarde beraknas enligt principen om vagda genomsnittspriser.
Schabloninkurans om 3% anvands i det fall lagrets samtliga poster &r varderade till anskaffningsvarde.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt eget kapital, i enlighet med ARL.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts fér handelsrabatter, méangdrabatter och liknande
prisavdrag. Bolagets intakter bestar av férsaljning av tjanster (prenumerationsavtal p& mjukvara) och varor
(tillhérande hardvara till bolagets mjukvaruldsning). Intakt frAn varuférsaljning tas upp néar risken dvergér till
mottagaren i samband med att varan [amnar bolagets lager. Intakter frdn prenumerationsavtal periodiseras
linjart dver avtalsperioden. Avtal till fast pris (prenumerationsavtal som inkluderar hardvara och installation)
redovisas enligt huvudregeln (successiv vinstavrakning).

Leasing
Foretaget redovisar samtliga finansiella leasingavtal enligt reglerna fér operationella leasingavtal. Det
innebér att leasingavgiften kostnadsférs linjart dver leasingperioden.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfrénvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och skuld d& det finns en legal eller informell férpliktelse
att betala ut en erséttning.

Avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsférs |6pande.

Inkomstskatt

Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och
kupongskatt) for innevarande rakenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.
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Noter

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd

av tidigare transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporéra skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pé tillgdngar och skulder. Uppskjuten
skattefordran for underskottsavdrag, eller andra skattemassiga avdrag, redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att méta dverskott framtida beskattningsar.

Den uppskjutna skatteskulden p& obeskattade reserver utgér en del av de obeskattade reserverna och
sarredovisas séledes inte.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Ovriga intikter
Ovriga intakter bestar av valutavinster pa leverantérsskulder.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerérséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 7 5
Not 3 Ovriga rinteintikter, rintekostnader och

liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter, rantekostnader och liknande resultatposter hanfér sig i sin helhet till transaktioner
med externa parter.

Not 4 Ackumulerat skattemassigt
underskottsavdrag och uppskjuten skatt

Beraknat skattemassigt underskottsavdrag pé balansdagen: 34 770 621 kr.
Potentiell uppskjuten skattefordran for detta uppgér till 7 162 748 kr (20,6%)

Styrelsen anser inte att det finns skal att boka upp en uppskjuten skattefordran pa skatteméassiga
underskott d& det rader viss osakerhet kring nér bolaget kommer kunna nyttja dessa.

Uppskjuten skatt som redovisas i resultatrakningen for 2022 harrér till upplésning av uppskrivningsfond
i samband med avskrivningar p& uppskrivna immateriella tillgangar.
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Noter

L .o
Not 5 Balanserade utgifter for egenupparbetade
. o .o . .
immateriella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2185 364 2185364
Férandringar av anskaffningsvérden
Aktiverade utvecklingsutgifter 797 585 -
Utg8ende anskaffningsvarden 2982949 2185364
Ingéende avskrivningar -437 073 0o
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -596 590 - 437073
Utg8ende avskrivningar -1033 663 -437 073
Ingdende uppskrivningar 0 0
Férandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 9153731 -
Arets avskrivningar p8 uppskrivet belopp -1642173 -
Utg8ende uppskrivningar 7 511558 0]
Redovisat virde 9460844 1748 291

.

Not 6 Pagaende utvecklingsarbeten

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 2229944 -
Férandringar av anskaffningsvérden
Aktivering av utvecklingskostnader 4107 145 2229944
Omeklassificering av fardigstallda utvecklingsarbeten -797 585 -
Utg8ende anskaffningsvarden 5539504 2229944
Redovisat virde 5539 504 2229944

. . .

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 59740 -
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkép - 59 740
Utg&ende anskaffningsvarden 59 740 59 740
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5974 -
Utg8ende avskrivningar -5974 -
Redovisat virde 53766 59740
Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ing8ende anskaffningsvarden 19 975 32500
Ldmnade depositioner R 19 975
Aterbetalda depositioner 19 975 -32 500
Utgdende anskaffningsvarden 0 19 975
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Noter

. .

Not 9 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid &rets ingang 6] 0]
Férandringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rakenskapsaret 7268 064 -
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -1303 885 -
Belopp vid &rets utgang 5964179 ]
Uppskrivna tillgangarnas varde exkl. uppskrivning 1949 286 -

L1d . .

Not 10 Fond for utvecklingsutgifter

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid &rets ingang 3978235 2185 364
Arets aktiverade utvecklingsutgifter 4107 145 222994
Uppldsning till féljd av arets avskrivningar -596 590 -437 073
Belopp vid &rets utgéng 7488790 3978 235

.o .

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Hyresgaranti 269 409 269 409
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Zesec fortsitter att expandera med kunder internationellt

Det norska fastighetsbolaget Meteva Eiendom dger och férvaltar drygt 350 lagenheter och ca
12 000 kvm kommersiell yta i Osloomradet. Efter en lyckad installation av Zesec Mobil Passage och
Porttelefoni har Meteva valt att fortsatta digitalisera sitt fastighetsbestand tillsammans med Zesec.

Zesec och Bravida Sakerhet har ingatt aterforsiljaravtal

Bravida Sékerhet har ingatt avtal med Zesec om férséljning av bolagets produkter och tjanster for
mobil passage samt digitalisering av entréportar, garage och grindar. Zesecs styrenhet MX har
godkants av Bravidas produktrad. Bravida har 65 OO0 kunder i Norden inom fastighetsservice och
installation.

Avtal med Inlet AS i Norge skapar nya affarsmojligheter

Inlet har byggt integrationer med marknadens framsta 18s- och passersystem. Zesec har byggt
integration med Inlet. Det innebér att Zesecs tjanster Mobil Passage och Mobil Porttelefoni nu kan
levereras till kunder med exempelvis Assa Abloy ARX, Salto KS och Pro Space, Dormakaba Exivo
och RCO. Avtalet innebar ocksa att Inlet kommer att erbjuda marknaden Zesec MX och Mobil
Porttelefoni.

Zesec vaxer med strategiska partnerskap —
Parkona AB &r ny partner till Zesec. Bolaget ar specialiserade pé drift, férvaltning och utveckling av
parkeringsanlaggningar. Zesecs molnbaserade tjanst Mobil Passage kommer anvandas for att pa
ett enkelt satt dela ut digitala nycklar till innehavare och bestkare av garageplatser. Bland Parkonas

kunder finns idag bl.a. Skanska, Peab, Viktor Hanson och Einar Mattsson.

—
———
—_———
——
—_—
J——
—
| e e

—_—
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Ny hemsida goér det enklare fér kunder, aterférsiljare och investerare

Zesec har med den nya hemsidan fortydligat erbjudandet till kunder. Det har blivit enklare att se
bolagets konkurrenskraftiga priser, smarta tekniska |&6sningar samt att hitta lokala aterforséljare.
Utover forbattrade funktioner och nya designen tydliggérs viktig information till aktiedgare och
investerare via IR-sidan.

— . e —

Zesec byter VD pa grund av hilsoskal

Magnus Gilborne har p& grund av hélsoskal valt att &mna uppdraget som VD fér Zesec of Sweden
AB (publ) for att fokusera p3 sitt tillfrisknande. Magnus har frén den 1 april 2023 ersatts av bolagets
CFO Christian Meijer tills en permanent |6sning ar pé plats. Magnus kommer att finnas tillgénglig
som resurs och stétta under en éverlamningsperiod.

-~
'~
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VD har ordet

MARKNADSUTVECKLING

Allt fler upptacker nyttan med Zesecs mobila
passageteknik. Under 2022 dkade antalet Zesec-
anvandare med 1431% och antalet upplasningar
med 545%. Det ar heller inte langre endast
entréportar i flerbostadshus som digitaliseras

utan i allt hdgre utstrackning ocksé kontor,
trdningsanlaggningar och garage. Trenden ar tydlig,
fler och fler upptéacker hur 6ppning via mobilen
underlattar vardagen och spar tid, pengar och
miljon.

Investeringar i nya porttelefonisystem innebar

inte sallan hdga kostnader for féretag och
bostadsrattsféreningar. Idag kan detta undvikas
genom att installera Zesecs patentsodkta tjanst
Mobil Porttelefoni. Tekniken finns redan i dagens
smartphones. Genom att erséatta eller bara
komplettera den gamla porttelefonen med en QR-
kod, kan besdkaren skanna och vélja vem man vill
besodka fran en digital boendelista i sin smartphone.
Besdkaren behover inte ladda ner ndgon app.

Att l&sa upp dérrar med smartphone &rinte ‘ ‘

langre komplicerat och dyrt. Zesec har gjort det ZeseC (’jkade

enkelt, begripligt och tillgdngligt med var digitala . .
styrenhet MX samt vara molnbaserade tjanster. Med nettoomsattni hgen

MX installerad vid dérren kan marknadens olika med 205% for 2022

elektriska 18s och elslutbleck konverteras till digitala

och styras med smartphone. Befintliga system VS 2021 OCh ha I Sé N kt
behdver inte bytas ut, de fungerar parallellt. P& véar rérelsekOStnaderna

hemsida visar vi hur enkelt det fungerar. Har hittar

man ocksa sin lokala aterférsaljare och vara priser. med Ca 25% ,,

PARTNERS

Zesec har framgéngsrikt utvecklat en affarsmodell Integrationer med affarssystem fortsatter att

for partners dér vi utgor en viktig del av utvecklas och bland véra partners &terfinns idag
kunderbjudandet. Integrationen med Wondrs parkeringsleverantdren Fastpark AB dar Zesec pé
affarssystem for traningsanlaggningar ar ett exempel samma satt som med Wondr utgdr en viktig del av
pé hur kundnytta kan skapas genom partnerskap. De kunderbjudandet. Zesecs tjanster har ocksé gjort
Wondrkunder som installerat Zesecs MX far tillgédng det enkelt for parkeringsleverantéren Parkona AB
till sina tréningstider genom ett enkelt knapptryck i att dela ut digitala nycklar till innehavare och

sin smartphone bestkare av garage.

zeSec
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ATERFORSALJARE

VA&r strategi att arbeta tillsammans med
auktoriserade l&dssmeder och sékerhetsféretag

ar ett framgangskoncept. Intresset fran foretag

som vill sélja Zesecs produkter och tjanster vaxer
kontinuerligt. Det gor att vi idag stolt kan presentera
ett omfattande natverk av aterforséljare i Sverige
och Norge. Natverket gor ocks8 att vi pa ett enklare
satt kan stddja véra partners med installatorer for
deras slutkunder. Det &r ett bra koncept som gynnar
alla parter. Investering i installationsnatverket ar
darfor en viktig del i var l&ngsiktiga affarsstrategi.

INTERNATIONELL EXPANSION

Norska marknaden har tagit emot Zesecs

mobila passageteknik med varm hand. Bolagets
integrationsplattform &r molnbaserad och vara
applikationer samt styrenheter fungerar lika bra i
Sverige som globalt. Affarsmodellen ar darmed
skalbar och mojliggor intaktsstrémmar fran saval
fastighetsdgare som leveransbolag i mé&nga lander.
Zesec har under 2022 vuxit i Norge med saval
aterforsaljare som kunder och vi ser fram emot att
expandera till fler lander under 2023.

Zesec och SALTO Systems ar samarbetspartners
sedan 2021 och kunder med SALTO-system

har sedan tidigare kunnat styra 6ppning av

doérrar med Zesecs app. Nu erbjuds ocksé véar
patentsokta mobila porttelefoni till SALTOs kunder,
en nyhet som vi presenterade gemensamt pé
sakerhetsméassan Skydd 2022. Tjansten beddéms
skapa nya affarsmojligheter fér bolagen, inte bara i
Sverige utan aven internationellt.

OKAD FORSALJNING

Zesec har 6kat nettoomséattningen med 205% for
2022 vs 2021, nagot vi &r stolta dver och vi kommer
fortsatta arbeta hart for pé var fortsatta tillvaxtresa.
Vi véxer i Sverige och Norge. Vi har kontakter med
flera internationella aktorer, allt frén fastighetsdgare
till gymkedjor dar samtliga ar positivt installda till att
pa ett sdkert och snabbt satt kunna I8sa upp dorrar
digitalt samt globalt. Zesecs integrationsplattform,
var hardvara MX samt vara innovativa tjanster
skapar goda férutsattningar for fortsatt tillvaxt.

zeSec
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SANKTA RORELSEKOSTNADER

Vi har arbetat intensivt med att effektivisera
bolagets |6pande verksamhet, som ett resultat av
det arbetet har Zesec sankt roérelsekostnaderna med
ca 25% 6ver en 6verskadlig framtid vilket ar mycket
positivt. Besparingsprogrammet lanserades under
Q3 2022 och effekterna blev synliga fullt ut fr&n
och med Q4 2022.

EMISSIONER

Bolaget har under Q4 2022 slutfért den
foretradesemission av units med féretradesratt
for Bolagets aktiedgare som beslutades av
styrelsen den 19 september 2022, med stéd av
bemyndigande fr&n &rsstdmman den

15 juni 2022. Bolaget tillférdes cirka 21,4

MSEK fére emissionskostnader och kvittningar.
Emissionslikviden mojliggér en starkt
balansrakning samt finansiering av tillvaxtinitiativ
inom kundférvary, internationell expansion,
produktutveckling och marknadsféring.

BYTE AV VD

Efter att ha varit VD for bolaget sedan
borsintroduktionen 2021 lamnade jag den 1 april
2023 av halsoskal éver uppdraget till Christian
Meijer. Christian har varit bolagets CFO sedan 2021
och &r mycket val initierad i vara processer och
pagéende afférer. Jag kommer att vara kvar under
en overlamningsperiod och stétta séval Christian
som bolaget i egenskap av Senior Adviser. Med det
sagt sé vill jag har ta tillfallet i akt att tacka dgare,
styrelse, medarbetare och kunder foér fértroendet
och jag ser fram emot att bidra till bolagets fortsatta
positiva utveckling i min nya roll.

Magnus Gilborne
Avgadende VD, Zesec of Sweden AB (publ)
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MyZesec

MyZesec ar var molnbaserade integrationsplattform for
digitala 18s. Plattformen ar byggd p& AWS-molntjanster
(Amazon Web Services). AWS &r designad for att vara den
mest flexibla och sékra molnberdkningsmiljén som finns
tillganglig idag.

Foretag och bostadsrattsféreningar kan enkelt
administrera sina behdérigheter i webbportalen MyZesec.
Behover ndgon hantverkare tillfallig tillgéng till fastigheten
under en period? D& kan tidsbegréansade nycklar delas

ut som automatiskt upphor att gélla nar tiden gatt ut.
Tillgang till aktivitetsloggar skapar béattre sdkerhet och
kontroll &ver vad som sker i fastigheten. Foéretag och
bostadsrattsféreningar spar tid, pengar och miljén

genom att snabbt och smidigt administrera boendelistor

i webbportalen MyZesec.

Entréport

* T

Hemma dérr

Powered by Zesec

zeSec

zefec
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Zesec-appen

| appen for Mobil Passage samlar man och hanterar
sina digitala |8s p8 ett och samma stélle. Appen har
flera smarta funktioner som underlattar vardagen.

Google Play

| e ,  Download on the GETITON
@& App Store »

Exempelvis finns mojlighet att snabbt och enkelt
dela ut en permanent eller tillfallig nyckel, kontrollera
aktivitetsloggar eller aterkalla en utdelad nyckel.
Appen stodjer Bluetooth och NFC (Near Field
Communication). Appen finns tillganglig fér gratis
nedladdning i App Store och i Google Play.
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https://apps.apple.com/se/app/zesec/id1503157221
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Mobil Porttelefoni

Tekniken for Mobil Porttelefoni finns redan i dagens
smartphones. Genom att erséatta eller bara komplettera
den gamla porttelefonen med en QR-kod, kan besdkaren
skanna och valja vem man vill besdka frén en digital
boendelista. Besdkaren behdver inte ladda ner ndgon app.
Ett video- och rostsamtal kopplas upp med mottagarens
smartphone som kan vélja att slappa in eller avvisa
besdket, dven pa distans.

Installationskostnaden &r 18g och fastighetsdgaren spar tid
och pengar genom att snabbt och smidigt administrera
boendelistor i webbportalen MyZesec. For att dppning
skall kunna ske behdver entréporten vara digitaliserad med
styrenhet MX eller med digitalt |&s anslutet till bolagets
integrationsplattform.

Zesecs mobila porttelefoni ar en patentsokt 16sning.
Skanna QR-koden nedan och se hur den fungerar.

Besdkaren skannar
QR-koden pa dorren
med mobilkameran

Mottagaren svarar pé
uppringningen via
video- och réstsamtal

Mottagaren kan valja

att slappa in eller avvisa
besoket, aven om man inte
ar pa plats

Besokaren valjeri
boendelistan vem de
vill beséka och ringer pa

zeSec
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Zesecs styrenhet MX

De flesta entréportar ar utrustade med ett enkelt elslutbleck
som Sppnas med kod, kort eller nyckelbricka. Att byta ut
ett elektriskt [&s mot ett digitalt innebar inte séllan hdga
kostnader for fastighetségare. Losningen &r att uppgradera
det befintliga elektriska &set eller elslutblecket med Zesecs
digitala styrenhet MX.

Powered by Zesec

Styrenhet &r uppkopplad via 4G/WiFi och kan hantera
obegrénsat antal anvandare. MX tillsammans med var app
mojliggdr mobil styrning av dérrar, grindar, portar och
bommar - pé plats eller distans. Installation sker i anslutning
till den dorr som skall styras. Enheten ar IP68-klassad och
kan anvandas i utomhusmiljo. Med MX pé plats kan man
aktivera Mobil Passage och Porttelefoni som tjénster.

IP68
e (¢
Bolaget serietillverkar MX sedan 2021 och investeringen

gor att bolaget dger en viktig del i vardekedjan och star vél 9 TRSERSSESc sl
rustade for tillvaxt och internationell expansion.
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Forsaljning och resultat

med Zesec

Foérsaljning och 2022 2021 2022 2021
resultat i samman- | januari - januari - oktober - oktober -
drag (TSEK) december december december december
summa 534 175 124 98
nettoomsattning

summarérelsens | 4q 30g 17147 42 -4288
kostnader

Periodens resultat -13 284 -5082 -3021 -3890
Antal upplasningar | 545 1y 36 719 103 093 22336

zeSec
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Strategisk utvecklingsplan

Vi bygger det nyckelfria

®

1. Entrédorrar

3. Privata dorrar

4. Leverans innan-
for dérren

@ ® ©® ©

zeSec
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samhallet

Entréporten digitaliseras med Zesecs
styrenhet MX eller med digitalt 1as
anslutet till Zesecs integrationsplattform.
Fastighetsadgaren administrerar tilltrade for
boende, leverantérer, entreprendrer och
betalar en manadsavgift for tjdnsten.

Via den digitaliserade entréporten kan
leveransbolagen erbjudas &tkomst for

att utfora leveranser i trapphuset eller till
leveransboxar. Leveransbolagen betalar en
manadsavgift baserad pé antalet kunder
som nés.

Boende och kontor kan valja att ansluta
sin privata dorr till Zesecs plattform

och ge atkomst till de man sjélv 6nskar.
Kunden bekostar och installerar ett
valfritt digitalt [&s som ansluts till Zesecs
integrationsplattform.

Boende och kontor med digitalt |&s
kan vélja att f& leverans av varor och
tjanster innanfoér den privata dérren.
Leveransbolagen betalar en mé&nadsavgift
baserad p& antalet kunder som nés.

Nar antalet anvéndare &r tillrackligt stort
inom ett geografiskt omrade kan de via
Zesecs app fa erbjudanden om varor
och tjanster som de kan bestalla hem.
Leverantoren betalar for annonsering.

~_l@
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Pressmeddelanden

Urval av pressmeddelanden under Q4 2022 och Q12023.
Klicka och las mer eller bes6k oss pa zesec.com

31 mars
Zesec byter VD péa grund av halsoskal

24 mars
Zesec integrerar framgangsrikt med SALTO Systems elektroniska
passerkontrollésning

22 mars
Zesec upptar brygglan om sammanlagt 1,0 MSEK

21 mars
Kontorshotell i Harnésand blev digitalt med Mobil Porttelefoni

16 mars
HallandsHamnar véljer Zesecs |6sningar

14 mars
Zesec presenterar aterforsaljaravtal med Sakerhetspartner i Vast

10 mars
Zesecs aterforsaljare Las & Larm Aktuellt installerar Mobil Passage hos
BRF Life i Lund

08 mars
Kontorshotellet Porslinsfabriken valde Mobil Porttelefoni fr&n Zesec

03 mars
Zesec digitaliserar marknadens elektriska las

28 februari
Zesec tecknar aterforsaljaravtal med MPR EL-Teleteknik

24 februari
Zesec forstarker forsaljningsorganisationen

Zesec of Sweden AB (publ) - Arsredovisning 2022 | organisationsnummer 559106-5999
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https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-byter-vd-pa-grund-av-halsoskal-102983&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-integrerar-framgangsrikt-med-salto-systems-elektronisk-102839&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-upptar-brygglan-om-sammanlagt-10-msek-102804&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=kontorshotell-i-harnosand-blev-digitalt-med-mobil-porttelefo-102760&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=hallandshamnar-valjer-zesecs-losningar-102705&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-aterforsaljaravtal-med-sakerhetspartner-i--102678&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesecs-aterforsaljare-las-larm-aktuellt-installerar-mobil-pa-102639&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=kontorshotellet-porslinsfabriken-valde-mobil-porttelefoni-fr-102601&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-digitaliserar-marknadens-elektriska-las-102549&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-tecknar-aterforsaljaravtal-med-mpr-el-teleteknik-102412&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-forstarker-forsaljningsorganisationen-102345&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://www.zesec.com/pressmedelanden-zesec
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PRESSMEDDELANDEN (urval)

24 februari
Zesec of Sweden AB (publ) publicerar Bokslutskommuniké Q4
1 oktober - 31 december 2022

23 februari
Zesec ingér aterforsaljaravtal med Bravida Sidkerhet

21 februari
Avtal med Inlet AS i Norge skapar nya affarsmojligheter

16 februari
Nyckelfritt tilltrade sparar tid, pengar och miljon fér Wondrs kunder

13 februari
Fastighetsbolaget Meteva Eiendom AS i Oslo valde Zesec

07 februari

Parkona AB tecknar partneravtal med Zesec om Mobil Passage

03 februari

Zesec genomfoér framgangsrik installation med FastPark i Malmé

01 februari

Zesec lanserar ny hemsida
2023

21 december
Zesec presenterar aterforsaljaravtal med Uppsala Sakerhetsteknik

20 december
Christian Herrmann, CTO p4 Zesec of Sweden AB (publ), 6kar sitt agande
i bolaget

16 december
Zesecs mobila passage underlattar vardagen fér Glommens bygdegérd
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https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-of-sweden-ab-publ-publicerar-bokslutskommunike-q4-1-ok-102309&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-ingar-aterforsaljaravtal-med-bravida-sakerhet-102253&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=avtal-med-inlet-as-i-norge-skapar-nya-affarsmojligheter-102163&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=nyckelfritt-tilltrade-sparar-tid-pengar-och-miljon-for-wondr-102063&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=fastighetsbolaget-meteva-eiendom-as-i-oslo-valde-zesec-101981&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=parkona-ab-tecknar-partneravtal-med-zesec-om-mobil-passage-101900&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-genomfor-framgangsrik-installation-med-fastpark-i-malm-101876&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-lanserar-ny-hemsida-101851&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-aterforsaljaravtal-med-uppsala-sakerhetste-100410&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=christian-herrmann-cto-pa-zesec-of-sweden-ab-publ-okar-sitt--100373&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesecs-mobila-passage-underlattar-vardagen-for-glommens-bygd-100313&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
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PRESSMEDDELANDEN (urval)

07 december
Zesec tecknar aterforséljaravtal med Elektrolaset Sverige AB i Kalix

02 december

SMRTEC 6kar takten av installationer tillsammans med Zesecs produkter och

tjanster

25 november
Zesec och SLR-certifierade Laslara AB tecknar aterférsaljaravtal

25 november

Zesec of Sweden AB (publ) publicerar kvartalsrapport Q3 1 juli - 30 september

2022

23 november
Framgéngsrikt samarbete med affarssystemet Wondr

18 november
Zesec presenterar aterforsialjaravtal med Larm & Laskillarna AB

16 november
Zesecs mobila passage skapar varde for Hols HyrLager AB

14 november
Zesec meddelar sista dag for handel i BTU samt férsta dag for handel i
teckningsoptioner serie TO3

11 november
Zesec presenterar aterforsiljaravtal med Kinna Lasservice AB

09 november
Zesec presenterar nytt samarbete med Jourcenter i Sverige AB

04 november
Zesec lanserar integrationslésning tillsammans med FastPark

02 november
Zesec presenterar aterférséljaravtal med Nylunds Las AB i Harnésand

Zesec of Sweden AB (publ) - Arsredovisning 2022 | organisationsnummer 559106-5999
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https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-tecknar-aterforsaljaravtal-med-elektrolaset-sverige-ab-100216&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=smrtec-okar-takten-av-installationer-tillsammans-med-zesecs--100167&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-och-slr-certifierade-laslara-ab-tecknar-aterforsaljara-100028&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-of-sweden-ab-publ-publicerar-kvartalsrapport-q3-1-juli-100024&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=framgangsrikt-samarbete-med-affarssystemet-wondr-99922&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-aterforsaljaravtal-med-larm-laskillarna-ab-99862&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesecs-mobila-passage-skapar-varde-for-hols-hyrlager-ab-99777&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-meddelar-sista-dag-for-handel-i-btu-samt-forsta-dag-fo-99725&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-aterforsaljaravtal-med-kinna-lasservice-ab-99707&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-nytt-samarbete-med-jourcenter-i-sverige-ab-99630&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-lanserar-integrationslosning-tillsammans-med-fastpark-99541&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css
https://webtools.bequoted.com/news/post?key=zesec-presenterar-aterforsaljaravtal-med-nylunds-las-ab-i-ha-99466&channel=1423&ecss=https://www.zesec.com/s/press_zesec.css

Underskrifter

Goteborg den dag som framgaér av var elektroniska underskrift.

Christan Meijer Alexander Tasevski Emma Sképe
Verkstallande direktor Styrelseordférande Styrelseledamot

Eric Michelsen Per Jorlind Peter Bengtcén Hummelblad
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Definitioner nyckeltal:

Nettoomsittning
Aterkommande intdkter och engangsintakter exklusive aktiveringar och évriga rérelseintakter.

Rorelseresultat
Resultat fére finansnetto.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansnetto.

Balansomslutning
Summan av bolagets tillgéngar eller skulder.

Eget kapital
Skillnaden mellan tillgdngarna och skulderna, bolagets egna medel, i bolaget.

Rorelsemarginal %
Rorelseresultat som procent av nettoomsattningen.

Nettoskuldsattning %
Lang- och kortfristiga rantebarande skulder minus likvida medel som procent av eget kapital.

Soliditet %
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

LTV abonnemang Saa$S
Life Time Value (LTV). Anvands for att uppskatta vardet p8 ingdngna abonnemang enligt formeln
(intékter-kostnader) x genomsnittslivslangd p& ing&ngna abonnemang.

Antal aktier vid periodens slut
Antalet aktier enligt bolagets aktiebok per respektive periods slutdatum.

Antal anstéllda, arsmedeltal
Genomsnitt av antal anstéllda under perioden omréknat till heltidstjanster.

Antal anstillda vid periodens slut
Antalet anstallda enligt bolagets personalférteckning per respektive periods slutdatum.

Index antal Zesec-anvandare
Index dar 1 april 2021 =100 for att pavisa utvecklingen av antalet anvandare av Zesec-appen.

Index antal upplasningar
Index dar 1 april 2021 =100 foér att pavisa utvecklingen av antalet upplésningar med Zesec-appen.

Index antal nya Zesec-nycklar
Index dar 1 april 2021 =100 for att pévisa utvecklingen av antalet nya digitala nycklar genererade med
Zesec-appen.

Index antal delade Zesec-nycklar
Index dar 1 april 2021 =100 foér att pavisa utvecklingen av antalet delade digitala nycklar med Zesec-appen.

zeSec
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Revisionsberattelse

Till bolagsstd&mman i Zesec of Sweden AB (publ), org.nr 559106-5999
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Zesec of Sweden AB (publ) for ar 2022. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna 1-13; 25-26 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Zesec of Sweden AB (publ)s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Zesec of Sweden
AB (publ).

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Zesec of Sweden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen avseende rubriken Bolagets finansiering dar det
framgar att till dess att bolagets operativa verksamhet genererar ett positivt kassafléde ar bolaget beroende av
extern finansiering antingen genom ftillskott fran aktieagare eller andra finansieringskallor och att styrelsen i
bolaget arbetar vidare med att sékerstélla finansiering samt optimera villkoren f6r detsamma éver kommande
12-manadersperiod. Dessa férhallanden tyder pa att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om féretagets formaga att fortsatta verksamheten. Vi ha inte modifierat vara uttalanden pa
grund av detta.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 11 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna [14—24]. Det
ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Zesec of Sweden AB (publ) fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Zesec of Sweden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Trollhattan den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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