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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstallande direktdren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger, férvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjénster till dotterbolaget.

Fastigheten &r strategiskt belagen i teknikféretagsomradet Mjardevi, direkt intill Linkdpings Universitet och
fem kilometer sydvast om centrala Linkdping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera
byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som utgérs av lokaler for forskning och utveckling,
samt tillhdrande ytor for lager, kundmottagning, personal, kontor, etc.

Uthyrningsgraden uppgick vid utgangen av 2024 till 93%. De storsta hyresgasterna ar Qualcomm,
Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Det arliga hyresvardet fér 2025 uppgar till cirka 46 miljoner kronor.
Fastigheten har av extern fastighetsvarderare varderats till 499 MSEK.

Koncernens ekonomiska och administrativa forvaltning skéts av det Géteborgsbaserade
férvaltningsbolaget Wilfast Férvaltning AB. Fredrik Osterberg &r VD fér bolaget sedan den 14 mars 2024.
Carl Johan Thorell &r fastighetschef.

Bolagets sate ar Linkdping.

Aktien och &garna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2024-12-31

Agare Antal aktier Andel i %
M2 Asset Management AB 340 324 23,2
Klippdérn AB 250 000 17,0
Nordnet Pensiosnférsékring AB 127 770 8,7
Futur Pension 103 536 7,0
Bronsstadet AB 45000 3,1
Lars Zettergren 35 000 2,4
Bengt Magnusson 34 000 2,3
Lars Olofsson 25 000 1,7
Avanza Pension 23 857 1,6
Bengt Johansson 23 242 1,6
Summa 10 stérsta 1007 729 68,6
Ovriga aktiedgare 462 271 31,4
Totalt 1 470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
Wildeco Ekonomisk Information AB, som Certified Adviser.

Ekonomisk éversikt (koncern) 2024-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Nettoomséattning 40 827 865 43 787000 38479597
Rérelsemarginal i % 29,4% 57,6% 43,6%
Balansomslutning 322 896 352 340934 395 336 385 099
Soliditet 37,3% 37,8% 37,0%
Langsiktigt substansvéarde per aktie 234,6 221,9 229,1

* Definitioner av nyckeltal, se not 19
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har nya hyresavtal fér lokaler for forskning och utveckling tecknats med Sectra. Lokalerna
anpassas efter hyresgasternas behov och inflyttning sker gradvis i takt med att lokalerna fardigstélls.

Ericsson utnyttjade under aret en avstegsoption och minskade den férhyrda ytan men kvarstar som en
betydande hyresgést.

Bolaget har inga vasentliga hyresavtal som |6per ut de ndrmaste 18 manaderna.

Merparten av férbrukningen av el debiteras hyr__esgésterna vilket innebar att bolaget bara i begransad
omfattningpaverkats av de volatila elpriserna. Aven kostnader fér virme och kyla debiteras till strsta
delen hyresgasterna.

Styrelsen féljer noga utvecklingen i omvérlden och hyresgésternas situation. Samtliga hyresgéaster
har under aret betalat sin ordinarie hyra.

Pa ordinarie stimma den 22 maj 2024 faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas
pa fyra utdelningstillfallen. Avstdmningsdagarna fér utdelning om 2 kr per aktie bestdmdes till
8 juli 2024, 7 oktober 2024, 7 januari 2025 och 7 april 2025.

Vasentliga risker

Link Prop Investment AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.
Moderbolagets risk ar férknippad med investeringen i dotterbolaget.

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osékerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens priméra motpartsrisk bestar i att fastighetens hyresgaster inte kan fullgdra sina betalningar
enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. Hyresintakterna férdelas mellan ett antal
hyresgéaster, inklusive Qualcomm, Ericsson, Actia, Sectra och Magna. Hyresgasterna &r bdrsnoterade
multinationella féretag med god kreditvardighet och bedéms ha goda ekonomiska férutséttningar att fullfélja
sina avtal.

Nér hyresgaster sager upp och frantrader fastigheten &r det sannolikt att lokalerna behéver renoveras och
andras for att tillgodose nya hyresgéasters behov. Sadana investeringar skulle, atminstone kortsiktigt,
kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Réanterisk

For att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal
paverkas av férdndrade marknadsrantor och aterstaende 16ptid. Vid en eventuell fértida avyttring realiseras
ett eventuellt dver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflédet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaflédespaverkande under innehavstiden och vid |6ptidens slut ar vardet alltid
noll.

Fastighetsvarderisk B o ] .

For att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal
paverkas av férandrade marknadsréntor och aterstaende I6ptid. Vid en eventuell fértida avyttring realiseras
ett eventuellt ver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflédet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaflédespaverkande under innehavstiden och vid I6ptidens slut ar vardet alltid

Refinansieringsrisk

Néar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens majlighet att framgangsrikt refinansiera sddana lan &r beroende av de allménna
forutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Link Props banklan forfaller
2026-11-06 och mot bakgrund av koncernens laga belaningsgrad samt I6pande kontakter med

banken ar bedémningen att Link Prop kommer att kunna refinansiera lanet.
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Miljérisk
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Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare &garen har garanterat att de inte kénner till att fastigheten ar
férorenad. Om det skulle férekomma okanda féroreningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader fér att sanera fastigheten. Det primé&ra ansvaret for

sadana fororeningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Férandring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Utdelning till aktiedgare
Avrets vinst

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Disposition av féregaende ars res
Utdelning till aktiedgare

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arstammans férfogande star

E}alanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
Till aktiedgarna utdelas

Ovrigt  Annat eget kap Summa

Aktiekapital tillskjutet kap inkl arets resultat eget kapital

1470 000 142 856 550 -15 456 907 128 869 643

-11 760 000 -11 760 000

3280 107 3280 107

1470 000 142 856 550 -23 936 800 120 389 750

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

1470 000 83 189 983 2833 83 192 816

2833 -2 833

-11 760 000 -11 760 000

-41 414 -41 414

1470 000 71432 816 -41 414 71 391 402
71432 816
-41 414
71 391 402
11 760 000
59 631 402

I ny rékning éverféres

71 391 402

Penneo dokumentnyckel: 53QJ0-L1CK4-7UM6A-SB3LH-AXI9R-44YCJ



Link Prop Investment AB (publ), org.nr 556999-7710 ar 2024-01-01 - 2024-12-31

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7 (22)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
40 827 865 43 787 000
17 648 6 609 075
40 845 513 50 396 075
-14 796 254 -12 637 881
-3161 283 2611930
3 -665 132 -674 497
4 -10 211 351 -9 242 153
-28 834 020 -25 166 461
12 011 493 25 229 614
777 139 525 910
6 -8 883 056 -4 980 824
8105917 “4 454 914
3 905 576 20 774 700
7 -625 469 -4 479 323
3 280 107 16 295 377
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanléggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31 2023-12-31
8,11 264 857 175 270 198 903
9,11 27 595 959 30 699 564
10,11 5 650 567 288 767
298 103 701 301 187 234

298 103 701 301 187 234

0 445 478

814 532 431 284

2 886 363 3 304 704

3 700 895 4 181 466

12 21 091 756 35 565 695
21 091 756 35 565 695

24 792 651 39 747 161

322 896 352 340 934 395
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470 000 1470 000
Ovrigt tillskjutet kapital 142 856 550 142 856 550
Annat eget kapital -27 216 907 -31 752 284
Arets resultat 3280107 16 295 377
Summa eget kapital 120 389 750 128 869 643

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 23512100 24 537 905
Summa avséttningar 23512100 24 537 905
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 152 612 500 154 568 500
Ovriga skulder 5 398 850 5 398 850
Summa langfristiga skulder 158 011 350 159 967 350
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1956 000 1956 000
Leverantorsskulder 4919130 3 354 000
Skatteskulder 1007 012 1239 907
Ovriga skulder 5971 406 8 300 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 7 129 604 12709 142
Summa kortfristiga skulder 20983 152 27 559 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 896 352 340 934 395
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta samt kostnader for I6sen av lan

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10 (22)
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
12 011 493 25229 614
10 211 351 9242 153
777 139 525 910
-8 165 301 -4 260 678
-2 704 555 -1882 477
12130 127 28 854 522
590 542 1097 447
-6 350 790 -1 407 073
6 369 879 28 544 896
-7 127 818 -5 535 096
-7 127 818 -5 535 096
-11 760 000 -11 760 000
-1 956 000 -1 896 000
-13 716 000 -13 656 000
-14 473 939 9 353 800
35 565 695 26 211 895
21 091 756 35 565 695
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning 2 1367 817 1284 132
1367 817 1284 132
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 029 982 -2 440 165
Personalkostnader 3 -665 132 -674 497
-3695 114 -3 114 662
Rérelseresultat -2 327 297 -1 830 530
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 1606 777 1 332 396
1606 777 1 332 396
Resultat efter finansiella poster -720 520 -498 134
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 680 000 500 000
680 000 500 000
Resultat fére skatt -40 520 1 866
Skatt pa arets resultat 7 894 967
Arets resultat -41 414 2833
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2023-12-31

14 248 000
60 725 581
967

74 974 548

74 974 548

396 463
106 375
14 720 089

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2024-12-31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 14 248 000

Fordringar hos koncernféretag 47 945 581

Uppskjuten skattefodran 14 73
62 193 654

Summa anlaggningstillgangar 62 193 654

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefodran 403 803

Ovriga fordringar 106 389

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 285 626
16 795 818

Kassa och bank

Kassa och bank 858 517

858 517
Summa omsittningstillgangar 17 654 335
SUMMA TILLGANGAR 79 847 989

15222 927

1318 537

1318 537

16 541 464

91 516 012
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470 000 1470 000

1470000 1470 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 71432 816 83 189 983

Arets resultat -41 414 2833
71 391 402 83 192 816

Summa eget kapital 72 861 402 84 662 816

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 374 576 281199

Ovriga skulder 5880 000 5880 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 732 011 691 997

Summa kortfristiga skulder 6 986 587 6 853 196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 847 989 91 516 012
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Erhallen ranta

Skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission/tillskott/utdelning
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

14 (22)
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
-2 327 297 -1 830 530
0 0
0 0
-2 327 297 -1 830 530
713 886 467 711
133 391 -18 391
-1 480 020 -1381 210
12 780 000 13 500 000
12 780 000 13 500 000
-11 760 000 -11 760 000
-11 760 000 -11 760 000
-460 020 358 790
1318 537 959 747
858 517 1318 537
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intédktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért dver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver I6pande rantekostnader och kostnader fér fortidsinldsen av
krediten, &ven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband
med att lanet tas upp.

Sakringsredovisning

Koncernen har sakrat 52 000 000 kr (férfall 2026-11-06) av koncernens totala skuld om 154 568 500 kr till
kreditinstitut i syfte att Idsa en i férhand bestadmd rénta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rérlig ranta och den Iasta rantan redovisas kvartalsvis dver resultatrakningen under
sakringsperioden. Vardet p& rantesékringen uppgick till - 1 262 248,76 kr (inkl rantor) per 2024-12-31.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas fér temporara skillnader.

Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten
att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.

Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgdng och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréaknas mot framtida skattemassiga éverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Férvérvet ar ett
férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter &r ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avsaéttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som kravs for att reglera
férpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningarna omprévas varje
balansdag. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som krévs foér att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer éan 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebar en ratt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelsefdrvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

da férvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan
av verkligt varde vid férvarvstidpunkten fér erlagda tillgdngar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga Kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
véarden for tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer

utgdr saledes bedémninga av framtiden och ar osédkra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

16 (22)

2024-01-01- 2023-01-01-
Not2 Inkop och forséljning inom koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Moderbolaget

Forsaljningen som avser koncernféretag 1367 817 1284 132

1367 817 1284 132
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Not 3 Ledande befattningshavares erséattningar

17 (22)

Samtliga styrelseledaméter har under 2024 erhallit, av det pa arsstimman, beslutade styrelsearovdet.
Utdver styrelse- och VD-arvodet har f6ljande personer i ledande befattning, via bolag, erhallit

fér konsultinsatser i enlighet med vad som redovisas nedan.

Koncernen, styrelsearvoden
Fredrik Osterberg, ledamot
Pontus K&german, ordférande
David Bergendahl, ledamot
Ebba Sjégren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot
Andreas Lindenhierta, ledamot
Fredrik Osterberg, VD

Mattias Rickardsson, Vice VD

Moderbolaget

Fredrik Osterberg, ledamot
Pontus K&german, ordférande
David Bergendahl, ledamot
Ebba Sjégren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot
Andreas Lindenhierta, ledamot
Mattias Rickardsson, Vice VD

Koncernen

Fredrik Osterberg, ledamot
Pontus K&german, ordférande
David Bergendahl, ledamot
Ebba Sjégren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot
Andreas Lindenhierta, ledamot
Mattias Rickardsson, VD

Moderbolaget

Fredrik Osterberg, ledamot
Pontus K&german, ordférande
David Bergendahl, ledamot
Ebba Sjégren, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot
Andreas Lindenhierta, ledamot
Mattias Rickardsson, VD

Erséattning

ledande befattningshavare

136 217
86 683
74 300
74 300
74 300
74 300

715 625

692 100

1927 825

136 217
86 683
74 300
74 300
74 300
74 300

522 100

1042 200

Erséattning

ledande befattningshavare

142 000
71000
71000
71000
71000
71000

1168 000

1665 000

142 000
71000
71000
71000
71000
71000

814 000

497 000

2024-01-01-
2024-12-31
Summa

136 217
86 683
74 300
74 300
74 300
74 300

715 625

692 100

1927 825

136 217
86 683
74 300
74 300
74 300
74 300

522 100

1042 200

2023-01-01-
2023-12-31
Summa

142 000
71000
71000
71000
71000
71000

1168 000

1665 000

142 000
71000
71000
71000
71000
71000

814 000

497 000

Styrelsen har under aret inom sig utsett ledamoten Pontus Kadgerman att éverta ordférandeposten
Ersattning mot faktura till VD har utgatt enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen.

Erséttning har dartill utgatt till styrelsedamoter enligt faststélld rese - och utlaggspolicy.
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Avskrivningar m.m pa materiella anlaggningstillgangar

Koncernen

Avskrivningar byggnad
Avskrivning markanlédggningar
Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Ranteintakter koncernféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantekostnader kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Nuvéardesberakning uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ranta periodiseringsfond

Aterléggning periodiseringsfond

Aterlaggning réantor

Korr skatt féregaende ar

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

18 (22)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
5773 593 5714734
375 004 375 004

4 062 754 3152 415
10 211 351 9242 153
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1606 777 1332 396
1606 777 1332 396
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
8 164 403 4258 719
898 1959

717 755 720 146

8 883 056 4 980 824
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
-2 369 029 -4 062 950
1743 560 -416 373
-625 469 -4 479 323
3905 576 20 774 700
-804 549 -4 279 588
-159 888 -148 753

2 781 5283

-68 005 -71 935
23072 -32136
178 176 0
453 200 0
152 240 47 806
-625 469 -4 479 323
-894 967

-894 967

-40 520 1866

8 347 -384

-10 754 0
1513 1352

-894 967
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde

Investeringar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde

Investeringar under aret

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

19 (22)

Foérvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanldaggningar och

markanlaggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde férvaltningsfastighet

2024-12-31 2023-12-31
319 266 764 318 682 764
806 869 584 000

320 073 633 319 266 764
-49 067 861 -42 978 123
-6 148 597 -6 089 738
-55 216 458 -49 067 861
264 857 175 270 198 903
218 445 857 223 412 581
4111 094 4 486 098
42 300 224 42 300 224
264 857 175 270 198 903
126 229 000 126 229 000
103 229 000 103 229 000
2024-12-31 2023-12-31
41 349 018 34 236 351
959 148 7112 667

42 308 166 41 349 018
-10 649 453 -7 497 038
-4 062 754 -3 152 415
-14 712 207 -10 649 453
27 595 959 30 699 565
2024-12-31 2023-12-31
288 767 2 450 337
5361 800 4 972 925

0 -7 134 495

5 650 567 288 767

5 650 567 288 767
78 893 391 77 047 722
499 000 000 474 000 000

Det verkliga vardet baseras pa véardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det Idge som ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader, mark, markanlaggningar

pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier.
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Kassa och bank

| kassa och bank ingar ett sparrat depositionskonto om 5 398 850 kr.

Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Foretag

Organisationsnummer Sate
Link PropCo AB

559007-1816 Linkdping

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt underskott

Delsumma

Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Antal/Kap.
andel %
50 000

1

Eget kapital
31 229 695

20 (22)

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat Redovisat
véarde véarde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Resultat
7 380 030
2024-12-31 2023-12-31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 17 485 254
0 6 026 919
73 0
0 23512173
-73 -73
0 23512100
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 17 481 953
0 7 056 919
967 0
0 24 538 872
-967 -967
0 24 537 905
2023.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
73 0
73 0
2022.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
967
967 0
2024-12-31 2023-12-31
158 011 350 159 967 350
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Not 16 Upplupna kostnader

Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag

Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

158 011 350 159 967 350
2024-12-31 2023-12-31
3 597 327 9050 118
1099 870 1361 068

2 432 407 2 297 956
7129 604 12709 142
732 011 691 997
732 011 691 997

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Med avstdmningsdag den 7 januari och 7 april 2025 delade bolaget ut 2 kronor per aktie/tillfalle.

Not 18

Not 19

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 168 532 500 168 532 500

Summa stéllda sédkerheter 168 532 500 168 532 500

Eventualforpliktelser

Derivatavtal (swap) 1262 248 1463 029
1262 248 1463 029

Moderbolag

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser till {orman fér koncernféretag 154 568 500 156 524 500

Summa eventualforpliktelser 154 568 500 156 524 500

Definitioner av nyckeltal
Roérelsemarginal i procent

Soliditet

Langsiktigt substansvarde per aktie

Roérelseresultatet i procent av nettoomsattningen
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvéarde samt

med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
férdelat pa totalt antal aktier.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Pontus Kagerman
Styrelseordforande

David Bergendahl Andreas Lindenhierta

Ebba Sjégren Jakob Osterberg

Fredrik Osterberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Link Prop Investment AB (publ)
Org.nr. 556999-7710

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Link Prop Investment AB (publ) for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrickliga och dndamaélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Link Prop Investment AB (publ) for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi 4r oberoende i forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som ér nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

David Johansson
Auktoriserad revisor
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