Cibus

Converting food into yield

PRESSMEDDELANDE
18 december 2024

Cibus ingar avtal om forvdrv av 31
livsmedelsbutiker i Danmark till en képeskilling

och ett underliggande fastighetsvirde om 879
MDKK, motsvarande cirka 118 MEUR

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) har idag ingatt avtal om att forvarva en fastighetsportfélj bestaende
av 31 livsmedelsbutiker i Danmark till en kopeskilling och ett underliggande fastighetsvarde om 879
MDKK, motsvarande cirka 118 MEUR. De 31 fastigheterna, som utgdr en mycket attraktiv och
valdiversifierad fastighetsportfolj av hogkvalitativa livsmedelsbutiker i Danmark, forvirvas fran ATP
Ejendomme A/S. Den férsta delen av transaktionen genomférs som en bolagsaffir och bestar av 22
fastigheter med tilltrade den 19 december 2024. Den andra delen av transaktionen, som omfattar de
resterande nio fastigheterna, genomfors som en bolagsaffir for sex av fastigheterna och som separata
fastighetsoverlatelser for tre av fastigheterna. Anledningen till att transaktionen har delats upp i tva
delar ar att respektive hyresgast for de nio fastigheterna har en forképsratt att forvdarva sin hyrda
fastighet. Under forutsattning att nuvarande hyresgdster inte nyttjar sina forkopsratter kommer dessa
nio fastigheter att férvarvas av Cibus och tilltraden planeras till bérjan av februari 2025. Forvarvet
finansieras med eget kapital och bankfinansiering via ett banklan med en belaningsgrad om cirka 50
procent.

Fastighetsportfoljens totala uthyrningsbara yta uppgar till cirka 36200 kvm. Hyresgasterna i
fastighetsportféljen ar REMA 1000 (17 butiker), Salling Group/Netto (10 butiker) och Coop Danmark (4
butiker). De totala arliga hyresintakterna uppgar till cirka 55,4 MDKK (baserat pa 2025 ars hyresvarde) och
den genomsnittliga aterstaende avtalstiden ar cirka 6,7 ar.

Cirka 99 procent av fastighetsportféljens hyresintakter harleds fran dagligvaruhyresgaster.
Fastighetsportfoljen ar valdiversifierad bade avseende hyresgéaster och geografi. Fastigheterna ar beldgna
pa Jylland, Fyn och Sjalland. En fastighetslista med information om aktuella forképsratter och areavakanser
framgar i slutet av detta pressmeddelande. Fastighetsportféljens ekonomiska uthyrningsgrad &r 100
procent. Av fastighetsportféljens 31 fastigheter med dagligvarubutiker finns det fér narvarande tre
fastigheter som ar tomstéllda och saknar dagligvaruverksamhet. Areavakansen for dessa tre fastigheter
uppgar till cirka 3 600 kvm. Det finns fortfarande gallande hyresavtal och fastigheterna inbringar fortsatt
hyresintdkter i genomsnitt under ytterligare cirka 5,6 ar.

Transaktionen har uppdelats i tva delar, dar den forsta delen omfattar 22 fastigheter och den andra delen
9 fastigheter. Anledningen till att transaktionen har delats upp i tva delar ar att respektive hyresgast for
de nio fastigheterna har en forkdpsratt att forvarva sin hyrda fastighet.

Den forsta delen av transaktionen genomfors som en bolagsaffar och bestar av 22 fastigheter med tilltrade
den 19 december 2024. Det underliggande fastighetsvardet uppgar till 618,5 MDKK, motsvarande cirka
82,9 MEUR, och den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 25 000 kvm. Totala arliga hyresintdkterna for
dessa 22 fastigheter uppgar till cirka 39,4 MDKK (baserat pa 2025 ars hyresvarde) och den genomsnittliga
aterstaende avtalstiden ar cirka 7,0 ar.

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) | Kungsgatan 56 | 111 22 Stockholm | Sweden Tel: +46 (0)8 12 439 100|
Reg. no. 559135-0599 | www.cibusnordic.com



Den andra delen av transaktionen, som omfattar de resterande nio fastigheterna, genomférs som en
bolagsaffar for sex av fastigheterna och som separata fastighetséverlatelser for tre av fastigheterna. Under
forutsattning att nuvarande hyresgaster inte nyttjar sina forkopsratter kommer dessa nio fastigheter att
forvarvas av Cibus och tilltraden planeras till borjan av februari 2025. Det underliggande fastighetsvardet
for den andra delen av transaktionen uppgar till 260,5 MDKK, motsvarande cirka 34,9 MEUR och den totala
uthyrningsbara ytan uppgar till 11 200 kvm. Totala arliga hyresintdkter for dessa nio fastigheter uppgar till
cirka 16 MDKK (baserat pa 2025 ars hyresvarde) och den genomsnittliga aterstaende avtalstiden ar cirka
6,3 ar.

“Det dr med glddje som vi kan berdtta att Cibus fortsdtter sin tillvéixtsresa och fortsdtter att stdrka var
intjéningsférmdga per aktie genom att férvdrva en mycket attraktiv fastighetsportfélj, denna gdng i
Danmark. Efter detta férvirv blir vi en av de stérsta fastighetséigarna och hyresvirdar inom
dagligvarubutiker i Danmark.

Vi fortsdtter att aktivt analysera nya potentiella férvérv i linje med vdr slogan ‘Converting food into yield’,”
sager Christian Fredrixon, VD Cibus Nordic Real Estate AB.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Christian Fredrixon, VD
christian.fredrixon@cibusnordic.com
+46 (0)8 12 439 100

Pia-Lena Olofsson, CFO
pia-lena.olofsson@cibusnordic.com
+46 (0)8 12 439 100

Denna information utgor insiderinformation som Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta pressmeddelande har
offentliggjorts genom ovanstaende ansvariga personers forsorg for offentliggdrande vid den tidpunkt som
ar angiven av Cibus nyhetsdistributér beQuoted vid publiceringen av detta pressmeddelande.

Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pG Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affdrsidé dr att férvirva,
utveckla och férvalta fastigheter av hég kvalitet i Norden med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgdster. Foéretaget dger for ndrvarande mer dn 450 fastigheter i Norden. De stérsta
hyresgdsterna dr Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, S-gruppen, Dagrofa och Lidl.
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Fastighetslista

Del 1: 22 Fastigheter i Danmark

Fastighet 1:
Fastighet 2:
Fastighet 3:
Fastighet 4:
Fastighet 5:
Fastighet 6:
Fastighet 7:
Fastighet 8:
Fastighet 9:

Fastighet 10:
Fastighet 11:
Fastighet 12:
Fastighet 13:
Fastighet 14:
Fastighet 15:
Fastighet 16:
Fastighet 17:
Fastighet 18:
Fastighet 19:
Fastighet 20:
Fastighet 21:
Fastighet 22:

Odense
Jyllinge

Seeby

Holbaek

Solrgd Strand
Hjgrring
Slagelse
Haderslev
Naestved (areavakans 1 172 kvm)
Greve
Herning (areavakans om 1 085 kvm)
Hornbaek
Holstebro
Tegnder
Randers
Frederiksberg
Aabenraa
Silkeborg
Holbask
Hillergd
Korser
Naestved

Del 2: 9 fastigheter

Fastighet 23:
Fastighet 24:
Fastighet 25:
Fastighet 26:
Fastighet 27:
Fastighet 28:
Fastighet 29:
Fastighet 30:
Fastighet 31:

Nykgbing M (forkopsratt)

Esbjerg (forkopsratt)

Abybro (forkopsratt)

Aalborg (forkopsratt)

Aarhus (forkopsratt)

Frederiksvaerk (forkopsratt)

Randers (forkopsratt)

Slagelse (forkopsratt)

Grindsted (forkopsratt, areavakans om 1 336 kvm)
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