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Kalleback Property Invest AB (publ)
Bokslutskommuniké januari — december 2025
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KALLEBACK | KORTHET

Kalleback Property Invest AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager,
forvaltar och hyr ut fastigheten Kalleback 17:2 i Goteborg. Fastigheten ar

belagen i stadsdelen Kalleback i Goéteborgs Stad, ca 5 km sydost om Goéteborgs
centrum och i nara anslutning till E6G/E20 och riksvag 40 mot Landvetter. Hela
fastigheten ar uthyrd till Saab AB. Hyreskontraktet I16per till 2031-12-31.

Kalleback Property Invests aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North
Growth Market.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 JULI - 31 DECEMBER
e Hyresintakter 46 189 (44 954) Tkr.

e Forvaltningsresultat 29 297 (29 306) Tkr.

e Resultat per aktie 15,00 (13,98) kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 JANUARI - 31 DECEMBER

e Hyresintakter 91 903 (89 907) Tkr.

e Forvaltningsresultat 58 585 (57 182) Tkr, motsvarande 16,05 (15,67) kr per aktie.

e Resultat efter skatt 75 325 (76 864) Tkr, motsvarande 20,64 (21,06) kr per aktie.

e Orealiserade icke kassaflodespaverkande vardeférandringar uppgar till 36 264
(39 638) Tkr, varav 36 626 (39 926) Tkr avser forvaltningsfastighet och -363
(-288) Tkr avser finansiellt instrument.

e Resultat per aktie 20,64 (21,06) kr.

e Styrelsen utsag Fredrik Pettersson till ny VD i Kalleback Property Invest AB (publ).
Fredrik tilltradde den 2 maj 2025.

e Styrelsen féreslar en utdelning till aktiedgarna om 12,00 (12,00) kr per aktie for
rakenskapsaret 2025 att utbetalas kvartalsvis vid fyra tillfallen om 3 kr per aktie
och tillfalle.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
e Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL — KONCERNEN

Tkr dar ej annat anges

2025

Finansiell dversikt och nyckeltal
Totala intakter

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat efter skatt
Rantetackningsgrad, ggr

Kassaflode

jan-dec
91 903
85 829
58 585
75 325

3,48

89 907
84 574
57 182
76 864

3,33

Lopande verksamheten (netto)
Investeringsverksamheten (netto)
Finansieringsverksamheten (netto)
Likvida medel vid periodens slut

Finansiell stallning
Fdrvaltningsfastighet
Eget kapital
Fastighetslan
Belaningsgrad, %

1210 000
609 769
501 217

41,4

1jul 2025

-25 552
47 528

2024
31 dec

1150 000
578 244
477 870

41,6

1 jul 2024

ckeltal per aktie
Forvaltningsresultat per aktie, kr
Resultat per aktie fore utspadning, kr
Resultat per aktie efter utspadning, kr

Nyckeltal per aktie

Eget kapital per aktie, kr
Borskurs per aktie, kr
Borskurs/Eget kapital, %

Antal utestaende aktier

-31 dec 2025
8,03

15,00

15,00

2025
31 dec

167,06
206,00
123

3 650 000

-31 dec 2024
8,03

13,98

13,98

2024
31 dec

158,42
176,00
111

3 650 000

60 948 42 397
-23 374 -74
-20 453 -51 104

64 650 47 528

2025 2024

30 jun 30 jun
1154 812 1110074
555 024 527 204
505 102 481 522
41,6 43,4

1jan 2025 1 jan 2024
-30 jun 2025 -30 jun 2024
8,02 7,64

5,64 7,08

5,64 7,08

2025 2024

30 jun 30 jun
152,06 144,44
197,50 179,50
130 124

3650 000 3650 000
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FASTIGHETEN

Fastigheten Kalleback 17:2 ar belagen i Kalleback i Géteborgs Stad, ca 5 km
sydost om Gdteborgs centrum och i nara anslutning till EG/E20 och riksvag 40
mot Landvetter. Byggnaden som uppférdes 2002 bestar av en byggnadskropp
indelad i fem olika sektioner om totalt 38 000 kvm. Byggnaden inrymmer
huvudsakligen kontor men aven lokaler for laboratorie- och testverksamhet.

Den nuvarande detaljplanen for Kalleback 17:2 majliggor fortsatt utveckling
och fastigheten har ca 30 000 kvm outnyttjade byggratter. Den outnyttjade
byggratten skall i forsta hand ses som en majlighet att pa sikt sakerstalla
hyresgastens mojligheter att expandera sin verksamhet inom fastigheten.

HYRESAVTAL

Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB och kontraktet |6per till 2031-12-31 med
Omsesidig uppsagningstid om 24 manader. Verksamheten bedrivs av Saabs affars-
omrade Surveillance som dels utvecklar flygburna, landbaserade och marina system
inom radar, signalspaning och sjalvskydd, dels levererar flygelektronik till

saval civila och militéara kunder.

Hyresvardet for ar 2026 uppgar till 93 816 (90 008) Tkr exklusive fastighetsskatt.
Bashyran justeras med 100 % av férandringen av KPI med basar 2010.
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MARKNADSOMRADE
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Nya Lingends

Fastigheten ar belagen i stadsdelen Kalleback i nara anslutning till vag 40
mot Landvetter och Boras, ca 5 km fran centrala Géteborg. | naromradet
finns ytterligare en storre kontorsbyggnad. | 6vrigt ar fastigheten omgiven av
skog och strovomraden.

Omréadet nas fran vag 40 genom en biltunnel. Med bil nas centrala Géteborg pa
mindre an 10 minuter. Kollektiva kommunikationer finns i form av bussar i direkt
anslutning till fastigheten.

Sveriges nast storsta internationella flygplats, GoteborgLandvetter Airport ligger
endast 15 minuters bilresa bort. Det attraktiva verksamhetsomradet MdIndal ligger 2
km sydvast om fastigheten.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN — KONCERNEN

Affarsstrategi

Kalleback Property Invest AB stravar langsiktigt efter en stabil och positiv utveckling
av intakterna och kontroll 6ver kostnadssidan, dar rantor pa lan utgér den viktigaste
posten. Intakterna bygger pa ett langt hyresavtal med en solid kund, Saab AB, till
2031 med full KPI-justering och lanen I6per till 2027 med en stor andel fast ranta.

Generellt

Hyresintakterna dkade med 2,2 procent under perioden, till foljd av genomférd
KPI-justering. Fastighetskostnaderna steg samtidigt med 13,9 procent, vilket i huvud-
sak forklaras av 6kade kostnader for planerat underhall.

Driftnettot forbattrades med 1,5 procent jamfért med féoregaende ar, som en direkt
konsekvens av utvecklingen i intakter och kostnader. Detta tilsammans med lagre
rantekostnader medfor ett 6kat forvaltningsresultat om 2,5%.

Periodens resultat efter skatt har paverkats positivt av den orealiserade vardeok-
ningen pa fastigheten. Férandringen i ranteswapens marknadsvarde har haft en mar-
ginellt negativ paverkan.

Intakter

Koncernens hyresintakter uppgick under perioden 1 januari 2025 — 31 december
2025 till 91 903 (89 907) Tkr inklusive utdebiterad fastighetsskatt om 1 683 (1 319)
Tkr.

Koncernens hyresintakter for andra halvaret 2025 uppgick till 46 189 (44 954) Tkr
inkl. utdebiterad fastighetsskatt om 973 (672) Tkr.

Kostnader
Fastighetskostnader uppgick for perioden till 6 074 (5 335) Tkr, motsvarande 160
(141) kr per kvm, varav kostnader for underhall uppgick till 1 802 (1 353) Tkr.

Fastighetskostnaderna for andra halvaret 2025 uppagick till 3 230 (2 235) Tkr, vilket
motsvarar 85 (59) kr per kvm. Hyresgasten har egna abonnemang for el, varmvatten,
varme, kyla och ventilation.

De centrala administrationskostnaderna for helaret 2025 uppgick till 3 407 (3 215)
Tkr. For andra halvaret uppgick de till 1 674 (1 660) Tkr.
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Finansiella kostnader

Finansiella kostnader netto for helaret 2025 uppgick till 23 836 (24 177) Tkr, varav
rantekostnader pa fastighetslan utgjorde 23 909 (24 524) Tkr. Finansiella kostnader
netto for andra halvaret uppgick till 11 988 (11 753) Tkr.

Vardeférandringar

Fastighetens orealiserade vardeférandring under perioden uppgick till 36 626
(39 926) Tkr. Under aret genomforda investeringar uppgick till 23 374 (74) Tkr.
Vardeférandring pa finansiellt instrument uppgick till -363 (-288) Tkr.

Information om fastighetens marknadsvarde aterfinns pa sidan 8.

Skatt

Koncernen redovisar en skattekostnad om -19 524 (-19 956) Tkr varav aktuell skatt
uppgick till -9 269 (-9 014) Tkr. Uppskjuten skatt uppgick till -10 255 (-10 943) Tkr,
varav 184 (136) Tkr ar hanforlig till férandring i underskott, -10 513 (-11 137) Tkr av-
ser forandring temporara skillnader fastighet samt 75 (59) Tkr hanforlig till orealiserad
vardeférandring pa derivat.

Resultat

Forvaltningsresultatet, d.v.s. resultat exklusive vardeférandringar och skatt, uppgick
for perioden 1 januari 2025 — 31 december 2025 till 58 585 (57 182) Tkr, vilket mot-
svarar 16,05 (15,67) kr per aktie. Periodens resultat efter skatt uppgick till 75 325
(76 864) Tkr, motsvarande 20,64 (21,06) kr/aktie.

Forvaltningsresultatet for andra halvaret 2025 uppgick till 29 297 (29 306) Tkr, vilket
motsvarar 8,03 (8,03) kr per aktie och periodens resultat andra halvaret uppgick till
54 745 (51 039) Tkr, motsvarande 15,00 (13,98) kr per aktie.

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 60 948 (42 397) Tkr.
Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till -23 374 (-74) Tkr.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -20 453 (-51 104) Tkr.
Periodens kassafléde uppgick netto till 17 122 (-8 781) Tkr.

Hyresinbetalning for forsta kvartalet 2026 inkom efter arsskiftet.
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FINANSIERING

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick vid periodens slut till 609 769 (578 244) Tkr.
Beslutad men annu ej utbetald utdelning om 21 900 Tkr, motsvarande 6,00 kr
per aktie har skuldforts. Av denna har 10 950 Tkr, motsvarande 3,00 kr per aktie,
utbetalats den 9 januari 2026.

Réantebarande skulder

Bolaget férlangde under 2023 via dotterbolag sina befintliga lan med en nordisk
bank. Utdver detta ingick dotterbolaget avtal med banken om ett kreditlofte om

13 000 Tkr for att finansiera framtida investeringar. Vid tidpunkten for refinansiering
ingick aven bolaget avtal om en ranteswap om 400 000 Tkr i syfte att sakra rante-
kostnaden. Det forlangda lanet och ranteswapen har en 16ptid till 2027-07-12. Lanet
ar sakerstallt med pantbrev och aktier i dotterbolag.

Bolaget har under aret tecknat ett nytt kreditavtal med samma bank om 31 000 Tkr
for att finansiera en hyresgastanpassning och en mindre tillbyggnad at hyresgasten
Saab. Total skuld per 2025-12-31 uppgar till 501 217 Tkr.

Den arliga amorteringen uppgar till 1,5 % av lanebeloppet, motsvarande 7 769 Tkr,
med kvartalsvis betalning och redovisas som kortfristig skuld.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rérande belaningsgrad, rantetackningsgrad
och likviditet. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal under perioden.

Den genomsnittliga rantan inklusive rantesakring for bolagets totala krediter per 31
december 2025 uppgick till 4,85 %.

Likviditet
Bolagets rantebarande tillgangar den 31 december 2025 uppgick till 64 650 Tkr varav
tillganglig likviditet uppgick till 49 650 Tkr.

Bolaget har en upplupen skuld avseende ranta pa fastighetslan som uppgar till
5 370 Tkr. Utdelning om 10 950 Tkr har utbetalats i januari 2026.

FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

En forvaltningsfastighet, dvs en fastighet som innehas i syfte att generera hyresintak-
ter och/eller vardestegringsvinster redovisas I6pande till verkligt varde i balansrak-
ningen. Vardering har skett enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki och baseras pa be-
démda marknadsvarden, vilket motsvarar det varde till vilket en fastighet skulle



KALLEBACK
PROPERTY INVEST

;

kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors. Det verkliga vardet speglar marknadsvill-
koren per balansdagen.

Savills AB har genomfort en marknadsvardering av fastigheten med vardetidpunkt
2025-12-31. Vardet har bedomts med stdéd av en marknadsanpassad kassaflédes-
kalkyl i vilken de genom simulering av de beraknade framtida intakterna och kostna-
derna analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet.

Kassaflodeskalkylen ger ett marknadsvarde for fastigheten Goteborg Kalleback 17:2
vid vardetidpunkten den 31 december 2025 om 1 210 (1 150) Mkr motsvarande

31 431 (30 439) kr/kvm. Outnyttjade byggratter om 30 000 kvm BTA har ej asatts
nagot marknadsvarde. Det tillampade direktavkastningskravet i Savills vardering ar
6,15% (6,30%) och kalkylrantan uppgar till 8,14% (8,17%).

Vardepaverkande investeringar har genomforts under perioden med 23 374 Tkr.
Det redovisade fastighetsvardet uppgar till 1 210 000 Tkr vid periodens utgang
vilket resulterar i en orealiserad vardeforandring om 36 626 Tkr.

MARKNADSVARDE FINANSIELLA INSTRUMENT

Kalleback-koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallo-
struktur. | enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 skall derivat marknadsvarderas.

Vardet av bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och atersta-
ende 16ptid.

Periodens vardeférandring uppgar till -363 Tkr. Derivatets undervarde pa -6 518 Tkr
kommer successivt att upplésas och resultatféras under swapavtalets 16ptid under
forutsattning att avtalet inte avslutas i fortid.

AKTIEN OCH AGARNA

Kalleback Property Invest AB noterades pa Nasdaq First North Growth Market den
28 mars 2014 med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified
Adviser. (Tel: + 46 8 545 271 00, mejl: info@wildeco.se)

Antal utestaende aktier uppgar till 3 650 000. Kursen den 31 december uppgick
till 206 kr vilket motsvarar ett borsvarde pa 751 900 Tkr. Hogsta noterade betalkurs
under aret uppgick till 215 kr och lagsta betalkurs 167 kr.


mailto:info@wildeco.se
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Kursutveckling perioden 2025-01-01-2025-12-31

Stangningskurs

210,00
205,00
200,00
195,00
190,00
185,00
180,00
175,00
170,00
165,00
160,00

Antalet transaktioner per handelsdag uppgick i genomsnitt till 66 och genomsnittlig
handelsvolym per handelsdag uppgick till 472 Tkr.

De tio storsta aktiedgarna per 2025-12-31 innehar tillsammans 56% av aktierna och
rosterna. Bolaget har ca 525 aktieagare med ett innehav mer an 500 aktier. De tio
storsta aktieagarna presenteras i tabellen nedan. Styrelsens och ledningens dgande
redovisas pa hemsidan.

Saab Pensionsstiftelse 970 000 26,6%
Stiftelsen Global Challenges Foundation 430 846 11,8%
Avanza Pension 257 775 7,1%
Johan Thorell genom bolag 76 432 2,1%
Nordnet Pensionsforsakring AB 75516 2,1%
Riksforbundet for sexuell upplysning 60 000 1,6%
Investerare representerade av Lennart Laftman 50 000 1,4%
Alandsbanken ABP (Finland) 47 875 1,3%
Optiga AB 33 000 0,9%
SEB Life International Assurance Company 32 363 0,9%
Summa 10 storsta aktiedgare 2033 807 55,7%
Ovriga agare 1616 193 44,3%
Summa aktiedgare totalt 3 650 000 100,0%

10
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1jan 2025 1 jan 2025 1jan 2024 1 jan 2024

per aktie -31 dec 2025 -30 jun 2025 -31 dec 2024 -30 jun 2024
Forvaltningsresultat/aktie, kr 16,05 8,02 15,67 7,64
Resultat/aktie fore utspadning, kr 20,64 5,64 21,06 7,08
Resultat/aktie efter utspadning, kr 20,64 5,64 21,06 7,08

2025 2025 2024 2024
Nyckeltal per aktie 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Eget kapital/aktie, kr 167,06 152,06 158,42 144,44
Borskurs/aktie, kr 206,00 197,50 176,00 179,50
Borskurs/Eget kapital, % 123 130 111 124

RISKER OCH RISKHANTERING

Kalleback Property Invest AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker
och osakerhetsfaktorer.

Inga férandringar bedéms ha skett gallande bolagets riskfaktorer, vilka aterfinns pa
sidan 25 i bolagets arsredovisning for 2024, trots en mer osaker omvarld med krig
och marknadspaverkan.

ORGANISATION OCH JURIDISK STRUKTUR

Fastigheten ags av Naringsfastigheter Kalleback AB som ar ett helagt dotter-
foretag till Kalleback Property Invest AB.

Kalleback forvaltas av en extern leverantor, Retta AB (tidigare Hestia Fastighets-
forvaltning AB). Samtliga ledande befattningar i Kalleback (vd, finanschef och

forvaltningschef) innehas av personal anstalld i eller kontrakterad av Retta. Dartill
har bolaget avtal om fastighetsskotsel med Retta AB.

SEGMENTRAPPORTERING

Kalleback bedriver verksamhet inom endast ett segment, fastigheten Kalleback 17:2 i
Goteborgs Stad.

11
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NARSTAENDETRANSAKTIONER

Interna transaktioner mellan moder- och dotterféretag har eliminerats i koncernen.

REVISION

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstdmma kl.13.00 den 22 april
2026. Kallelse publiceras pa www.kallebackpropertyinvest.se.

Arsredovisning fér 2025 finns tillganglig pa bolagets hemsida senast den 1 april
2026.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport jan-juni 2026 2026-08-20

BESLUTAD UTDELNING

e Sista dag fér handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning 2026-03-27
e Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning 2026-03-30
e Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2026-03-31
e Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 2026-04-07

12
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FORSLAG TILL UTDELNING

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om utdelning till aktiedgarna om 12,00 kr
per aktie for rakenskapsaret 2025 att utbetalas vid fyra tillfallen om 3,00 kr per aktie

och tillfalle.

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Fredrik Petterssom, vd, Kalleback Property Invest AB (publ)
+ 46 70-666 07 44, Fredrik.petterssom@retta.se

Gunilla Persson, ekonomichef, Kalleback Property Invest AB (publ)
+ 46 70-169 64 01, Gunilla.Persson@retta.se

Besok garna bolagets hemsida: www.kallebackpropertyinvest.se

2026-06-26
2025-06-29
2026-06-30
2026-07-03

2026-09-25
2026-09-28
2026-09-29
2026-10-02

2026-12-29
2026-12-30
2027-01-04
2027-01-08

2027-04-02
2027-04-05
2027-04-06
2027-04-09
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BELANINGSGRAD
Rantebarande skulder i procent av fastighetens verkliga
varde.

DRIFTNETTO
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

FASTIGHETSKOSTNADER
| posten ingar fastighetskostnader sasom kostnader for
drift, underhall och fastighetsskatt.

FORVALTNINGSRESULTAT
Redovisat resultat med aterlaggning av vardeférand-
ringar och skatt.

HYRESINTAKTER
Debiterade hyror jamte tillagg, sadsom ersattning for fas-
tighetsskatt.

RANTERISK
Risken for en resultat- och kassaflédespaverkan genom
en férandring av marknadsrantan.
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DEFINITIONER OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

RANTESWAP

Ranteswap &r ett avtal mellan tva parter om byte av ran-
tevillkor pa lan i samma valuta. Bytet innebar att den ena
parten far byta sin rorliga ranta mot en fast ranta, medan
den andra parten far fast ranta i byte mot en rorlig ranta.
Avsikten med en ranteswap ar att reducera ranterisken.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat med aterlaggning av finansnetto i
procent av finansnetto.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Kallebacks rakenskaper har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen samt enligt de av EU antagna
IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC).

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa verkligt varde
for forvaltningsfastigheter samt derivat, nominellt varde
for uppskjuten skatt samt anskaffningskostnader for res-
terande poster. Vidare har koncernredovisningen upprat-
tats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Ra-
det for finansiell rapporterings rekommendation RFR1,
kompletterande redovisningsprinciper for koncerner.

Bolaget publicerar tva rapporter arligen, bokslutskommu-

niké och delarsrapport. Denna delarsrapport har upprat-
tats i enlighet med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering.

14
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvi-
sande oversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 20 februari 2026

Kalleback Property Invest AB (publ), organisationsnummer 556951-6783

Johan Thorell Ulrika Danielsson Christer Jakobsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Stefan Hillberg Fredrik Pettersson

Styrelseledamot VD

Kallebéck Property Invest AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger och férvaltar
fastigheten Kallebéck 17:2 i Géteborgs Stad. Fastigheten &r en dganderétt med en modern och flexibel
kontorsbyggnad, byggd 2002, och en total uthyrbar area om ca 38 000 kvm. Fastigheten &r fullt uthyrd till
Saab AB till 31 december 2031. Kallebédck Property Invest aktie dr noterat pa handelsplatsen NASDAQ
First North Growth Market med Wildeco som Certified Adviser.

Denna information &r sadan information som Kalleb&dck Property Invest AB (publ) &r skyldig att

offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom verkstéllande
direktérens férsorg, fér offentliggérande den 20 februari 2026 kl. 8.30.
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IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

FINANSIELLA RAPPORTER
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN

1 jul 2025 1 jul 2024 1 jan 2025 1 jan 2024
Belopp i Tkr -31dec 2025 -31dec2024 -31dec2025 -31dec?2024
Hyresintakter 46 189 44 954 91 903 89 907
Driftkostnader -1 221 -1 232 -2 321 -2 362
Underhall -877 -181 -1 802 -1 353
Fastighetsskatt -973 -672 -1 633 -1 319
Ovriga fastighetskostnader -159 -149 -318 -300
Driftnetto 42 959 42718 85 829 84 574
Administrationskostnader -1674 -1 660 -3 407 -3215
Finansiella intakter 91 398 127 455
Finansiella kostnader -12 079 -12 150 -23 963 -24 633
Forvaltningsresultat 29 297 29 306 58 585 57 182
Vardeforandringar
Fastighet, orealiserad 36 626 39 926 36 626 39 926
Finansiella instrument, orealiserad 3013 -3 503 -363 -288
Resultat fore skatt 68 937 65730 94 849 96 820
Aktuell skatt -4 594 -4 622 -9 269 -9014
Uppskjuten skatt -9 598 -10 068 -10 255 -10 942
Periodens resultat 54 745 51 039 75 325 76 864
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Totalresultat for perioden 54 745 51 039 75 325 76 864
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IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

31 dec 2025 30 jun 2025 31 dec 2024 30 jun 2024
TILLGANGAR
Forvaltningsfastighet 1210000 1154812 1150 000 1110 074
Uppskjuten skattefordran 726 647 543 303
Summa anlaggningstillgangar 1210726 1155459 1150 543 1110 377
Hyresfordringar 94 33 14 0
Ovriga fordringar 2348 4735 1 866 2 796
Likvida medel 64 650 99 843 47 528 48 291
Summa omsittningstillgangar 67 092 104 611 49 408 51 096
Summa tillgangar 1277818 1260 071 1199 951 1161473
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 609 769 555 024 578 244 527 204
Fastighetslan, langfristig del 493 448 497 333 470 566 474 218
Finansiella instrument 6518 9 532 6 156 2 653
Uppskjuten skatteskuld 115 553 105 875 105 114 94 807
Summa langfristiga skulder 615 520 612 740 581 836 571 578
Fastighetslan, kortfristig del 7769 7769 7 304 7 304
Leverantorsskulder 451 4 872 153 174
Forutbetald hyresintakt 0 28 540 0 0
Upplupen rantekostnad 5370 5445 5400 5 566
Ovriga kortfristiga skulder 38 940 45 681 27 015 49 547
Summa kortfristiga skulder 52 530 92 307 39 872 62 591
Summa skulder 668 049 705 047 621 707 634 269
Summa eget kapital och skulder 1277 818 1260 071 1199 951 1161 473

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovr.

tillskjutet

Balanserade

Totalt eget

Aktiekapital

kapital

vinstmedel

Kapital

Eget kapital 1 januari 2024 3650 363 363 178 167 545 180
Arets resultat - - 76 864 76 864
Utdelning - - -43 800 -43 800
Eget kapital 31 december 2024 3650 363 363 211 231 578 244
Eget kapital 1 januari 2025 3650 363 363 211 231 578 244
Arets resultat - - 75325 75 325
Utdelning - - -43 800 -43 800
Eget kapital 31 december 2025 3650 363 363 242 756 609 769
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KONCERNENS KASSAFLODE

Belopp i Tkr

IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

1 jul 2025

- 31 dec 2025

1 jul 2024
- 31 dec 2024

1 jan 2025
- 31 dec 2025

1 jan 2024
- 31 dec 2024

Resultat fore skatt 68 937 65 730 94 849 96 820
Orealiserad vardeférandring férvaltnings-

fastighet -36 626 -39 926 -36 626 -39 926
Orealiserad vardeférandring derivat -3013 3503 363 288
Erlagd skatt -9 014 -9 273 -9 014 -18 605
Kassaflode fran den Iopande verksam-

heten fore forandr av rérelsekapitalet 20 283 20 033 49 571 38 577
Kassaflode fran forandr av kfr fordringar 2 326 924 -561 461
Kassaflode fran forandr av lev skulder -4 421 -21 298 -89
Kassaflode fran férandr av kfr skulder -9 036 3 853 11 640 3448
Nettokassaflode fran den Iopande 9153 24 789 60 948 42 397
verksamheten

Investeringar i ny- till och

Ombyggnationer -18 562 0 -23 374 -74
Kassaflode fran investerings- -18 562 0 -23 374 -74
verksamheten

Nytt lan 0 0 31 000 0
Amortering -3 885 -3 652 -7 653 -7 304
Utdelning -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Kassaflode fran finansierings- -25 785 -25 552 -20 453 -51 104
verksamheten

Nettoférandring av likvida medel -35 194 -763 17 122 -8 781
Likvida medel vid periodens borjan 99 843 48 291 47 528 56 309
Likvida medel vid periodens slut 64 649 47 528 64 650 47 528
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IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

1jul 2025 1jul2024  1jan2025 1 jan 2024

Belopp i Tkr - 31 dec 2025 -31dec2024 -31dec 2025 -31dec 2024
Totala intakter 1200 1200 2400 2400
Kostnader for férvaltning -1 572 -1 610 -3 274 -3 164
Resultat fore finansiella intakter och

kostnader -372 -410 -874 -764
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 43 800 43 800
Finansiella intakter 14 68 34 146
Finansiella kostnader -13 -1 -25 -3
Resultat fore skatt -370 -343 42 935 43 179
Uppskjuten skatt 79 239 184 136
Arets resultat -291 -104 43 119 43 315

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Aktier i dotterforetag 334 448 334 448 334 448 334 448
Uppskjuten skattefordran 726 647 543 303
Summa anlaggningstillgangar 335174 335 095 334 990 334 751
Fordringar pa koncernforetag 12725 23 675 12 725 34 625
Ovriga fordringar 1655 1997 1915 2 236
Likvida medel 15 039 25769 15 636 15 451
Summa omsittningstillgangar 29 419 51 441 30 275 52 311
Summa tillgangar 364 593 386 536 365 266 387 062

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 342 275 342 566 342 957 343 061
Summa langfristiga skulder 0 0 0 0
Leverantdrsskulder 4 -91 136 7
Ovriga kortfristiga skulder 22 114 43 800 22 094 43 800
Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 200 261 80 194
Summa kortfristiga skulder 22 317 43 970 22 310 44 002
Summa skulder 22 317 43 970 22 310 44 002
Summa eget kapital och skulder 364 593 386 536 365 266 387 062
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Belopp i Tkr

IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

1 jul 2025

- 31 dec 2025

1 jul 2024
- 31 dec 2024

1 jan 2025
- 31 dec 2025

1 jan 2024
- 31 dec 2024

Rorelseresultat -372 -410 -874 -764
Erhallen ranta 14 68 34 146
Erlagd ranta -13 -1 -25 -3
Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten fore forandr av rorelsekapitalet -370 -343 -865 -621
Kassaflode fran forandr av kfr fordr 11 292 22 221 260 259
Kassaflode fran forandr av lev skulder 95 129 -132 113
Kassaflode fran férandr av kfr skulder -21 747 -21 821 140 52
Nettokassaflode fran den Iopande -10 731 186 -597 -197
Verksamheten

Utdelning fran dotterféretag 21 900 21 900 43 800 43 800
Kassaflode fran investerings- 21900 21900 43 800 43 800
Verksamheten

Utdelning -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Kassaflode fran finansierings- -21 900 -21 900 -43 800 -43 800
Verksamheten

Nettoférandring av likvida medel -10 731 186 -597 -197
Likvida medel vid periodens boérjan 25769 15 451 15 636 15 833
Likvida medel vid periodens slut 15039 15 636 15039 15 636
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