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PERIODEN | KORTHET

NETTOOMSATTNING RORELSERESULTATET

DRIFTNETTOT

till 124,2 mkr (118,6) till 73,6 (71,9) till 55,7 mkr (58,1

GENOMSNITTSRANTA BELANINGSGRAD FASTIGHETSVARDE

* Belaningsgrad vid slutfinansierat byggprojekt 53,7%

PERIODEN | KORTHET

Perioden i siffror

Nettoomsattning (Mkr)

Driftnettot (Mkr)

Rorelseresultat (Mkr)
Vardeforandringar fastigheter
Resultat efter skatt

Resultat per aktie (kr)*

Eget kapital per 30 september (Mkr)
Eget kapital per aktie den 30 september (kr)*
Totalt antal aktier*

Stamaktier upptagna till handel*

Vardering av koncernens fastighetsbesténd vid utgangen
av 30 september (Mkr)

Jul-Sep 2024
38,9

26,2

19,8

18,7

18,7

0,63

577,5

19,45

29 693 620
29 693 620

13701

Jul-Sep 2023
41,0

281

25,1

10,0

19,9

0,67

577,0

19,43

29 693 620
29 693 620

1298,5

Jan-Sep 2024
124,2

73,6

557

18,7

29,6

1,00

577,5

19,45

29 693 620
29 693 620

13701

* Sammanlaggning 500:1 genomfordes den 28:e augusti 2023. Samtliga varden ar omraknade enligt sammanlaggningen.

Jan-Sep 2023
118,6

71,9

581

31,1

43,3

1,46

577,0

19,43

29 693 620
29 693 620

1298,5
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@ Real Fastigheter

VD-KOMMENTAR

Positiv utveckling och
stahil efterfragan pa vara
lokaler

Under &rets forsta nio ménader har viardeska-
pande insatser genomforts inom fastighetsport-
foljen, inklusive fardigstallandet av en nybygg-
nad pa 1 500 m? i Nittraby for hyresgasten NKT.
Insatserna har fokuserat pa energieffektivisering,
olika hyresgéastanpassningar och miljédokumen-
tation fér hela fastighetsbestandet, som vid pe-
riodens slut varderades till 1,37 miljarder kronor.

Trots dampad konjunktur och ett fortfarande
relativt hégt rantelége ar efterfragan pa vara
lokaler fortsatt stabil.

Omséttningen fér niomanadersperioden steg
fem procent till 124,2 miljoner kronor jamfort
med 2023 och driftnettot d6kade till 73,6 miljoner
kronor. Rorelseresultatet for perioden blev 55,7
miljoner kronor. Resultatet har belastats med
dkade fastighetskostnader pa grund av

fler férvaltade fastigheter och 6kade el och un-
derhallskostnader. Vi har dven haft nagra kund-
forluster som under perioden belastat rérelsere-
sultatet med totalt 1,7 miljoner kronor.

Sverige ser ut att ha passerat rantetoppen och
kommande forvantade rantesankningar viantas
fa gynnsam effekt pa Real Fastigheter da en stor
andel av laneportféljens ranteniva féljer allman-
na rinteldgets monster. Da bankerna idag har
gynnsamma villkor pa att binda lan pa ett och
tva ar jamfért med tre-manadersriantan har vi
efter periodens slut valt att binda en mindre del
av vara lan pa ett ar och dirigenom omedelbart
kunnat komma i atnjutande av lagre ranteni-

va. Genomsnittslanerintan vid periodens slut
minskade till 6,7 procent. Belaningsgraden 6kade
nagot till att vara 52,5 procent, huvudsakligen pa
grund av byggnationen i Nattraby.

Trygg grund for fortsatt virdeskapande

Vi bibehéller vart fokus pa lager, logistik och
industrifastigheter, i och omkring centralorter.
Vara hyresgister erbjuds dndamalsenliga och
strategiskt beldgna lokaler till konkurrenskraftiga
hyror.

Sammanfattningsvis ser vi positivt pa framtiden.
Med starka resultat, ett stabilt kassafléde och
stabil efterfrdgan pa véra lokaler anser vi oss

val rustade for framtida maojligheter. Vi ser med
tillforsikt fram emot aterstoden av 2024 och har
stort fértroende fér var strategi och var férmaga
att skapa varde for saval aktiedgare som hyres-
gaster.

Nacka den 15 november 2024

Michael Derk
Verkstallande direktor



REAL FASTIGHETER | KORTHET

Real Fastigheter forvaltar och forvarvar i huvudsak fastigheter inom lager,
logistik och industri/tillverkning i och i anslutning till centralorter i Sverige.

MARKNADSKOMMENTAR

| det segment Real Fastigheter verkar ar mark-
nadsforutsattningarna fortfarande goda trots oro-
ligheter i Europa samt ett hogre rantelage jamfort
med tidigare ar. Bolaget genomfor fortlépande
besparingsatgarder fér att halla kostnadslaget un-
der kontroll. Tillverkningsindustrins konjunkturlage
verkar fortfarande vara ganska stabilt och viljan att

producera och lagerhélla inom landet ser ut att
halla i sig. Branschens kostnader fér energi, rava-
ror, réntelaget och kostnader for transporter ligger
fortsatt p& en jamférelsevis hég niva. Real Fastig-
heter AB har hittills inte paverkats i ndgon stérre
omfattning av onormala vakanser eller onormal
omsattning av hyresgaster under perioden.

93 Marknadsforutsattningarna ar
fortfarande goda 99
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REAL FASTIGHETERS STRATEGISKA INRIKTNING

OCH VARDESKAPANDE

Affarside

Real Fastigheter skall 2ga kommmersiella fastigheter
i tillvixtorter samt i anslutning till dessa inom seg-
menten tillverkning, latt industri, lager och logistik.
Genom aktiv och langsiktig férvaltning skapas ett
stort foradlingsvarde med en effektiv belaning.

Affarsmodell

Real Fastigheter forvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella hyresfastigheter. Hyresgasterna ar de
viktigaste kunderna och sjilva karnan i verksam-
heten. Intékter genereras framst genom fastigheter-
nas driftnetto men ocksé av kapitalisering av under-
liggande potential, t.ex. outnyttjade byggratter och
avstyckningar, samt genom fastigheternas vardedk-
ning. Bolaget prioriterar langsiktigt 4gande men kan
och ska avyttra fastigheter nar marknadsforutsatt-
ningarna ar fordelaktiga.

Strategi

Real Fastigheter har fokus pa fastigheter som har
utvecklingspotential i tillvixtorter dar vardeska-
pande sker genom proaktiv férvaltning och nyut-
hyrningar. Det giller allt fran ombyggnationer och
hyresgastanpassningar till utékade byggratter och
andrad anvandning.

Real Fastigheters tillvaxt ska fraimst ske genom ut-
veckling av befintliga fastigheter och genom férvarv
av fastigheter med foradlingspotential. Forvarven
kommer foretradesvis ske genom en blandning av
rena valfinansierade forvarv samt apportemission-
er. Kraven pa forviarvade fastigheter ar dels att de
har en attraktiv mix av kreditvardiga hyresgaster,
dels en underliggande vardeutvecklingspotential
som kan realiseras genom aktiv projektutveckling.

Forvaltningsstrategi

Real Fastigheter ska bedriva fastighetsforvaltning
samt ovrig ekonomisk forvaltning i egen regi medan
den tekniska forvaltningen utférs av lokala profes-
sionella underleverantorer. Bolaget prioriterar langa
hyreskontrakt med kreditvardiga hyresgaster fore
maximerad hyresniva vid varje enskilt tillfille. Detta
uppnas genom att bolaget bygger langsiktiga rela-
tioner med hyresgasterna genom en proaktiv dialog
och en kundanpassad forvaltning. Lokal narvaro ar
ocksé viktigt fér hdg serviceniva samt kunskap och
forstaelse for utvecklingen hos bade befintliga och
potentiella hyresgister.
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FASTIGHETSBESTAND

SMALANDSSTENAR/GISLAVED

TORSAS/KALMAR

Nyckeltal
\ Tomtarea 36 826 kvm
Uthyrningsbar yta 14 302 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 28 %

ANDERSTORP

Nyckeltal

Tomtarea 19 397 kvm
Uthyrningsbar yta 15 098 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 78 %

KARLSKRONA

Nyckeltal

Tomtarea 9 681 kvm
Uthyrningsbar yta 1 449 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 58 %

GISLAVED

Nyckeltal

Tomtarea 8 530 kvm
Uthyrningsbar yta 4 018 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 92 %

HASSLEHOLM

Nyckeltal (Flera fastigheter))
Tomtarea 95 798 kvm
Uthyrningsbar yta 40 358 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 80 %

Nyckeltal
Tomtarea 50 520 kvm
Uthyrningsbar yta 15 677 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 80 %
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FORSHEDA/VARNAMO NATTRABY/KARLSKRONA

Nyckeltal Nyckeltal
Tomtarea 134 285 kvm Tomtarea 66 529 kvm
Uthyrningsbar yta 33 099 kvm Uthyrningsbar yta 19 397 kvm
® Ekonomisk uthyrningsgrad 90 % ® Ekonomisk uthyrningsgrad 98 %
HUDIKSVALL TRANAS

Nyckeltal Nyckeltal (Flera fastigheter)
Tomtarea 30 471 kvm Tomtarea 73 250 kvm
Uthyrningsbar yta 13 574 kvm Uthyrningsbar yta 66 094 kvm
e Ekonomisk uthyrningsgrad 100 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 95 %
SOSDALA/HASSLEHOLM HABO/BALSTA

Nyckeltal Nyckeltal (Flera fastigheter)

Tomtarea 44 939 kvm Tomtarea 17 484 kvm
Uthyrningsbar yta 5 300 kvm Uthyrningsbar yta 7 642 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 93 %
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VARNAMO KARLSKRONA STATION

Nyckeltal Nyckeltal

Tomtarea 16 128 kvm Tomtarea 1760 kvm
Uthyrningsbar yta 2 560 kvm Uthyrningsbar yta 1 028 kvm

e Ekonomisk uthyrningsgrad 59 % e Ekonomisk uthyrningsgrad 74 %

KOPING

Nyckeltal
Tomtarea 60 536 kvm
Uthyrningsbar yta 34 685 kvm

® Ekonomisk uthyrningsgrad 100 %
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AKTIEN OCH AGARNA

Aktien

Bolagets stamaktie handlas sedan den 21 april
2016 p4 NGM Nordic SME, under kortnamnet
REAL.

De utgivna aktierna i Real Fastigheter ar registre-
rade enbart i elektronisk form i enlighet med av-

stamningsforbehall i bolagsordningen. Aktieboken
férs av Euroclear Sweden AB.

Aktiekapitalet per den 30 september 2024 upp-
gick till 148,4 MSEK

Efter l6sen av preferensaktier i juli 2023 samt
sammanlaggningen 500:1 i augusti 2023 finns en-
bart stamaktier. Per 30 september 2024 ar antalet
aktier 29 693 620 st.

Agare

Real Fastigheters bolagsordning anger att aktie-
kapitalet skall uppgé till ligst 85 000 000 kronor
och hogst 340 000 000 kronor, samt att antalet
aktier skall uppga till lagst 17 000 000 st och
hoégst 68 000 000 st.

Utdelningspolicy

Enligt Real Fastigheter utdelningspolicy ska sty-
relsen arligen préva méjligheten till utdelning.

| dvervagandet om framtida utdelning kommer
styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat
Real Fastigheters verksamhet, rérelseresultat och
finansiella stallning, aktuellt och forvantat lik-
viditetsbehov, expansionsplaner, avtalsmassiga
begransningar och andra faktorer.

Nedan redovisas bolagets dgare per den 30 september.

Namn Aktier Andel kapital/roster
Michael Derk, privat och bolag 5 974 153 20,1%
Svea Bank AB 5 687 337 19,2%
Erik Hemberg Fastighets AB 3 801190 12,8%
Bengt Linden, privat och bolag 1645 680 5,5%
Neoma Forvaltnings AB 1403 145 4, 7%
Hékan Isaksson Consullting AB 1352 003 4,6%
Klenoden i Anviken AB 1268 096 4,3%
Bertil Linell Férvaltnings AB 1200 000 4,0%
Stromtorpet invest AB 1090 698 3,7%
Ovriga ca 2 600 aktiedgare 6 271318 211%
Summa 29 693 620 100,0%

Kalla Euroclear Sweden AB
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Intdkter

De totala intdkterna uppgick under perioden juli till
september till 38,9 Mkr (41,0). Under arets férsta
nio manader 6kade intdkterna till 124,2Mkr (118,6).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under kvartalet till
12,7 Mkr (10,4). Kostnadsdkningen beror framférallt
pa 6kade elkostnader, underhall och besiktningar
av ventilation. Viss del av dessa vidaredebiteras.
Under arets férsta nio manader uppgick
fastighetskostnaderna till 49,7 Mkr (43,2). For den
perioden beror 6kningen framst pa genomférda
forvarv.

Driftnetto

Driftnettot uppgick under kvartalet till 26,2 Mkr
(28,1). Det motsvarar en 6verskottsgrad om 67
procent (73). Under &rets férsta nio manader upp-
gick driftnettot till 73,6 Mkr (71,9). Det motsvarar
en Gverskottsgrad om 59 procent (61). Den mins-
kade overskottsgraden hanger framst samman
med en stérre vakans i Svenshult dar hyresgasten
forsattes i konkurs i december 2023. Storre delen
av lokalerna &r uthyrda igen fran januari 2025.

Finansiella intékter och kostnader
Rantekostnaderna uppgick under kvartalet till 13,7
Mkr (11,7) och under arets férsta nio manader till
35,9 Mkr (29,3). Rantekostnaderna inkluderar en
negativ effekt pa 1,0 Mkr fran nuvardesberikning
av en ranteswap.

Forvarv av fastigheter
Inga forvarv har skett under perioden.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Under tredje kvartalet redovisas en positiv var-
deférandring om 18,7 Mkr vilket framst beror pa
fardigstallandet av byggnationen i Nattraby och
andra slutforda investeringar.

Mkr 2024 2023
Ingédende virde 1286,7 1143,5
Forvarv av fastigheter 0,0 115,5
Investeringar 63,9 23,0
Orealiserade vardeférandringar 18,3 4,6
Avyttrat/justerat 1,2 0,0
Utgaende virde exkl pagaende 1370,1 1286,7
projekt
Resultat

Under perioden juli till och med september upp-
gick rorelseresultatet till 19,8 Mkr (25,1). Under
arets férsta nio manader uppgick rérelseresulta-
tet till 55,7 Mkr (58,1). Under tredje kvartalet har
resultatet belastats med kundforluster om 0,8
Mkr och totalt under perioden uppgick dessa till
1,7 Mkr. Resultatet fore skatt uppgick under kvar-
talet till 24,8 Mkr (23,4) och under arets férsta nio
manader till 38,6 Mkr (59,9).
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT, fors.

Fastighetshestandet 30 SEPTEMBER 2024 férvaltning med en effektiv beléning

Real Fastigheter forvaltar och forvirvar lager, lo- skapas ett stort féradlingsvarde. Koncernens sam-
gistik och industri/tillverkning i och i anslutning till lade fastighetsbestdnd hade ett varde om 1 370,1
centralorter i Sverige. Genom aktiv och langsiktig Mkr (1 298,5) vid utgangen av september 2024.

Kontrakterad
Uthyrbar hyra inkl. Beraknat Ek. uthyr- Marknads-
Fastighet Juridisk dgare Fastighetstyp Kommun yta, kvm tilagg, kr driftnetto, kr ningsgrad, % varde, Mkr
Henja 10:4 & Real Nissaholmen Industri/lager/ Gislaved 40 358 12 224 000 6 042 000 80,3 99,1
Verkstaden 2:1 Fastigheter AB kontor
Andertorp- Real Anderstorp Térds Kontor/butiker/ Gislaved 1449 618 000 240 000 58,1 7,9
Torés 2:252 2:252 AB utstallning
Dyarne 3:5, 5:100, Real Fastigheter i Industri/lager/ Habo 7 642 6 857 000 3 054 000 93,0 60,0
5:108 & 5:96 Hébo AB kontor
Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i Kontor/butiker/ Karlskrona 4 018 6 018 000 4 098 000 92,2 46,0
"Lokstallarna” Karlskrona AB lager
Torsés 1:141 Real Fastigheter i Industri/lager/ Torsés 15 098 6 454 000 3768 000 78,0 40,5
Torsés AB kontor
Kompaniet 4 Real Fastigheter i Industri/lager/ Tranas 34 563 26 690 000 22 794 000 100,0 236,0
Trands AB kontor
Forsheda 5:109, Forsfast AB, Industri/lager / Varnamo 33 099 34 026 000 12 614 000 90,9 154,8
5:132 Forheda 5:132 AB kontor
Mekanikern 4 Real Fastigheter i Industri /lager/ Hassleholm 15 677 7 416 000 3 450 000 80,1 48,3
Hassleholm AB kontor
Mejseln 2 Fastighets AB Lager/ Industri Tranas 635 316 000 181 000 46,5 4,0
Zinkgatan 2-4
Norra Fastighets AB Trands  Bostdder/ Trands 8 488 8 499 000 4 661000 93,1 75,0
Missionen 13 Norra butiker/garage
Missionen 13
Telegr 14, Telef 13 Fastighets AB Bostad/lager/ Tranas 2 835 1794 000 1130 000 70,5 20,5
Telegrafen kontor
Telefonen 19 Trands Lager/butiker Tranas 9 343 7 350 000 5 392 000 89,2 60,0
Kdpcentrum AB
Hudiksvall Real Hudiksvall Kép-  Industri/ Hudiksvall 13 574 9 946 000 4 668 000 100,0 73,8
Képmanberget manberget 5:9 mfl AB verkstad/kontor
5:8,5:9
Hudiksvall Mo Real Hudiksvall Kép-  Mark Industri Hudiksvall 0 0 0 0,0 m7
3:31 manberget 5:9 mfl AB
Svenshult 1:84 Real Svenshult 1:84 AB Industri/lager/ Gislaved 14 302 2 300 000 1428 000 27,7 45,0
kontor
Karlskrona Real Fastigheter Industri/lager/ Karlskrona 19 397 19 389 000 18 844 000 98,0 193,0
Néattraby 23:73&  Nattraby AB kontor
76
Hassleholm Real Fastigheter Industri/lager/ Hassleholm 5 300 2 498 000 2 344 000 100,0 19,0
Soésdala 1:145 Sosdala AB kontor
Varnamo Real Kopparslagaren  Industri/lager/ Varnamo 2 560 858 000 226 000 58,8 15,3
Koppaslagaren1 1AB kontor
Karlskrona Real Karlskrona 4:76  Station/butik/ Karlskrona 1028 1222 000 270 000 74,0 16,0
Karlskrona 4:76 kontor
TranésTelefo- Real Tranasfilter AB Industri/lager/ Tranés 10 230 6 644 000 4 500 000 94,5 41,6
nen 16,17, Aneby kontor
Gladan 1
Sjotullen 1:57 Real Koping Industri/lager/ Koping 34 685 14 910 000 8 864 000 100,0 102,7
Sjotullen AB kontor
Totalt per 2024-09-30 (arsbasis) 274 281 176 029 000 104 568 000 88,1 1370,1
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT, fors.

Finansiell stillning och kassaflode

Koncernens finansiella stillning ar god. Solidite-
ten uppgick vid kvartalets slut till 39,7 procent
(41,5).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten
minskade under perioden till 22,6 Mkr (28,3).

Koncernens likviditet ar god men varierar under
aret. Detta beror frimst pa kvartalsvisa hyresin-
betalningar, sdsongsvariationer i kostnaderna och
pa fastighetstransaktioner. Vid periodens slut
uppgick koncernens likvida medel till 16,7 mkr
(15,0).

Eget kapital

Eget kapital uppgick per 30 september 2024 till
577,5 Mkr (577,0).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick per 30
september 2024 till 719,0 Mkr (674,8), varav bygg-
nadskreditiv pa 43,7 Mkr (0,0).

Genomsnittsrdntan per 30 september uppgick till
6,7 procent (6,9). Belaningsgraden jamfért med
fastigheternas varde uppgick till 52,5 procent
(52,1). Byggnadskreditiv motsvarar 3,1 procent av
belaningsgraden.

Narstaende transaktioner
Ledning erhéller arvode enligt uppdrag.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pad kommer-
siella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Fastigheter framfor allt risker som betingas av
det allméanna konjunkturlaget samt av finansiella
risker.

De finansiella riskerna ar ckade rantekostnader,
refinansiering av befintliga lan och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en virde-
ringsrisk dar eventuella forandringar av avkast-
ningskraven kan paverka fastighetsvirdet negativt.
Real har efter periodens slut bundit tre lan om
totalt 73,5 mkr pé ett &r och 4,24 procents rinta.
Merparten av dvriga lan ligger med ranteandring
om en- och tremanaders intervaller.

Real Fastigheter har sikrat ca 20 procent av
totala lanevolymen med en ranteswap. Nuvirdes-
berdkningen av denna post gav en negativ effekt
under perioden med 1,0 Mkr. Det nuvarande ran-
telaget beddms som hanterbart.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT, forts

Cirka 45 procent av samtliga l&n, 312 Mkr, férfaller
inom ett ar och &r en risk fér Real Fastigheter da
det inte med sikerhet gar att uttala sig om vill-
koren for framtida finansiering. Samarbetet med
langivande institut 4r dock mycket gott och refi-
nansiering av befintliga lan pagér lépande. Detta
goér att den finansiella risken ses som férhéallan-
devis lag.

De operativa riskerna bedéms som relativt be-
gransade och utgors framfor allt av 6kat kost-

nadslige, skador pa fastigheterna samt risk for
konkurs hos hyresgésterna.

Koncernen har tva stoérre hyresgister, EFG Furni-
ture Group AB och Volvo Powertrain AB, vilka stéar
for hyresintidkter om cirka 17 Mkr per ar respek-
tive 10 Mkr per ar. Totalt motsvarar detta cirka 15
procent av de totala intakterna.

Visentliga hindelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rapportperiodens utgang.

AlUlmanna redovisningsprinciper

Real Fastigheter féljer International Financial
Reporting Standards (IFRS) utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Kvar-
tals- rapporten har uppréattats i enlighet med IAS
34 delarsrapportering samt Arsredovisningslagen.
| 6vrigt 6verensstammer redovisningsprinciperna
och berdkningsmetoderna med de som tillampa-
des i senaste arsredovisningen. Koncernen tillam-
par Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR1, kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillAmpar samma regler
med undantag for det fall dar ARL sitter begrins-
ningar.

Revision
Denna rapport har inte varit féremal fér gransk-
ning av Real Fastigheters revisor.

Stockholm den 15 november 2024
Real Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING KONCERN

Mkr Jul-Sep 2024 Jul-Sep 2023 Jan-Sep 2024 Jan-Sep 2023  Jan-Dec 2023

Rorelsens intikter

Hyresintdkter 38,9 38,0 123,3 1151 155,8
Ovriga intakter 0,0 2,9 0,9 3,4 3,9
Summa intakter 38,9 41,0 124,2 118,6 159,7

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -12,7 -10,4 -49,7 -43,2 -61,7
Personalkostnader -0,5 -0,5 -1,6 -1,4 -1,9
Av- och nedskrivningar av materiella -0,1 -0, -0,3 -0,3 -0,4

och immateriella anlaggningstillgéngar

Ovriga kostnader -5,8 -5,0 -16,8 -15,7 -24,0
Summa kostnader -19,2 -15,9 -68,5 -60,5 -88,0
Rorelseresultat 19,8 251 55,7 58,1 7,7

Finansiella intéakter och kostnader

Finansiella intikter 0,3
Finansiella kostnader -13,7 -7 -35,9 -29,3 -44.,9
Resultat efter finansiella poster 6,0 13,4 19,8 28,7 271
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 18,7 10,0 18,7 31,1 4,6
Resultat fore skatt 24,8 23,4 38,6 59,9 31,7
Skatter 6,1 -3,4 -9,0 -16,5 -17,5
Periodens resultat 18,7 19,9 29,6 43,3 14,2

Varav hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 18,7 19,9 29,6 43,3 14,2

Resultat per aktie i kr* 0,63 0,67 1,00 1,46 0,48

* Samtliga varden ar omréaknade efter sammanlaggning av aktier 500:1.
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BALANSRAKNING

KONCERN

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar 0,1 01 0,1
Summa immateriella tillgdngar 0,1 0,1 0,1
Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1 3701 1298,5 1286,7
Pégéende projekt i férvaltningsfastigheter 6,2 19,1 11,8
Inventarier, verktyg och installationer 1,7 2,3 3,8
Summa materiella tillgangar 1378,0 1319,8 1302,3
Finansiella anléggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 221 2,7 20,8
Andra langfristiga fordringar 0,1 22,0 0,1
Summa finansiella anléiggningstillgangar 22,3 24,7 20,9
Summa anléggningstillgangar 1400,4 1348,2 1323,3
Omsittningstillgangar

Skattefordran 0,0 3,6 0,0
Hyres- och kundfordringar 27,7 24,4 28,4
Forutbetalda kostnader, upplupna intakter och 6vriga fordringar 11,0 3,5 77
Kassa och bank 16,7 15,0 10,8
Summa omsittningstillgangar 55,5 46,5 47,1
Summa tillgangar 1455,9 13911 1370,4
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BALANSRAKNING KONCERN, rorts.

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital 577,5 577,0 547,4
Summa eget kapital 577,5 577,0 5474
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 69,7 63,5 63,6
Derivat 4,5 0,0 3,4
Ovriga avsittningar 0,4 0,0 0,3
Summa avsittningar 74,7 63,5 67,3
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 356,9 465, 283,7
Ovriga rantebirande skulder 6,0 6,0 6,0
Summa langfristiga skulder 362,9 4711 289,7
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 353,4 204,2 388,5
Leverantdrsskulder 17,0 5,1 1,2
Ovriga rantebarande skulder 2,6 0,1 18,7
Ovriga kortfristiga skulder 19,9 25,7 19,6
Skatteskulder 1,3 8,2 3,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46,5 36,1 34,6
Summa kortfristiga skulder 440,8 279,4 466,0
Summa skulder 878,4 8141 823,0
Summa eget kapital och skulder 1455,9 13911 1370,4
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KASSAFLODE KONCERN

FINANSIELLA RAPPORTER

Mkr Jul-Sep 2024 Jul-Sep 2023 Jan-Sep 2024 Jan-Sep 2023 Jan-Dec 2023
Resultat efter finansiella poster 24,8 13,4 38,6 287 271
Justerat fér poster som ej ingér i kassaflédet -14,0 0,0 -14,8 1,4 4,1
Betald skatt -2,2 0,4 -9,6 1,2 -7,4
K‘:‘\ssaflt:de f_ran den lt:pande ve.rksamheten 8,6 13,8 14,2 31,3 23,8
fore férandringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 0,5 -8,0 -2,5 -6,1 -10,4
Foérandring av kortfristiga skulder 13,2 13,9 10,9 3,2 15,3
Forandring av rorelsekapitalet 13,7 5,9 8,4 -3,0 4,9
Kassafléde fran lopande verksamheten 22,3 19,7 22,6 28,3 28,7
Investeringsverksamheten
Férvarv av anlaggningstillgéngar -21,5 -81,0 -56,3 -131,1 -94,4
Kassafléde fran investeringsverksamheten -21,5 -81,0 -56,3 =-131,1 -94,4
Finansieringsverksamheten
Inlésen aktier 0,0 -7,3 0,0 -7,3 -7,3
Nyupptagna lan 61,6 79,4 149,6 133,6 98,1
Amortering av l&n -59,2 -6,7 -110,0 -20,1 -25,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2,4 65,4 39,6 106,3 65,0
Periodens kassaflode 3,2 4,2 5,9 3,5 -0,7
Likvida medel vid periodens bérjan 13,3 10,8 10,8 11,5 1,5
Likvida medel vid periodens slut 16,7 15,0 16,7 15,0 10,8
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FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERN

PO . Annat eget

Eget kapital (Mkr) Aktiekapital ~OVTiSttillskjutet - alinkl Totalt
kapital |,

arets resultat
IB 2023-01-01 148,4 398,0 -5,9 540,5
Inlésen aktier 0,0 -7,3 0,0 -7,3
Periodens resultat 0,0 0,0 14,2 14,2
UB 2023-12-31 148,4 390,7 8,3 547,4
IB 2024-01-01 148,4 390,7 8,3 547,4
Fusionsvinst 0,0 0,0 0,5 0,5
Periodens resultat 0,0 0,0 29,6 29,6
UB 2024-09-30 148,4 390,7 38,3 577,5
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FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING MODERBOLAG

Mkr Jul-Sep 2024 Jul-Sep 2023  Jan-Sep 2024 Jan-Sep 2023 Jan-Dec 2023
Intakter 4,2 6,0 12,7 12,6 16,7
Kostnader -41 -7,8 -12,3 -11,6 -15,7
Rorelseresultat 0,2 -1,8 0,4 1,0 1,0
Finansiella kostnader -2,9 -4,8 -8,7 -7,3 -10,1
Resultat efter finansiella poster -2,8 -6,6 -8,3 -6,3 -9,1
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 7,9
Resultat fore skatt -2,8 -6,6 -8,3 -6,3 -1,2
Skatt 0,0 -1,9 0,0 -1,9 -3,2
Periodens resultat -2,8 -8,5 -8,3 -8,2 -4,4
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FINANSIELLA RAPPORTER

BALANSRAKNING MODERBOLAG

Mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Immateriella tillgdngar 0,1 0,1 0,1
Materiella tillgdngar 0,4 0,2 0,1
Andelar i koncernforetag 376,8 374,6 374,6
Ovriga finansiella tillgdngar 20,9 22,2 20,9
Fordringar hos koncernféretag 148,4 160,2 159,1
Ovriga kortfristiga tillgdngar 1,4 0,8 1
Kassa och bank 0,2 0,1 2,2
Summa tillgangar 548,2 558,2 558,2
Eget Kapital 344,1 348,5 352,3
Skulder till koncernféretag 88,5 70,7 81,8
Rantebarande skulder 110,9 134,5 118,0
Skatteskulder 0,0 0,8 0,8
Ovriga skulder 4.6 3,8 5,3
Summa eget kapital och skulder 5481 558,2 558,2
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KASSAFLODE MODERBOLAG

Mkr

Jul-Sep 2024

FINANSIELLA

Jul-Sep 2023 Jan-Sep 2024 Jan-Sep 2023

RAPPORTER

Jan-Dec 2023

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2,8 -6,6 -8,3 -6,3 -91
Justerlrjg fér poster som inte ingar i 01 12 01 0.2 01
kassaflédet m m

Betald skatt -0,2 0,0 -1,4 0,0 0,0
Kassafléde fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital -29 -5:4 -9:6 -6.5 -9.0
Foérandring av kortfristiga fordringar 1,1 -12,3 11,1 -18,0 -10,7
Férandring av kortfristiga skulder 2,9 8,8 6,1 -1,4 6,4
Forandring av rorelsekapitalet 4,0 -3,5 17,2 -19,4 -4,3
Kassafléde fran lopande verksamheten 11 -8,9 7,6 -25,9 -13,3
Investeringsverksamheten

Foérvarv av anlaggningstillgéngar -0,1 0,0 -0,3 -27,4 -29,4
Investering andelar i dotterforetag 0,0 0,0 -2,2 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -0,1 0,0 -2,5 -27,4 -29,4
Finansieringsverksamheten

Inlésen aktier 0,0 -7,3 0,0 -7,3 -7,3
Nyupptagna [&n 0,0 6,0 0,0 64,3 441
Amortering av l&n -2,9 9,6 -71 -3,8 0,0
Erhéllet koncernbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 7,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2,9 8,3 =71 53,3 44,8
Periodens kassafléde -1,9 -0,6 -2,0 0,0 21
Likvida medel vid periodens bérjan 21 0,7 2,2 0,1 0,1
Likvida medel vid periodens slut 0,2 0,1 0,2 0,1 2,2
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FINANSIELLA

FORANDRING EGET KAPITAL, MODERBOLAG

RAPPORTER

et aital ) ey Tt
IB 2023-01-01 148,4 2,4 193,2 21,0 -0,9 364,0
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 -0,9 0,9 0,0
Inlésen aktier 0,0 0,0 0,0 -7,3 0,0 -7,3
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 -4,4 -4,4
UB 2023-12-31 148,4 2,4 193,2 12,8 -4,4 352,4
IB 2024-01-01 148,4 2,4 193,2 12,8 -4,4 352,4
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 -4.,4 4,4 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 -8,3 -8,3
UB 2024-09-30 148,4 2,4 193,2 8,4 -8,2 3441

@ Real Fastigheter

DELARSRAPPORT | JULI-SEPTEMBER 2024 23



NYCKELTAL

Real Fastigheter presenterar vissa finansiella matt
i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS.
Real Fastigheter anser att dessa matt ger en var-
defull kompletterande information till investera-
rare och Real Fastigheters ledning d& de mojliggor
utvardering av Real Fastigheters presentation.

Jul-Sep 2024

NYCKELTAL

Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt p& samma sitt, 4r dessa inte alltid jAmfor-
bara med métt som anvidnds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska darfér inte ses som en
ersittning fér matt som definieras enligt IFRS. |
nedanstéende tabeller presenteras avstamningar
av vissa finansiella matt som inte &r definierade
enligt IFRS.

Jul-Sep 2023 Jan-Sep 2024 Jan-Sep 2023 Jan-Dec 2023

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr* 8,00
Antal aktier vid periodens utgang* 29 693 620
Genomsnittligt antal aktier under perioden* 29 693 620
Bérsvirde vid periodens utgang, Mkr 237,5
Resultat per aktie, kr* 0,63
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr* 0,63
Eget kapital per aktie, kr* 19,45
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr* 19,45
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvirde helar, kr/kvm 637
Hyresintdkter heldr, kr/kvm 650
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 1370,
Uthyrningsbar yta, kvm 274 799
Direktavkastning pa arsbasis % 7,6
Antal forvaltningsfastigheter 31
Finansiella nyckeltal

Intékter, Mkr 38,9
Driftnetto, Mkr 26,2
Balansomslutning 1455,9
Rantebarande skulder 719,0
Soliditet, % 39,7
Rantetackningsgrad, ggr 1,4
Skuldséattningsgrad, ggr 1,2
Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 49,4
Beléningsgrad pa fastighetsniva vid periodens 52,5

utgang, %

1,70 8,00 1,70 10,35
29 693 620 29 693 620 29 693 620 29 693 620
29 693 645 29 693 632 29 693 645 29 693 632
3474 2375 347,4 307,3

0,67 1,00 1,46 0,48

0,67 1,00 1,46 0,48

19,43 19,45 19,43 18,43

19,43 19,45 19,43 18,43

637 637 637 637

650 650 650 650

91 88 91 88

1298,5 1370;1 1298,5 12867
273 114 274 799 273 114 274 799

8,5 7,2 7.4 73

31 31 31 31

41,0 124,2 118,6 159,7

27,6 73,6 71,9 94,2

13911 1455,9 13911 1370,4
675,5 719,0 675,5 679,4

415 39,7 415 39,9

21 1,6 2,0 1,6

1,2 1,2 1,2 1,2

48,6 49,4 48,6 49,6

52,0 52,5 52,0 52,8

* 2023-08-28 genomférdes sammanlaggning av aktier 500:1. Samtliga varden ar omréaknade efter sammanléggningen.
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DEFINITIONER

Aktierelaterade nyckeltal

DEFINITIONER

Aktiekurs vid periodens utgéng, kr
Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Bérsvérde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng

Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, justerat med antalaktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestadende i
férhallande till totalt antal dagar under perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Hyresviarde heldr, kr/kvm

Hyresintékter heldr, kr/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, %

Forvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Heldrsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra fér vakanta

lokaler

Helérsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medréknat

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet

Marknadsvardet for tilltrddda fastigheter baserat pd externa varderingsrapporter
fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvérdet fér den tomtmark som
innehéller kommande byggritter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Resultat efter finansiella poster med aterlaggning av férvérvs- och

omstruktureringskostnader

Antal tilltradda fastigheter

Intékter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Overskottsgrad

Balansomslutning

Réntebarande skulder

Soliditet, %

Bel&ningsgrad vid periodens utgang, %

Bel&ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgéng, %

Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Totala intakter

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Driftnetto dividerat med nettoomséattning

Totala tillgdngar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rantebirande skulder i férhallande till totala tillgdngar vid periodens utgang

Réntebirande skulder med sékerhet i fastigheter i férhallande till fastigheternas

verkliga varde

Rérelseresultat i férhallande till finansiella kostnader

Rinteb&rande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens utgang
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INFORMATION

Informationstillfallen

Kontakt

Bokslutskommuniké 2025-02-21

Arsstimma

Arsstdmma planeras att hallas i Stockholm den
14 maj 2025.

Adress

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
Tel: +46 733 87 18 02

E-post: info@realfastigheter.se

Hemsida: www.realfastigheter.se

Michael Derk,

Verkstillande direktor/CEO

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
Tel: +46 733 87 18 02

E-post: michael.derk@realfastigheter.se

Hakan Brown,

Ekonomichef/CFO

Real Fastigheter AB

Postadress: Forumvagen 14, 131 53 Nacka
Tel: +46 70 665 77 97

E-post: hakan.brown@realfastigheter.se
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