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KVARTALET JANUARI - MARS 2022

- Koncernens intékter under perioden uppgick till
1686 (1794) TEUR

- Driftnettot under perioden uppgick till 1 360
(1470) TEUR

- Periodens resultat uppgick till 903 (792) TEUR

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Verksamheten har fortsatt enligt plan och med
forvantad resultatutveckling beaktat paverkan av den
brand som brét ut i grannfastigheten i slutet av
foregaende period.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har aterstdllandet av de skadade
ytorna i fastighet Vallilan Toimisto pabdrjats till f6ljd
av den brand som utbrét i intilliggande fastighet vid
slutet av foregaende period. Kostnaderna for
aterstallandet av ytorna samt inkomstbortfallet ersatts
I6pande via bolagets fullvardesforsakring. Arbetet gar
i enlighet med plan och berér ca 5 100 kvm, varav ca
en tredjedel &r uthyrt.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
slut.

FLEMING PROPERTIES | KORTHET

Fleming Properties AB med organisationsnummer
559207-9544, ar ett svenskt fastighetsbolag som
registrerades i juni 2019 och indirekt, genom
dotterbolag, ager en fastighetsportfolj. Bestandet
omfattar ca 41 000 kvm uthyrbar area pa en fastighet
belagen i Helsingfors i Finland och ar per den 31
mars 2022 uthyrd till ca 92 %.

Bolagets vd ar John Malmstrém och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats enligt forvantat.
Koncernen har langsiktigt sékrade kassaflodena via
befintliga hyresavtal och en god likviditet som
sakerstaller kommande investeringar och
utdelningar.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas tva ganger per ar av en extern varderare vid
andra respektive fjarde kvartalets slut. Per
balansdagen 31 mars 2022 redovisas fastigheternas
varde till 134 000 (131 000) TEUR.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals euro, TEUR, om inget annat anges i zgzz_g;_gl i 2221-3;-2:‘1
Intékter 1686 1794
Driftnetto 1360 1470
Forvaltningsresultat 925 1043
Periodens resultat 903 792
Resultat per aktie, EUR 0,15 0,13
Marknadsvarde fastigheterna 134 000 131 000
Antal utestdende aktier, st 5950 000 5950 000
Overskottsgrad, % 80,65 81,94
Avkastning pa eget kapital, % 5,97 5,56
Réntetackningsgrad, ggr 4,41 4,38
Soliditet, % 40,83 38,42
Belaningsgrad, % 58,21 59,54
Nettobelaningsgrad, % 51,13 50,69
NRV per aktie, EUR 10,28 9,54
Fastigheternas direktavkastning, % 4,06 4,49
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FINANSIERING

Koncernen har lan hos Deutsche Pfandbriefbank AG
med fast ranta om 1,45 %. Lanet I6per till och med
2024-10-04. Lanet ar amorteringsfritt. Aktiverade
upplaggningskostnader for lanen uppgar till 236
(330) TEUR per 31 mars 2022. Rantekostnader under
perioden uppgick till 280 (280) TEUR.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 566 aktiedgare
(396).

OVRIG INFORMATION

Utdelning

Arsstimman 29 mars 2022 beslutade om en
utdelning om 0,70 EUR per aktie, vilket innebar totalt
4 165 000 EUR. Utbetalning av utdelningen kommer
ske vid fyra tidpunkter under aret med fyra
delbetalningar. Detta innebéar att vid forsta och tredje
delbetalningen kommer 0,18 EUR per aktie utbetalas,
saledes 1071000 EUR. Vid andra och fjarde
delbetalningen kommer 0,17 EUR per aktie utbetalas,
saledes 1011 500 EUR. Avstamningsdagar for
betalning av utdelningen har bestéamts till den 31
mars 2022 och 30 juni 2022, 30 september 2022 och
30 december 2022.

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Mellan Fleming Properties AB och dess dotterbolag
har en intern management fee betalats. | ¢vrigt har
inga transaktioner med narstaende skett.

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Foér Fleming Properties AB kan @andrade marknads-
forhallanden innebéra risker i form av vardenedgang
i fastigheterna samt att koncernens hyresgast kan fa
likviditetsproblem till foljd av minskade intékter och
darmed svarigheter att betala hyran. Det kan ocksa
innebara svarigheter att hyra ut fastighetsbestandet
vakanta ytor.

Risk for vakanser foreligger till foljd av hyresgastens
uppséagning av befintliga hyresavtal. | dagslaget &r
denna begréansad huvudsakligen till féljd av det langa
hyresavtalet med SOK.

Koncernen l6per en begransad risk férknippad med
drift- och underhallskostnaderna. Fastigheterna &ar
uthyrda med avtal dér hyresgésten ansvarar foér och
bekostar stdrre delen av drift- och underhalls-
kostnaderna. Koncernen ar ansvarig for drift- och
underhallskostnader relaterade till byggnadernas
yttre ytor och for installationer sdsom uppvarmning,
kylning och ventilation. Koncernen ansvarar aven for
kostnader relaterade till fastighetsskatt och
forsakring.

Bedomning kring verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa
med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar
av framtiden och &r osékra.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals euro, TEUR i ;g;z:g;:g:: i 232::3;:2::
Intékter 1686 179
Drift- och underhallskostnader -190 -191
Fastighetsskatt -136 -133
Driftnetto 1360 1470
Administrationskostnader -127 -120
Finansiella intakter 2 2
Finansiella kostnader -310 -309
Foérvaltningsresultat 925 1043
Orealiserad vardeforandring fastigheter -26 -
Resultat fore skatt 899 1043
Skatt 4 -251
Periodens resultat 903 792
Resultat per aktie, EUR 0,15 0,13
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5950 5950
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals euro, TEUR

31 mars 2022

31 december 2021

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 134 000 134 000
Nyttjanderattstillgang 537 537
Summa anlaggningstillgangar 134 537 134 537
Kundfordringar 15 27
Ovriga kortfristiga fordringar 181 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 85
Likvida medel 9486 9 561
Summa omsattningstillgangar 9777 9 854
SUMMA TILLGANGAR 144 314 144 391
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 60 60
Fritt eget kapital 58 863 62 125
Totalt eget kapital 58 923 62 185
Skulder till kreditinstitut 77 764 77 741
Uppskjuten skatteskuld 2 245 2 250
Langfristig leasingskuld 537 537
Summa langfristiga skulder 80 546 80 528
Leveranttrsskulder 31 4
Ovriga kortfristiga skulder 4 370 1273
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 444 401
Summa kortfristiga skulder 4 845 1678
Summa skulder 85 391 82 206
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 314 144 391

FLEMING PROPERTIES AB - DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2022

4



— FLEMING
PROPERTIES

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

. 2022-01-01 2021-01-01

Belopp i tusentals euro, TEUR -2022-03-31 - 2021-03-31
Forvaltningsresultat 925 1043
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 23 23

Betald skatt -1 -1
K"assa"ﬂ?de .fran de"n Iopandf-z verksamheten 947 1065
fore férandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 0 -8
Okning av leverantdrsskulder 27 -36
Okning av 6vriga kortfristiga skulder -65 354
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 909 1375
Investeringsverksamheten
Erhallen forsakringsersattning 376 -
Investeringar i befintliga férvaltningsfastigheter -348 -217
Kassaflode fran investeringsverksamheten 28 -217
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -1012 -1 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1012 -1 012
Periodens kassafléde -75 145
Likvida medel vid periodens bérjan 9 561 11 455
Likvida medel vid periodens slut 9 486 11 600
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
| tusentals euro, TEUR - 2022-03-31 - 2021-03-31
Nettoomsattning 10 10
Administrationskostnader -73 -58
Rorelseresultat -63 -48
Resultat fran finansiella poster
Finansiella poster 8 59
Resultat efter finansiella poster -55 11
Resultat fore skatt -55 11
Skatt - -
Periodens resultat -55 1

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals euro, TEUR

31 mars 2022

31 december 2021

TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 47 278 47 278
Langfristig fordran hos koncernforetag 1388 1388
Summa anlaggningstillgangar 48 666 48 666
Ovriga kortfristiga fordringar 182 165
Kortfristiga fordringar till koncernbolag 949 1937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 85
Likvida medel 1207 1252
Summa omsattningstillgangar 2378 3439
SUMMA TILLGANGAR 51044 52 105
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 60 60
Fritt eget kapital 46 785 51 004
Eget kapital 46 845 51 064
Leveranttrsskulder 14 4
Ovriga kortfristiga skulder 4 165 1012
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 20 25
Summa kortfristiga skulder 4199 1041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51044 52105
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ALLMAN INFORMATION

Fleming Properties AB, med organisationsnummer
559207-9544, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernen") verksamhet omfattar att &ga och
forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fleming Properties AB tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har uppréttats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning &r upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

For fullstdndiga redovisnings- och varderings-
principer som har tillampats i denna delarsrapport
motsvarar de som anges i arsredovisning for 2021.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
Arsredovisning, bokslutskommuniké, halvarsrapport
samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal utestdende
aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanférligt till moderbolagets aktieagare dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Réntetédckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader
ranteintakter dividerat med réntekostnader

plus

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Nettobeldningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel
dividerat med fastigheternas marknadsvéarde

NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av réantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande Oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Fleming Properties AB godkandes av styrelsen den 23 maj 2022.

Stockholm den 23 maj 2022
Fleming Properties AB
Org.nr: 559207-9544

Thomas Lindstrém
Styrelseordférande

Henrik Schmidt
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Fleming Properties AB ar skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23
maj 2022.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN

2022-08-30 Delarsrapport Q2
2022-11-29 Delarsrapport Q3
2023-02-22 Bokslutskommuniké

Erica Magnergard
Styrelseledamot

Karl Runeberg
Styrelseledamot

Patrik von Hacht
Styrelseledamot

John Malmstrém
Verkstéllande direktor

FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
John Malmstrom, verkstéllande direktor
john.malmstrom@paretosec.com

+ 46 (0) 8 402 53 84

Ingeborg Magnusson, IR-kontakt
Ingeborg.magnusson@paretosec.com
+ 46 (0) 8 402 51 05

Fleming Properties AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559207-9544
www.flemingproperties.se

FLEMING PROPERTIES AB - DELARSRAPPORT JANUARI — MARS 2022



	Koncernen har lån hos Deutsche Pfandbriefbank AG med fast ränta om 1,45 %. Lånet löper till och med 2024-10-04. Lånet är amorteringsfritt. Aktiverade uppläggningskostnader för lånen uppgår till 236 (330) TEUR per 31 mars 2022. Räntekostnader under per...
	INFORMATION OM MAR
	Informationen i denna delårsrapport är sådan information som Fleming Properties AB är skyldig att offentliggöra enligt EU:s marknadsmissbruks-förordning. Informationen lämnades, enligt kontaktpersons försorg, för offentliggörande den 23 maj 2022.
	KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFÄLLEN
	FÖR YTTERLIGARE INFO, VÄNLIGEN KONTAKTA

